SINTESIS PROYECTO 14° MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE
CONCEPCION. (para envio jjvv)

El sector denominado Humedal Tucapel Bajo-Paicavi, se ubica en el Barrio Valle Paicavi,
y corresponde a un sistema de humedales que forma parte del Paleocauce del rio Biobio,
que desemboca en la bahia de Concepcion a través del Canal el Morro. Dado que este
humedal esta inserto en un &rea en pleno proceso de urbanizacion, estd sometido a las
presiones de crecimiento urbano propias de un area metropolitana, lo que pone en riesgo
su conservacion. En este sentido, se ha elaborado un proyecto de modificacién del Plan
Regulador que busca asegurar la proteccion del valor natural del Humedal mediante su
declaratoria de utilidad publica con destino Parque Comunal.

ajo
imagen del Plan Regulador Vigente.

El reciente reconocimiento de la condicion de sitio prioritario del Humedal Paicavi-Tucapel
Bajo por parte del Ministerio de Medioambiente constituye la base técnica de solucion
para el conflicto urbano antes descrito. Lo anterior, por cuanto segin ha explicado la
Contraloria General de la Republica, la declaratoria de sitio prioritario constituye el acto
administrativo de proteccion oficial para la aplicaciéon de lay 19.300 asi como de lo
establecido en articulo 2.1.18 de la OGUC. En virtud de esta condicién de proteccion, el
Plan Regulador estd facultado para establecer las condiciones urbanisticas mas
coherentes con los valores a proteger.

3. PROYECTO DE 142 MODIFICACION DEL PRCC

3.1 Objetivo de la Modificacion

El objetivo de la presente modificacion es, preservar el area sin intervenciones y que
exhibe las caracteristicas naturales sin alteracion que esta contenida en el poligono sitio
prioritario Humedal Paicavi -Tucapel Bajo, mediante su destinacion a ampliacién del
parque comunal Interlagunas y Humedales Valle Paicavi. En el mismo contexto, se
propone conectar dicha area con la red vial existente de manera de permitir un acceso
moderado mediante la proyeccion de una via local perimetral, trazada por sobre terrenos
adyacentes ya intervenidos. Por ultimo se propone actualizar la planimetria del area de
estudio al proceso de urbanizacioén realizado.

3.2. Descripcion de las Modificaciones

La propuesta consiste en destinar 14,6 HA, correspondientes a las areas no intervenidas
del Humedal Tucapel Bajo — Paicavi, a ampliacion del parque comunal Interlagunas y
Humedales Valle Paicavi, a través de la declaratoria de utilidad puablica de las areas que
comprende. Asimismo, con el fin de asegurar la adecuada delimitacién y accesibilidad a
dichas areas, se propone segregar las areas destinadas a parque de aquellas destinadas
a urbanizacién mediante la proyeccién de una via local que conecte calle Anibal Pinto con




calle de servicio Avda. Jorge Alessandri, al sur del Humedal, para lo que se requiere
reservar la faja correspondiente a 0,8 HA aproximadamente. Tanto la situacion vigente
como la propuesta respecto de la zonificacién y via propuesta, se grafica en las imagenes
que se muestra a continuacion:

Zonificacion:

B v
B cu1
HE3
B LAGuUNA
[ ParQUE
B =

N N \ f= SOLERAS
- ', - -

Fig.2: Imagen situacion vigente Plano Zonificacion Plan Regulador Comunal para el area de estudio.
Fuente: elaboracién propia.
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Fig.3: Imagen situacion propuesta Plano Zonificacién 142 Modificacion Plan Regulador Comunal,
parque Comunal Interlagunas y Humedales Valle Paicavi. Fuente: elaboracién propia.
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Fig.4: Imagen situacion vigente Plano Vialidad Plan Regulador Comunal para el érea de estudio.
Fuente: elaboracién propia.
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Fig.5: Imagen situacion propuesta Plano Zonificacion 142 Modificacion Plan Regulador Comunal,
parque Comunal Interlagunas y Humedales Valle Paicavi. Fuente: elaboracién propia.

Las modificaciones propuestas afectaran a la Ordenanza y Planos de Zonificacion y
Vialidad que componen el PRCC, y se detallan a continuacion:

A) Establecimiento de declaratoria de utilidad publica para apertura de via de
caracter local “Humedal Tucapel Bajo - Paicavi”’: esta via de caracter local tendra
por objetivo asegurar un acceso moderado a las &reas al parque Interlagunas y
Humedales Valle Paicavi que permita niveles de seguridad natural en la zona y que
promueva su conservacion. Asimismo se pretende establecer un distanciamiento
respecto de las areas destinadas a urbanizacion. Esta modificacion se refleja en
Ordenanza Local y Plano de Vialidad.

B) Establecimiento de declaratoria de utilidad publica para ampliacion Parque
Interlagunas y Humedales Valle Paicavi: El area sin intervencién del Humedal
Tucapel Bajo- Paicavi se incorporara al Parque Comunal Interlagunas y Humedales



C)

Valle Paicavi definido en el articulo 26° del Plan Regulador vigente. Su disefio podra
ser regulado mediante una Ordenanza Local especifica con el fin de asegurar que
ella daré lugar a la proteccién del sistema natural. Esta modificacion se refleja sé6lo
en Plano de Zonificacion

Actualizacion de Planos: Dado que la modificacidon contempla la identificacion de las
obras de urbanizacion ejecutadas, asi como de las cesiones con destino de area
verde ya materializadas, se propone incorporar a la planimetria los ajustes necesarios
para reflejar el proceso de urbanizacion del &rea de estudio.
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