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Comprende los terrenos que enfrentan vias estructurantes, de
preferencia con transporte publico. El mayor ancho de la via, y la
mayor accesibilidad fundamentan una mayor intensidad de la
ocupacion del suelo. Por otro lado, se favorece mayor diversidad
de usos de suelo, con el fin de consolidarlos como Ejes de
Servicios.

Comprende las areas del centro histérico relacionadas con la
fundacion y posterior desarrollo de la ciudad. Abarca casi la
totalidad de las edificaciones declaradas de Conservacion
Histdrica, las areas principalmente comerciales y los espacios
publicos mas relevantes. Este centro histérico se proyecta en los
2 sentidos cardinales:

Hacia el rio Biobio, abracando el centro civico y comercial en
sector ribera norte

Hacia el norte, a través de los principales ejes peatonales
que se extienden hacia el centro Norte o nueva area de
densificacion

El Anteproyecto contempla intervenciones en los siguientes ambitos:
Crea una nueva zona de densificacion residencial, en el centro norte
y el centro oriente. Respecto de los usos de suelo, en estas zonas se
limita algunas actividades de comercio con el fin de potenciar el
desarrollo de sus centralidades

Se redefinen los barrios Aurora de Chile, Remodelacion Paicavi, Tres
Pascualas. En cada caso, se establecen usos de suelo de barrio
residencial y morfologias acorde a su entorno

Se crea centralidades en los barrios consolidados, con el fin de
radicar ahi el desarrollo de las actividades de comercio y servicios
en beneficio de un menor conflicto con la residencia

Se potencia los microcentros de barrio integrando comercio y
previendo su coherente relacién con las centralidades
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Fig. 18: Imagenes referenciales de las exigencias que se propone hacer para otorgar incentivos en
las normas urbanisticas y descripcidon esquematica de las normas de incentivo
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SIGLA ZONA
NOMBRE DE LA ZONA ID EJE O SECTOR
O SUBZONA
Avda. Bellavista
EJE SERVICIO BARRIO ESB Avda. Andalién
General Novoa
Avda. 21 de Mayo
Avda. Pedro de Valdivia
Avda. Camilo Henriquez
EJE SERVICIO COMUNAL 1 ESC1
Camino a Penco
Avda. Collao y Camino a Nonguén
Avda. Costanera
Avda. Los Carrera
Autopista a Talcahuano
Avda. Paicavi
ESC2 Avda. Vicufia Mackenna
Camino a Penco
Avda. General Bonilla
Simbol . Avda. A Prat costado oriente
imbologia
g EIESERVICIDICOMUNAL2 ESC2 Ex zona Z 1.2 area que enfrenta Avda. Arturo Prat costado
ﬁ Eje Servicio Barrio subzona 1A poniente.
- Eje servicio Comunal 1 ESC2 Ex zona Z 1.2 area interior que enfrenta bulevar Ribera Norte
- Eje Servicio Comunal 2 subzona 1B desde Cruz hasta Chacabuco
- Eje servicio Metropolitano
ESC2 Ex zona Z 1.2area que enfrenta Avda. Padre Hurtado y Avda. Los
- ESC2s1A subzona 1C Carrera Poniente.
[ esc2s18 ==
ExzonaZ1.3
ESC2s1C subzona 1D
| |Esc2s1D EJE SERVICIO METROPOLITANO ESM - Avda. Alessandri
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de edificacion 7 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin 4m
Frente Predial considerado: 20m
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Parametro urbanistico Maximo ///
Altura maxima de edificacion 9 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin 4m
Frente Predial considerado: 20m

Morfologia propuesta Eje de Servicio Metropolitano
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Parametro urbanistico Maximo
Altura maxima de edificacion 12 pisos
Altura de continuidad 5 pisos

Antejardin 4m
Frente Predial considerado: 25m \

Morfologia propuesta Eje de Servicio Comunal 2
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Parametro urbanistico Maximo
Altura maxima de .

e .4 12 pisos
edificacion
Altura de continuidad .

. . 7 pisos
obligatoria
Retranqueo 4 m sobre

g 21m

Portal 4x6m
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Parametro urbanistico Maximo
Altura maxima de edificacion 12 pisos ]
Altura de continuidad 7 pisos =
)
Retranqueo 4m sobre 21 ]
m =
Portal: 4x3m 2




CONCEPCION

G0 RTIEF M7
L ——

(o

\\ AT

Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de

edificacion 12 pisos
Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin am

Portal: A%x6m
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de

AYSYSY SR R R R B 0

edificacion 12 pisos "
i ,f

Altura de continuidad 7 pisos vz

Antejardin am
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ZONA ESM
EJES DE SERVICIO METROPOLITANO

Parametro urbanistico Maximo
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Altura maxima de edificacion 15 pisos

'SUSLENELEEEENERE
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Altura de continuidad No aplica

Antejardin 10 m

Frente Predial considerado: 35m
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Simbologia

N

TN Centro Civico comercial ¢
CCC s1A N
5 cces1B
< M cccsic
TY" B cccs2
i [ ccc s3

Simbologia

B cccsia L\ [ ] centro y plazas histéricas
[ ccc st i ' j [:I Centro y plazas Histéricas Subzona 1 -
B cccsic AN\ )} g [ | Frente a Parques y E. Publico
zzz :z : ’\T\‘ - ‘:I :J Frente a Parque y EP. Subzona 1
’ [ | Ejes Peatonales Norte
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de edificacion 5 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin No
Frente Predial considerado: 12m
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de edificacion 5 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin No
Frente Predial considerado: 20m




UNA RO URICU U RCIA D A U

CONCEPCION

G0 RTIEF M7
L ——

Maximo

Parametro urbanistico

Altura maxima de edificacién 5 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin 4m

Frente Predial considerado: 12 m
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ZONA FPEPS EspPACIOS PEATONALES/FRENTE A PARQUES Y EJES PEATONALES SUR

Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de edificacidn 5 pisos
Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin 4m
Frente Predial considerado: 20m
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Parametro urbanistico Maximo

Alt.u.ra méxima de 7 pisos
edificacion

Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin No
Retranqueo 4m en 2° piso
Incentivo 4m entregado

a uso publico

Frente Predial
considerado:

12 m

a3

ZONA EPN ESPACIOS PEATONALES/EJES PETONALES NORTE

MORFOLOGIA EN FRENTE 12 M

R $SSEEESN

MORFOLOGIA EN FRENTE 20 M
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ZONA EPN ESPACIOS PEATONALES/EJES PETONALES NORTE
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Parametro urbanistico Maximo

AIt.u.ra méxima de 7 pisos
edificacion

Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin No
Retranqueo 4m en 2° piso
Incentivo 4m entregado

a uso publico

Frente Predial
considerado:

12 m
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ZONA EPN ESPACIOS PEATONALES/EJES PETONALES NORTE
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Parametro urbanistico Maximo

AIt'u'ra rr'u:S\xima de 7 pisos
edificacion

Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin No
Retranqueo 4dm en 2° piso
Incentivo 4m entregado

a uso publico

Frente Predial
considerado:

20m
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ZONA CCC cENTRO CIVICO COMERCI

Parametro urbanistico Maximo

AIFu.ra rp’éxima de 9 pisos
edificacion

Altura de continuidad 5 pisos
Antejardin No
Incentivo 4m entregado

a uso publico

Frente Predial
considerado:

20m
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de

edificacion 6 pisos
Altura de continuidad Aislado
Antejardin No
Retranqueo 1y 2 nivel 7,5m

Se reconoce torre

Estilo arquitecténico . .
sobre altura maxima
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ﬂ cce 3

Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de

edificacion 6 pisos
Altura de continuidad Aislado
Antejardin 5m

Distanciamiento 5m
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Parametro urbanistico Maximo

Altura maxima de

edificacion 16m
Altura de continuidad Aislado
Antejardin 30m

Se reconoce

Estilo arquitecténico .
q torre aislada
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ZONA CCC CENTRO CIVICO COMERCIAL SUBZONA 2

Parametro urbanistico Maximo

Alt.u‘ra rr.\f'lxima de 9 pisos
edificacion

Altura de continuidad Aislado
Antejardin 5m
Distanciamientos 4m

B cccsia

' I ccestB
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Parametro urbanistico Maximo

Alt.u_ra rr_wéxima de 9 pisos
edificacion

Altura de continuidad Aislado
Antejardin 10m
Distanciamiento 5m
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Parametro urbanistico Maximo

Alt.u'ra n.m:é\xima de 7 pisos
edificacion

Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin 4m
Frente Predial 12m

considerado:

orfolog

a propuesta zona Densificacidon Residencial (Centro Norte y Centro Oriente)
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Parametro urbanistico Maximo ‘ \
Altura maxima de
o e 7 pisos .
edificacion P ' '
Altura de continuidad 7 pisos : ‘
Antejardin 4dm PP
//
Frente Predial
. 20m
considerado:

- Morfotagia propuesta zona Densificacién Residencial (Centro Norte y Centro Oriente)
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considerado:

Parametro urbanistico Maximo
Altura maxima de .

e, 7 pisos
edificacion
Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin No
Frente Predial

12 m

Morfologia propuesta zona Centralidad de Barrio Densificacién Residencial (Centro Norte y Centro Oriente)
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Parametro urbanistico

Maximo

Altura maxima de

edificacién 7 pisos
Altura de continuidad 7 pisos
Antejardin No
Frente Predial 20m

considerado:

Morfologia propuesta zona Centralidad de Barrio Densificacién Residencial (Centro Norte y Centro Oriente)
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Parametro urbanistico

Altura maxima de
edificacion

Altura de continuidad

Antejardin

Morfologia propuesta zona Residencial Remodelacién Paicavi
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Parametro urbanistico Maximo

AIt.u.ra méxima de 2 pisos
edificacion

Altura de continuidad No
Antejardin 5m

Morfologia propuesta Retazos zona Residencial Remodelacién Paicavi



