ACUERDO N° 215-46-2020-CE

MAT.: NO ACOGE OBSERVACION
1 C18/C19

CONCEPCION, 22 de abril de 2020.

SENOR ALCALDE:

El CONCEJO MUNICIPAL DE CONCEPCION, en su Sesién Extraordinaria N° 46
del dia de hoy; la observacion 1 C18/C19 segun carta presentada por el dofia Marta
Gutierrez Alarcén; el acuerdo del concejo municipal 2403-122-2020 sesion ordinaria del 16
de abril de 2020 por el que se aprobo las actas de la comision de urbanismo e
infraestructura del concejo municipal; el articulo 28 octies de la de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construccion; lo establecido en el articulos, 65° letra'y 79° de la Ley N°
18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, adopté el siguiente ACUERDO:

NO ACOGE LA OBSERVACION DEL REQUIRENTE.
OBSERVACION:

La interesada solicita se limite la altura de edificacién a 5 pisos frente a Avda. Collao. Como
argumento indica que el ancho de la via es insuficiente al flujo de vehiculos, dificultando el
paso de vehiculos de emergencia.

ANALISIS:

Observacion competente fundada, en el marco de la imagen objetivo: La Imagen objetivo
tiene como Objetivo general reorientar el crecimiento de la ciudad:

. Fortaleciendo la identidad de sus barrios, al reconocer sus lugares y caracteristicas
de valor en las normas tales como altura maxima, espacios publicos, etc.

. Asegurando que los edificios que se construya en el futuro no impidan el
asoleamiento de los espacios publicos y de las viviendas,

. Cuidando la armonia de la imagen urbana al poner limite a las alturas de los edificios
que se construya a futuro

. Asegurando la estabilidad del Plan regulador al corregir sus normas segun las
reglas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

Uno de los elementos de la propuesta es la definicion de una forma de los edificios, que
pueda proteger valores e identidad de barrio: las nuevas normas que regulan la forma de
los futuros edificios deberan promover una mayor armonia de estos con el entorno, el
espacio publico y con la capacidad de crecimiento establecida.

Para definir esta forma, se utilizd 3 criterios objetivos de equilibrio, a saber:

) Equilibrio con el entorno: se refiere a la armonia que se logre al integrar nuevas
edificaciones en barrios existentes. Esta armonia se lograra en la medida que la forma de
los nuevos edificios respete las caracteristicas de los barrios existentes, tanto de sus
edificaciones como de los predios. Este equilibrio se puede medir a través del indice de
segmentacion, e indica que tan integral puede ser el desarrollo del area.

i) Equilibrio con el espacio publico: se refiere a la armonia que debe existir ente la
forma de las nuevas edificaciones y el espacio publico que enfrentan. Esta armonia se mide



dividiendo la altura de los edificios por el ancho de la calle. De acuerdo a la recomendacion
de Consejo Nacional de Desarrollo Urbano (CDNU). El resultado de esta divisién debe ser
1,5.

iii) Equilibrio con la capacidad de crecimiento: se refiere a la coherencia que exista
entre la capacidad de edificacion del predio y la densidad propuesta como limite de
crecimiento del area para promover un desarrollo sostenible. En otras palabras, la
morfologia de los edificios debe corresponder a la meta de crecimiento que se propone.

Como resultado, se tiene una propuesta permite responder a la multiple diversidad de las
necesidades urbanas, contemplando un set alturas de edificacién para las distintas zonas
segun su rol y vocacion, que es otro de los elementos de la propuesta.

De forma complementaria, se indica que en la Avenida Collao se ejecutara con recursos
del estado, un corredor exclusivo de transporte publico, dando acceso a mas personas a
los servicios urbanos. Por este motivo, y bajo los lineamientos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, y las indicaciones del Consejo Nacional de Desarrollo Urbano que
establece una relacién armonica entre el ancho de la calle a la altura de las edificaciones,
se asigna a las areas que enfrentan Avda. Collao una altura mayor a 5 pisos.

No obstante, como resultado de la consulta ciudadana, y en base a un procedimiento
explicitado en Anexo 1 del presente informe, se propuso al Concejo Municipal el ajuste de
la limitacion de altura en dos sectores de la siguiente forma:

. Eje Servicios Metropolitano, sector Camino a Penco: altura maxima 9 pisos.

. Eje Servicios Comunales, sectores Av. 21 de Mayo, Av. Pedro de Valdivia, Av.
Collao: altura maxima 9 pisos.

La manera en que esta indicacion se incorpore o no a la Imagen Objetivo dependera del
acuerdo que el Concejo tome respecto de la observacion Cédigo 4 C33, en la que se solicita
"modificar la propuesta de altura segun los resultados de la consulta ciudadana"

Conclusion: Se sugiere no acoger la propuesta de bajar la altura de Avda. Collao a 5 pisos.

El presente Acuerdo fue adoptado con el voto de no acoger del Presidente del
Concejo Municipal de Concepcion don Alvaro Ortiz Vera y de los Concejales Fabiola
Troncoso Alvarado, Boris Negrete Canales, Alex Iturra Jara, Ricardo Trostel Provoste,
Emilio Armstrong Delpin, Christian Paulsen Espejo-Pando, Yanina Contreras Alvarez y
Zulema Abarzua Calabrano. Acoge: Patricia Garcia Mora y Sebastian Morales Herriquez.
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