
RESUMEN EJECUTIVO

HABILITACIÓN NORMATIVA

PROGRAMA DE REGENERACIÓN DE CONJUNTOS HABITACIONALES
TERRITORIO RIBERA NORTE

3 TERRENOS SECTOR RIBERA NORTE - CONCEPCIÓN



HABILITACIÓN NORMATIVA
3 TERRENOS SECTOR RIBERA NORTE - CONCEPCIÓN

Contexto

Razones

Línea de tiempo de acciones realizadas

En el marco de la implementación del Programa de 
Regeneración de Conjuntos Habitacionales (PRCH) en el 
territorio Ribera Norte (Concepción) Serviu adquirió un 
terreno que, en conjunto con otros dos terrenos 
menores, darán cabida al proyecto habitacional de 
radicación para residentes del sector (Comité de 
Nacidos y Criados). Estos 3 terrenos, una vez 
fusionados, sumarán en total 8.123,47m2.

Este proceso se inicia con la finalidad de mejorar la 
cabida del terreno disponible, dada la importante 
demanda habitacional en el sector y la escasez de 
terrenos para estos fines.

Para lo anterior se propone modificar los siguientes 
aspectos normativos del PRCC vigente:

- Altura de edificación: se propone aumentar la altura  
de 10,5m (4 pisos) a 14m (5 pisos).

- Densidad: se propone aumentar de 280 a 640 
habitantes por hectárea.

- Antejardín: se propone modificar término ‘se prohíbe’ 
por ‘no se exige’.
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Identificación de terrenos Cuadro de Normas Urbanísticas Especiales

Se cuenta con 3 terrenos de propiedad Serviu que serán objeto de esta habilitación normativa. 
Estos terrenos serán fusionados, llegando en conjunto a una superficie de 8.123,47m2.

3 TERRENOS SECTOR RIBERA NORTE - CONCEPCIÓN

ROL 467-1
7.808,74 m2

Lote I-8
92,37 m2

Lote I-6
222,36 m2

CUADRO DE NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES

USO DE SUELO CLASE O ACTIVIDAD
USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS  

PROPUESTOS

RESIDENCIAL VIVIENDA Permitido

CONDICIÓN DE EDIFICACIÓN
NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES 

PROPUESTAS

SUPERFICIE PREDIAL MÍNIMA 200m2

COEFICIENTE DE OCUPACIÓN DE SUELO 0,8

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2

COEFICIENTE DE OCUPACIÓN DE LOS PISOS SUPERIORES Libre

ALTURA MÁXIMA DE EDIFICACIÓN 14 metros (5 pisos) 

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, Pareado, Continuo

ALTURA MÁXIMA DE EDIFICACIÓN CONTINUA 7m

PROFUNDIDAD MÁXIMA DE EDIFICACIÓN CONTINUA 50%

ADOSAMIENTO Permitido

ANTEJARDÍN No se exige

DENSIDAD BRUTA MÁXIMA 640 hab/ha
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Cuadro Síntesis esquema general

3 TERRENOS SECTOR RIBERA NORTE - CONCEPCIÓN
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