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PROVULGA " PLAN SECCI ONAL RI BERA NORTE DEL BI O BI O COMUNA DE
CONCEPCI ON'
Nom 144.- Concepci 6n, 17 de octubre de 2000. -
Vi st os:

a) Od. N 1197 de fecha 10 de Julio del afio 2000,
del serior Secretario Regional Mnisterial de Vivienda,
Regi 6n del Bio Bio, quien renite | os antecedentes sobre
el "Plan Seccional Ribera Norte del Bio Bio - Conuna de
Concepci 6n", solicitando su aprobaci 6n por el Consejo de
Gobi erno _Regi onal ; o

b) Ord. N 1.476, de fecha 19 de julio del afo 2000,
del serior Intendente Regional del Bio Bio, dirigido al
Consej o de Gobierno Regional, solicitando su analisis y
apr obaci on por di cho organisno, al Plan Seccional, antes
i ndi cado; o o

c) Informe Técnico, de fecha 12 de junio del afio
2000, de la Sra. Jefe del D.D.U e I. del Mnvu, que
reconi enda | a aprobaci 6n del "Plan Seccional Ribera Norte
del Bio Bio - Comuna de Concepci 6n", de conformdad a |o
establ ecido en | a Ordenanza Local y Planos Laminas 7-8-9 vy
10, que se_ mencionan en | a presente resol ucion, en
consideraci 6n a |los tres aspectos siguientes: Que este
instrumento forma parte de un Prograna prioritario del
Supreno Gobi erno, conp |o es el Programa de Recuperaci 6n
Urbana de la Ribera Norte del Rio Bio Bio; que su
propuesta normativa se ajusta a | os objetivos tanto de
propi o instrunmento cono del Programa en su conjunto, y que

el Plan Seccional cunple con |os requisitos técnicos,
urbani sticos y anbiental es propi os de un instrunento de su
ni vel nat ural eza

d) Publicaciones | egales en el periédico "Crénica",
de esta ciudad, de sus ediciones correspondientes a |os
dias 27 de Novienbre y 3 de Dicienbre del afio 1999,
nmedi ante 1 os cuales la I, Minicipalidad de Concepci 6n, pone
en conocim ento del publico el Plan Seccional Ribera Norte
del rio Bio Bio, a objeto que los interesados fornmnularan
sus observaci ones, que estimaran pertinente, hasta el 21 de
enero del presente afio; ] o

e) Certificado N° 132 del sefior Secretari o Minicipa
de Concepci 6n, de fecha 30 de nayo del presente afio, quien
da fe que el Plan Seccional Ribera Norte - Conuna de
Concepci on fue aprobado por el Concejo Minicipal de
Concepci 6n en sesi on ordinaria N° 149, cel ebrado e
martes 16 de nmayo del presente afio, y que dicho acuerdo fue
promul gado nmedi ante decreto alcaldicio N 326 del 19 de
mayo ano 2000 y que expuesto al publico, en su oportunidad
| egal no se presentaron observaciones ni reclanos por
escrito;

f) Informe Final favorable del Plan Seccional Ribera
Norte, de mayo del presente afio del Asesor Urbanista de |a
I. Municipalidad de Concepci on; )

~ 8) Resol uci 6n_exenta N° 107 de fecha 17 de abril de
afio 2000 de | a Comi si 6n Regi onal del Medio Ambiente
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Regi 6n del Bio Bio, mediante la cual se califica
favorabl enente el proyecto "Plan Seccional R bera Norte -
Conuna_de Concepci 6n"; ) ] )

~ h) Certificado N° 741/0 15, del Secretario Ejecutivo y
Mnistro de Fe del Consejo del Gobierno Regional del Bio
Bio, quien certifica que en sesion ordinaria N° 15 se
aprobo por unani mdad el instrunento de planificacion i
territorial denom nado "Plan Seccional R bera Norte del Bio
Bio - Coruna de Concepci on"; S

i) Lo dispuesto en el articulo 43 inciso 1° del

D.F.L. N° 458 (V. y U) de 1976, Ley General de Urbanisno y
Construcciones, en |los articulos 2.1.7 y 2.1.13 del D. S
N 47 (V. y U ) de 1992, que contiene |a Ordenanza Cenera
de Urbani sho 5 Construcciones; |o previsto en |os articulos
20 letra f); 24 letra o) y articulo 36 letra c) de la ley
N° 19,175, Organi ca Constituci onal sobre Cobierno y
Admi ni straci 6n Regi onal ; resoluci 6n N° 520 de 1996 de |l a
Contraloria General de |a Republica, que fija el texto
refundido y sistematizado de |a resol uci on 55 del nisno
or gani sno i ndi cado.

Resuel v o:

1.- Apruébase el "Plan Seccional Ribera Norte del Bio
Bio - Conuna de Concepci 6n", de confornidad a |la Menoria
Explicativa; Informe de Factibilidad de Agua Potabl e.

Al cantarillado - A?uas LI uvi as; Ordenanza Local de
Pl anos Laminas 7-8-9 y 10, confeccionados escala 1;2000,
document os que se acompafian y que se aprueban por la
presente resol uci 6n. )

~2.- Archivese los planos Laminas 7-8-9 y 10 que se
refieren al Plan Seccional Ribera Norte - Coituna de
Concepci 6n en el Conservador de Bienes Raices de esta
ciudad, todo ello conforme a | o dispuesto en |os articul os
45 inciso 1° de la Ley General de Urbanisno
Construcciones y articulos 2.1.7., y 2.1.13 de |a Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones;

3.- Publiquese |la presente resolucion y |la Odenanza
Local pertinente en el ario icial de la Republica y un
extracto de ambos docurmentos en al gun diario de mayor
circul aci 6n de | a comuna.

Andt ese, tonese razén, comuniquese y publiquese. -

%aine Toha Gonzéal ez, | ntendente Regional  Regi 6n del Bio
io.
ORDENANZA LOCAL PLAN SECCI ONAL RI BERA NORTE COMUNA DE
CONCEPCI ON

TI TULO |

Di sposi ci ones Gener al es

Articulo 1.- La presente Ordenanza Local contiene
|as nornmas referentes al Iimte territorial del Plan
Seccional , zonificacion, usos de suel o, condiciones de
subdi vi si on predi al, de edificacion, de urbanizacion y
vialidad que regiran dentro del area territorial de
Pl an Secci onal bera Norte del Rio Bio Bio, en
adel ante PSRN, de acuerdo a | o graficado en Pl anos
escal a 1: 2000, lamnas N 7; 8 9y 10 en adelante |os
pl anos, con cuya i nformaci 6n gréafica es conpl enent ada.

Articulo 2.- El area territorial reglamentada por
el Presgnte Pl an Seccional, corresponde a la inscrita
en la linea poligonal: A- B- C- D- E- F- G- H-
A, graficada en el plano, constituyendo el linite de

- |
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Pl an Seccional.

~ La descripcidén de los puntos y tranos de |la
pol i gonal se sefialan en el articulo 6 de |a presente
O denanza.

Articulo 3.- Todas aquellas materias atingentes
al desarrollo urbano que no se encuentran resueltas
por | as disposiciones de |a presente O denanza, deberan
regirse por lo establecido en |la Ley Genera
O denanza General de Urbani snmo y Construcci ones y demés
di sposi ci ones | egal es y regl anent adas vi gentes sobre
la materia.
) La presente O denanza se conplenenta con | as
di sposi cl ones pertinentes del Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n.

Articulo 4.- De conformdad a |a Ley General de
Urban|snohﬁ Construcci ones, corresponde a la Direccion
de Cbras ni ci pal es de Concepci 6n | a responsabilidad
en |la aplicacion de las normas de | a presente Ordenanza

a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
rbani sno de |a Regi on del Bio Bio, |a supervigilancia
dﬁlsu cumplimento y la interpretaci 6n técni ca de
ell as.

Articulo 5.- La inobservancia de |as nornmas
contenidas en |a presente Ordenanza sera sanci onada
de acuerdo a lo previsto en los Articulos 20 al 26 de
|l a Ley General de Urbanisno y Construcciones.

TITULO I

Descripci on del Linmite Territorial de
Pl an Secci ona

Articulo 6.- El limte territorial del Plan
Secci onal, enunciado en el articulo 2 de esta
O denanza, se define por |los puntos y tranps que
a continuaci 6n se describen y aparecen graficados
en pl anos respectivos.

Punt o Descripci 6n del Punto Trano Descripci 6n del Trano

A Es la interseccion
de los ejes de las
cal | es Rosanel De
Sol ar y Pedro Leon
Gallo

B Es la interseccién Eje de la calle
de los ejes de las osanel Del Sol ar
cal | es Rosanel Del entre | os puntos
Sol ar y 21 de Mayo Ay B

C Es la interseccion Li hea conpuesta
de los ejes de la por una |inea curva
cal I e Chacabuco con y una recta trazada
el eje de Avenida por el eje de
Arturo Prat Aveni da Arturo Prat

entre |l os puntos B
. o K,C-

D Es |la interseccion i nea_ conpuesta por
de los ejes de las una | inea curva y
cal |l es Pedro de una recta trazada
Valdivia y Ercilla por el eje de |as

Aveni das Arturo
Prat y Pedro de
Val divia entre |os
) ) untos Cy D
E Es la interseccion inea recta trazada

del eje de calle
Ercilla con el
costado poni ente

por |a proyeccion
del eje de'la calle
Ercilla entre | os

- |
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de la linea férrea untos Dy E

F Es la interseccion E-F inea curva trazada
de |l a proyecci 6n de por el costado
la linea oficial oniente de la |linea
sur oriente de la érrea paralela a
call e Esneral da calle Arrau Méndez
con el costado entre | os puntos
oniente de la Ey F
inea férrea

G Es la interseccio6n F - G Linea curva trazada
de la ProyeCC|pn_ por la |linea oficial
de la |linea oficial sur oriente de
sur oriente de la costado poni ente de
call e Esneral da call e Esneral da
con la linea entre | os puntos
defini da por el Fy G

pretil que
constituye

el borde costero
de la ribera norte

del rio Bio Bio, ) )

H Es lainterseccion G- H Linea sinuosa que
de la linea une | os puntos
defi ni da por el G ,
pretil que consti tuyendo
constituye el borde costero
el Dborde costero de la ribera norte
de la ribera del rio Bio Bio

norte del rio
Bio Bio, con el
ej e del puente
ferroviario.

H- A Linea curva trazada
or la cota 20 en
orde sur oriente

del cerro Chepe
entre | os puntos
Hy A

TITULO I I
Defi ni ciones y Nornmas General es

Articulo 7.- El significado de | os térninos
"Coeficiente de Ccupaci on de Suel o, Coeficiente de
Constructi bi | i dad, nsi dad, Edificacion A sl ada,
Pareada y Continua", es el establecido en el ]
articulo 1.1.2 de | a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcci ones.

DEFI NI Cl ON DE TERM NOCS
Coeficiente de area Libre

Numrero que mnultiplicado por |a superficie tota
del predio, descontadas de esta ultinma_ |as areas
decl aradas de utilidad Bubl|ca, deternmina el ninino de
metros cuadrados que deben ser destinados a jardines,
terrazas, patios de juego, circulacion peatonal y otros
de caracteristicas sinilares, de |os cuales al nenos un
60% deber & contenpl ar una capa de tierra vegetal de 40
cm de profundidad m ni ma.

Pasarel a

Via cubierta, semicubierta o descubierta de uso
peatonal , que une dos extrenpos de una via de trénsito
vehi cul ar, a desni vel

Pl aca o )
Corresponde a fachadas constitui das por pisos de

- |
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altura correlativa, normados en | a presente ordenanza
configurando una cornisa continua a lo largo de la
fachada hacia el espacio publico, y cuyas terrazas
deberan contenpl ar veget aci 6n.

Port al

Espaci o abierto de circul aci 6n peatonal construido
desde | a linea de edificacién hacia el interior

a nivel del primer piso y abierto hacia la calle,

haci a donde s6l o se perniten columas o arcadas
estructural es.

Pr of undi dad de Adosam ento

Distancia ninima entre el plano de fachada de
adosamiento y la linea oficial. Cual quier térm no no
incluido en este articulo, se definira de acuerdo a
| o estipulado en |a Ordenanza Local del Pl an Regul ador
Conunal o, en su defecto, en |la O denanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

~ Articulo 8.- Las alturas méximas y nini mas
i ndi cadas corresponden a alturas de fachadas.

La altura maxi ma de edificaci on para |os distintos
sectores quedara determ nada por el encuentro de |as
rasantes con el plano horizontal de altura maxi na
permtida, o bien con el plano néas el evado de |la
edi ficacion, en el caso de altura libre. Sin perjuicio
de lo anterior, sienpre se pernmtiréa sobre dicha altura
maxi ma | a construcci 6n de uno a dos Pisos de Retiro.

Cuando se permita |la edificacién continua hasta
una al tura determinada, las rasantes dentro de |as
cual es deberé inscribirse |a edificacién aislada se
aplicaran a partir de la altura maxi ma fijada por
I a continuidad o el pareo.

. _En edificios colectivos de habitaciones y de
oficina se prohiben | os planos inclinados de fachada
en un angul o que supere | os 45°. SOl o se perniten
tres escal onani entos del vol unen.

Cuando dos predi os contiguos pertenezcan a zonas
diferentes, en |l as fachadas que enfrentan al deslinde
comun se aplicara en anbos predi os | as nornas nas
restrictivas en lo referente a la altura de |la
edi ficaci on aislada, continua o pareada y respecto a
I a aplicaci 6n de rasantes.

Articulo 9.- Las disposiciones sobre adosam entos
seran |l as sefial adas en el articulo 2.6.2 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones,

Sin perjuicio de lo anterior, se prohibe el
Adosani ento en las zonas 2.2., 2.3, 3.1y 4.2b

Articulo 10.- Los cierros exteriores que se
construyan en el &rea territorial nornada por el
presente Plan Seccional deberan tener una altura
maxi ma de acuerdo al siguiente cuadro:

Altura maxima de | os cierros

Ancho de la via Al tura maxi ma
desde 20.00 m 2.00 m
inferior a 20.00 m 1.80 m

El porcentaje minino de transparencia se indica
en las normas especificas atingentes definidas para
cada zona en el Articulo 21 Titulo IV de la presente
O denanza. o ) )

En | os sitios esquinas del area consolidada se
respetara | o dispuesto en el Articulo 2.5.3. de la

- |
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O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones. En
el resto del area que conprende este Pl an Secci onal
donde se indi que ochavos | a di nensi 6n de éstos se
detal | ar4 por zona. o _ _

Asim sno, en los sitios eriazos se cunplira con
| o establ ecido en el articulo 2.5.1, para cuyo efecto,
deberéan tener el caréacter de cierro definitivo con
una altura maxima de 2,00 nmetros y una transparenci a
definida en el Articulo 21 de esta Ordenanza.

Articulo 11.- Los antejardines son | os
est abl eci dos para cada zona en el Articulo 21 de la
presente Ordenanza. Sin enbargo, no sera obligatorio
el antejardin en | os sectores consolidados, cuando
el 50% o0 mas de la |longitud de una nmisma cuadra, no
di sponga de ell os.

Articulo 12.- Estacionam entos: En | os proyectos
de obras nuevas y en | os de canbi o de destino de todo
o parte de edificaciones existentes, |as exigencias
nmini mas de estacionani ento 8ue deberan cunplirse dentro
del respectivo predio, cuando corresponda, son |as
si gui ent es:

Vi vi enda

Soci al 1 cada 5 a 6 uni dades o

Uni famliar 1 cada 75 a 85 nR superficie
construi da

Condoni ni o 1 cada 1 unidad +

1 cada 3 uni dades
Edificio Col ectivo 1 cada 2 uni dades
Hogares y asil os 1 cada 15 a 20 canms
de Anci anos

I nst al aci ones I nst al aci ones

Sal ud ) )
Pabl i cas Privadas
Hospi tal i zaci 6n 1 cada 7 a 8 1 cada 3 a 4
) camas camas

Uni dades de 1 cada 90 a 1 cada 30 a
Tratam ento y 100 n? atil 40 mt sup. Oti
At enci on de
Urgenci a o
Consul t as nedi cas 1 cada 3 1 cada 1

consultas (*) consulta (*)
Culto En vias expresas, troncal es

colectores o de servicio

| gl esi as 1 cada 30 a 40 asientos
Cul tura-
Esparci m ento
Rest or an, Bar, 1 cada 8 a 10 asientos (*)
Pub, Casi no o
Di scoteca, Sal as 1 cada 20 a 25 nR sup. uatil (*)
de Baile
Mot el , Cabafas 1 cada 1 cabafia

Hot el , Hospedaj e 0,25 a 1 cada 1 habitacio6n

Educaci 6n I nst al aci ones I nst al aci ones

Publ i cas Pri vadas
Pr eescol ar 1 cada 3 a 4 aulas 1 cada 1 a 1,5 aul as
Béasi ca 1 cada 3 a 4 aulas 1 cada 1 a 1,5 aul as
Secundari a 1l cada 2 a 3 aulas 1 cada 1 a 1,5 aul as
SUPerlor_ 3 a4 cada 1l aula 8 a 9 cada 1 aula
D ferenci al 1 cada 2 a 3 aulas 1 cada 1 a 15 aul as

- |
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Deporte

Est adi o 1 cada 100 a 150 nt de sup. de gradas
G masi o 1 cada 50 a 80 n* sup. deportiva
Pi sci na 1 cada 8 a 10 n? sup. piscina

Teni s 1 por cancha )
Centro 1 cada 250 a 300 n? sup. deportiva
Deportivo

Conerci o

Super mercados 1 cada 45 a 50 n? de sup. util (*)
Centr os 1 cada 80 a 90 n* sup. util (*)
Coner ci al es

y Local es

Conerci al es

Oicina

Oicina 1 cada 90 a 100 n* sup. atil (*)
Ser vi ci os 1 cada 150 a 200 n* sup. util (*)
Pabl i cos

Transporte

Buses 1 cada 1 andén

Est aci 6n 25 a 30 cada 1 andén
Ferrovi ari a

Est aci 6n 15 a 20 cada 1 andén
Metrotren

(*) Esta exigencia no sera aplicable en | os casos en
que el nunmero_de estacionani entos que se generen sea
igual o inferior a 4 unidades.

La superficie Gtil corresponde a |a superficie
total construida de una edificaci 6n, descontando
un 10% por concepto de nuros, |a superficie conmin
destinada a circulaci6n e instalaciones y |as
bodegas.

Est aci onani ent os subt err aneos

~ Se podréan construir en | os espaci os publicos
definidos en |as zonas establ eci das por |a presente
ordenanza, conforne a la ley N° 19.425 de Concesi ones
del Subsuel 0. Ademds se podrén construir en todos |os
espaci os decl arados bi enes naci onal es de uso publi co.

Articulo 13.- Se deja expresanente establ ecido que
| as areas de uso publico, tales cono: avenidas, calles,
pasaj es, parques, areas verdes, ribera de rio y en

eneral todas las vias publicas y areas verdes publicas
el presente Seccional, a excepcion de la faja via
definida en planos respectivos, tienen calidad de Bien
Naci onal de uso publico, por |Io cual sobre ellas no
podran ej ecutarse construcci ones de ningdn tipo, salvo
aquel I as” que sean conpl enentarias a su uso esPeciflco
tal es cono: kioscos, obras de interés cultura

enmbar cader os, fuentes de agua, juegos infantiles,
canchas deportivas, miradores, estacionani entos
subterraneos y otras siml|ares segun corresponda. Las
condi ci ones de edificaci 6n para estas construcciones
conpl ement ari as serén deterninadas en proyectos
especificos, |os cuales deberan ser aprobados por

el Director de Cbras Minicipal es de Concepci 6n

Asim sno, en el caso de producirse un
despl azam ento de |la via férrea desde su actua
enpl azami ento, definido en el Plan Seccional, a
subsuel o del Paseo Peatonal normado en | a Pieza de
Ensanche, los terrenos de la faja via podran, previa
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nodi fi caci 6n del Plan Seccional, optar por |la nornativa
estipul ada para la zona 1.2. del PSRN, con altura
maxi ma de 20 metros (7 pisos maxino) entre calle Rozas
E Esneral da, exceptuando el area ubicada frente a
arque Central (entre Avda. Central Oiente y Avda
Central Pon|ente?, donde se nornara de acuerdo a lo
estipul ado para |la zona 5.2.a.

Sin perjuicio de lo anterior, |os nuevos |oteos
y subdivi siones se atendran para |a definicion de |as
areas verdes y equipamiento, conforme a | o establecido
en el Articulo 2.2.5 de |la Ordenanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

Articul o 14.- La aprobaci 6n de proyectos de
ur bani zaci 6n, se re8|ran por |as disposiciones de
| a Ley CGeneral y Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcciones, y |las Normas Técnicas oficiales
emanadas de|l |Instituto Nacional de Nornmalizacion y
de |l os Servicios respectivos y deberan respetar
| as servidunbres establ eci das por | os servicios
correspondi ent es.

Articulo 15.- Los proyectos de construcci 6n,
reconstrucci 6n, reparacl 6n, alteraci on y anpliaci on
que se enpl acen en predi 0os existentes que no cunpl an
con |l as superficies prediales nininmas establ eci das en
esta Ordenanza, se aprobaran dandose cunplimento a
| as demhs_normas que_se establ ecen en ella. o

~La mi sma excepcion de cunplir con |a superficie
redial ninim correspondera o sera aplicable para
os predios en que se enpl acen el enentos de val or
patrinoni al (Gasonetro, | ino, Estacion). Del msno
nodo se debera considerar |a mantenci 6n de estos
el ement os cond conjunto arnodni co.

_Articulo 16.- Quedan prohibi dos dentro del area
territorial reglanentada por el presente Plan
Secci onal, adenmds de | os establ eci dos conp tales en
SI A«t{culo 21 de esta Ordenanza, |os siguientes usos
e suel o:

a) _ Industrias, almacenanientos y talleres

Bellgrosos, i nsal ubres_o cont am nant es ) )
Vertederos de residuos domésticos e industriales

C I nst al aci ones nineras, extracci 6n de aridos y

fabricaci 6n de ladrillos

d Cenenterio

e Regi m ent os )

f Carcel es y hogares de reclusi én

_ Articulo 17.- Las edificaciones con destino de
equi pam ento deberan enpl azarse de confornidad con | as
condi ci ones de uso de suel o establ eci das para cada
zona_en el Articulo 21 de |la presente Ordenanza y a la
clasificacién de los distintos tipos y escala que se
establ ecen en el cuadro siguiente, sin perjuicio de su
cunplimento con |las normas pertinentes, relativas a
su habitabilidad, contenidas en los Articulos 4.1.1.
al 4.1.9 de la O denanza Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones. )

Para efectos del presente docunmento, se define
conp equi panmiento a los terrenos y edificios urbanos
desti nados a conpl enmentar |a funci6n basica de habitar
En consecuencia, forman parte del equipamiento |os
terrenos y edificios destinados a Sal ud, Educaci 6n
Seguridad, Culto, Cultura, Organizacién Conunitari a,
Areas Verdes, Deportes, Esparcimento y Turisno,
Conerci o, Serviclos Publicos y Conunitarios, Servicios
Prof esi onal es, Servicios Artesanal es.

TIPOLOG A Y ESCALA DEL EQUI PAM ENTO
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Ti po

Sal ud

Educaci 6n

Seguri dad

Culto

Cul tura

Organi zaci 6n
Conuni taria

Areas Verdes

Deportes

Escal a
Regi onal e
| nt er ur bana
Met ropol i t ana

Hospital es
d inicas

Centros de
I nvesti gaci 6n
Uni ver si dades

Convent os
Sem nari os
Sant uari os
Centros de
Convenci ones
Jardin

Bot ani co
Miseos

Bi bl i ot ecas
Teatros

Par ques

Met ropol i t anos
Par ques

Ur banos.

Sant uari os

de la

Nat ur al eza

Vel 6dr onos
Centros
Deportivos

Esparci mi ent o G andes

-

Escal a
Conunal

Post as
Hospi t al es
Cinicas
Consul tori os
Centros

Medi cos
Centros de

Rehabi i t aci 6n

Labor at ori os
Consul ados

I nstitutos

Pr of esi onal es
Centros de
For maci 6n
Técni ca

Li ceos

Col egi os
Academi as

Comi sari as
Bonber os
Tenenci as
Cuartel es
Tenpl os.
Par r oqui as

Pi nacot ecas
Jardin

Bot ani co
Centro

Cul tural
Sal a

Mul ti pro-
posito

Gal erias de
Exposi ci on
Teatros
Museos

Casa de

Cul tura

Sal a_de
Conci ert os
Sedes. )
Conuni tari as

Par ques
Pl azas

Canchas

y Pistas
Campos.
Deporti vos
Pi sci nas
G mMmasi os
Sal ones

de Juego
G andes

|

1

1
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Escal a
Veci nal

Pol i cl i ni cos
Di spensari os
Consul tori os
Hogar es
Especi al es

Escuel as
Jar di nes
Infantiles
Par vul ari os
Escuel as
Especi al es
Acadeni as
Hogar es

de ni fos
Sal as Cuna
Ret enes
Comi sari as

Capi | | as
Par r oqui as

Bi bl i ot ecas
Casa de
Cultura
Auditorio
Sal a de
Exposi ci ones

Junta de
Veci nos
Sedes

Veci nal es
Centros
Soci al es
Cl ubes

Pl azas
Jar di nes
Pl azol et as
Juegos.
Infantiles

Canchas

G masi os

Pi sci nas

Mul ti canchas

Resi den-
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y Turisno Hot el es Rest or anes ci al es
Apart Centros Rest or anes
Hot el es Noct ur nos Caf eterias
Casi nos Hot el es Pequefas
G andes Host erias Sal as
Feri as Hospederias de Cine
Mul tici nes Di scot ecas Fuentes de
Pubs y Bares Soda
Caf eterias
G nes
Conercio Mal | Centr os Local es
M norista G andes Conerciales  Comercial es
Ti endas Mer cados Al nacenes
Term nal es de Supernercados Ferias
Di stribuci 6n Funerari as M ni mar ket
G andes Feri as Venta de
Centr os Conbusti bl es
Conerci al es (i quidos,
sol i dos y
o ) o ) aseo0sos
Ser vi ci os Gobi erno Muni ci pal i dad Correos
Pabl i cos Regi onal Juzgados Serv, de
| nt endenci a Correos y. Utilidad
Cortes de Tel econuni - Pabl i ca
Justicia caci ones
Consul ados Serv,
Serv, Utilidad
Utilidad Pablica
Pablica Serv. Adm -
Serv. Adnmi - ni straci on
ni straci on Pabl i ca
o Pabl i ca o o
Servi ci 0s Bancos Oici nas Oicina
Pr of esi onal es Asegur ador as Pr of esi onal es Prof esi ona
AFP Suc. de
| sapres Bancos
Oici nas Suc. de
Pr of esi onal es Asegur ador as
Suc. AFP

Suc. |sapres
Fi nanci er as

Not ar i as
Casas de
o Canbi o
Servi ci os Lavanderi as
Artesanal es Pequefios
Tall eres en
ener al

el uquer | as
Gasfiterias

Jardi nes de
Pl ant as

Sin perjuicio de atender a | as nornmas conteni das
en | a presente Ordenanza, en |a Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcciones y en | a Ordenanza Gener al
| os proyectos y |as construcciones destinadas a
equi pam ent o, deberéan cunplir observar, adenés
| as di sposiciones técnicas de [os organi snbs o
i nstituciones conpetentes, cuando corresponda.

) Articulo 18.- Sin perjuicio de |as dengés
di sposi ci ones establ ecidas en el Articulo 21 de la
presente Ordenanza y de | o dispuesto en | a Ordenanza
CGeneral de Urbanisnbo y Construcci ones, no se
autorizaran en el é&rea territorial del presente Plan
Seccional, actividades o usos de suel o conpl enentari os
alavialidad y el transporte, tales conb centros de
servicio autonbtores, y estaciones de servicio, venta
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o expendi o de conbusti bl es |iquidos. Sb6lo se podran
mant ener | as existentes en predi os que enfrenten vias
estructurantes de ancho igual o superior a 20 netros y
donde lo permita la nornativa especifica de cada zona
definida en el Articulo 21 de |a presente O denanza.
Los establ eci m entos conercial es de venta

autonotriz, se pernmiten en los ejes de A Prat y Los
Carrera (Zafartu), sin perjuicio que se respeten |as
normas de edificacioén, y enfrentando vias troncales y
colectoras. Si la volunetria exigida no lo permte,
guedar an despl azados aut omati canente con |a norma de
edi ficaci 6n obligatoria. Se eX|ﬂ!ré un estudi o que
Pern1ta resol ver | os accesos vehiculares sin obstruir
a via que enfrenta. ] o

_La venta de gas a escala vecinal se pernitira
asoci ada al conercio.

Articulo 19.- Sin perjuicio de |as denas
di sposi ci ones establ eci das” en | a presente Ordenanza y
de [ o dispuesto en | a Ordenanza General de Urbanisno' y
Construccl ones, en todas |as obras 8ue se enpl acen en
aquel | os terrenos que se ven afectados por zonas de
riesgo, serda exigible un informe de riesgos .
anmbi ent al es, que defina condi ci ones de seguridad para
ur bani zar y/o construir en dichos predios. Sin este
informe no se podra autorizar perm sos de novim entos
de tierra, |loteos, urbanizaci 6n y de construcci6n

TITULO |V

Zoni ficaci 6n, Usos de Suelo y Normas Especificas

Articulo 20.- Para |os efectos de aplicar |la
presente Ordenanza, el Plan se divide en |las siguientes
zonas, |as 8ue se encuentran graficadas en el Plano
amina N 1

Zona

B

PWRNENON_ WNNNERERWNEORWNE
oo

N

]

>

Q
PNPPPANANIS DS SOV

1.

Las zonas graficadas en el Plano | amna N° 10,
gue se describen a continuaci 6n, se definieron conforne
a sus caracteristicas de uso de suel o, subdivisiony
edi ficacion, En | o que respecta a equi paniento, su
especi ficaci 6n sera correspondiente a la tipologia
descrita en el Articulo 17 de la presente O denanza.

Articulo 21.- El presente Plan Seccional conprende
| as siguientes areas atendiendo a su grado de

- |
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consol i daci 6n:

Areas consol i dadas: Son aquel |l as areas urbanas que
cuentan con urbani zaci 6n conpl eta, entendi éndose por
tal, la que ha capacitado al suelo para ser dividido y
recibir edificaci on debi damente conectada a | as redes
de | os servicios de utilidad pablica. Esta area
corresponde principalnmente a las zonas 7. 1. y 6.3.

Areas de renovaci 6n urbana: Son aquel |l as” areas
urbanas constitui das que no se hallan consolidadas y
que pueden ser transfornadas en su caréacter por la
i nclusi 6n de nuevos programas soci al es y econdm cos.

Estas areas corresponden a |las zonas: 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, 1.5, 3.1, 4.1, 4.2a, 4.2b, 4.3 .

Areas de extensi 6n urbana: Son aquellas areas
urbanas pl ani ficadas, externas a |as areas
consol i dadas, capaces de recibir el crecimento en
extensi on_previsto en |a propuesta urbana para e
area territorial que norma este Plan Seccional

Estas areas corresponden a | as siguientes zonas
2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 5.1, 5.2a, 5.2b. 6.1, 6.2 y 6.3.

Areas especi al es: Son aquel |l as areas planificadas
8ue en razon de su especial natural eza, estan

estinadas a usos de suel o especificos y/o de
restricciones de diverso grado en cuanto a | os usos
de suel o, urbani zaci 6n y edificaci 6n. Se incluyen en
estas zonas | as siguientes areas de restriccion

ag Zona 8. 1.

b)  Proteccion de lineas de alta tension y |ineas
férreas.

c Par que Borde Rio Bio Bio )

d Ductos de servicio; Proteccion area no
construi ble en una franja de 8 nts. al e{e

de | a cafieria de inpul si6n de Agua Pot abl e

y del em sario de alcantarillado.
Pi eza de Ensanche
Zona 1. 1.

Est4 destinada preferentenente a edificaci 6n de
altura nmedia de caréacter institucional que ennarca a
edificio de la ex Estaci 6n de Ferrocarril, el cual se
decl ara de conservaci 6n histoérica para | os efectos de
a8I|caC|on del inciso 2° del Art. 60 del DFL 458 de
1975. Ley Ceneral de Urbani sno y Construcciones.

_La zona se conpl ementa_con uso conerci al
servicios publicos y profesionales a escala
nmetropolitana y conmunal a anbos | ados de |la Plaza
de | a Nueva Estaci 6n de Ferrocarril

Usos pernitidos : Equi pami ento de_Servi ci os
publicos y servicios
prof esi onal es a escal a
nmetropolitana y conunal
Conercio a escal a
netropolitana y conunal
Equi pam ento de cultura a
escal a comunal .
Equi panmi ento de areas

o ver des.
Usos Prohi bi dos : Mercado y todo otro uso no
o ) i ndi cado” precedent ement e.
Coeficiente maxi no de 6
constructibilidad

Coeficiente naxino de : 1
ocupaci 6n de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 3.000 n2

nini ma ) o

Frente predial ninino : 50 netros
Antejardin : No se pernite
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OCchavos : No se exige

Port al : La planta baja, sobre Avda.
Prat y Avda. Nueva Prat,
tendra un portal de ninino
4 metros de ancho y minino 6
netros de altura, cuidando
la continuidad de |os
edi ficios contiguos.

Ti pos de agrupamiento : Aislado ) o
Al tura maxima de : 20 netros (7 pisos maxino)
edi fi caci on sobre nivel de solera, nmas

dos pisos retirados inscritos
en rasante de 45° con frente
a Avenida Prat y Avda. Nueva
Prat . )

Los predi os que enfrenta
Avda. Nueva Prat, se regiran
por la altura maxi m

esti pul ada para la zona 1. 2.

Al tura nininma de : 20 netros, sobre el nive

edi ficaci on de solera.

Ti pol ogi as de : Las tipol ogias del sector
edi ficaci 6n deberan respetar el caréacter

de edificio de valor )
patrimonial de la ex Estaci 6n
de Ferrocarril, para |o cua
podran ser consideradas conp
conj unt o ar noni co
El edificio de |a nueva
Estaci 6n de Ferrocarril
deber& permtir el paso libre
peatonal entre |a antepl aza
del conjunto Plaza Espafa, |a
nueva Plaza de la Estacion y
el Parque Central

Est aci onani ent os : Segun_ Ordenanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones y
a Articulo 12 de |a Ordenanza
del Plan Seccional R bera

Norte (PSRN). )
Rasantes y. . De acuerdo a | o establ ecido
di st anci am ent os or la Ordenanza General de

rbani sno y Construcciones y
a Articulo 8 de | a Ordenanza

] del PSRN.
Cerros : No se permiten
Paseo Peat onal : Al interior de | as manzanas

de | a Pieza de Ensanche, se
desarrol lard una secuencia de
espaci os publicos, accesos a
edificios y conercio,

vi ncul ados” por una calle
peatonal, que en esta zona
poseera 26 netros de ancho
desde calle O Hggins a calle
Freire.

En el subsuel o de este Paseo
Peat onal podr& construirse el
futuro netrotrén y sus

i nstal aci ones_en el ancho
maxi no ya esti pul ado.

Zona 1. 2.

Est4 destinada preferentenente a edificaci6n en
altura y altura nedia con usos m xt os.

Usos permitidos : Vivienda o
Equi pani ento de servicios
prof esi onal es a escal a
nmet ropol i tana y conunal

- |
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Usos Prohi bi dos

Coeficiente maxi no de
constructibilidad
Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o

Subdi vi si 6n predi al
m ni ma

Frente

te predial ninino
Antejardin

Cchavos ]
Ti pos de agrupami ento

Al tura maxi ma de
edi fi caci 6n

Altura nininma de
edi ficaci 6n

Ti pol ogi a de edificacion

-
II
1

!

A\

Conercio a escal a
nmetropolitana y conunal
i ncl uyendo conercio
autonotriz, de acuerdo a
Articulo 18 de |la presente
O denanza.
E8U|pan1ento de sal ud,
educaci 6n, esparcimento y
turisno a escala conuna
E veci nal . i

qui pam ento de areas verdes
Equi panmi ento de cultura y
seguri dad a escal a conuna

veci nal . ]

rcado y estaci ones de
servicio autonotriz
(servicentros) exceptuando
| as existentes.
Todo otro uso no indicado

recedentemente.

acuerdo a restricciones

0,8

El resto del predio, solo
podréa contenpl ar cubierta
transparente.

2.500 n2. Excepto |otes

resi dual es de propi edad

SERVI U.

50 netros )

Sera obligatorio de 3 netros
or Avda. Nueva Prat entre
as calles Las Heras y Cruz.

Sera obligatorio de 6 netros

por Avda. Nueva Prat entre

Avda. Los Carrera y calle

Las Heras, costado norte y

sur de Avda. Los Carrera

entre Avda. Prat y Avda

Nva. Prat.

No se exige.

Conti nuo y ai sl ado. )

Cont i nui dad obl i gada haci a

éveylda Prat y Aveni da Nueva
rat.

20 metros (7 pisos méxino),

en edificios perimetrales

haci a Avda. Prat y Avda

Nueva Prat, mas 2 pi sos

retirados, inscritos en

rasante de 45° frente a estas
dos Aveni das.

Li bre, regul ada por rasantes,

en edificros aislados

construi dos sobre estos 7
i SOS. )

0 nmetros hacia Avda. Prat
Avda. Nueva Prat.
netros hacia calles

| ateral es y Paseo Peat onal

Edificios de perinetro

construido con patio

interior. ) )

La planta baja, sobre Avenida

Prat y Avenida Nueva Prat,

tendra un portal de nininp 4

metros de ancho y mininbo 6 m

de altura, cuidando la

conti nui dad de | os edificios
conti guos.
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En el Paseo Peatonal tendré
un portal de mininob 3 netros
de ancho y minino 3 netros de
al tura, pudiendo ser adosado
al edificio perinmetral y a
) ] la torre

Est aci onami ent os . Segln Ordenanza Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). ]

Rasantes y. . De acuerdo a | o establ ecido

di st anci ani ent os en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones y
a Articulo 8 de |a Ordenanza

. del PSRN.
G erros : No se permiten
Paseo Peat onal : Al interior de | as nanzanas

de | a Pieza de Ensanche, se
desarrol |l ara una secuencia de
espaci os publicos, accesos

a edificios y conercio,

vi ncul ados por una calle
peatonal , que en esta zona
oseera 20 netros de ancho.
n el subsuelo de este Paseo
Peat onal podra construirse
el futuro nmetrotrén y sus

i nstal aci ones en el ancho
maxi no ya esti pul ado.

Zona 1. 3.
Esta destinada preferentenente a edificaci6n
en altura.
Usos permitidos : Equi pam ento de Servicios
Prof esi onal es a escal a
conunal .

Equi pani ento de conercio
y cultura a escala
netropolitana y comnunal
o Equi panmi ento de Area Verde.
Usos Prohi bi dos : Mercado y todo otro uso no
o ) i ndi cado” precedent ement e.
Coeficiente maxi no de 8
constructibilidad

Coeficiente maxinmo de : 0,8

ocupaci 6n de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 1.000 n2

ni ni ma ) o

Frente predial ninino : 50 netros, o

Antejardin : oligatorio, mininmbo 5 netros
Cchavos . Solanmente en | a esqui ha que

enfrenta en forma conjunta a
Avenida Prat y Nueva Prat de
6 metros minino de altura y
6 nmetros ninino de largo

Ti pos de agrupamn ento : Aislado ]
Al tura maxi ma de . 44 netros sobre nivel de
edi ficaci én solera 6 15 pisos méxi o nas

dos pisos retirados inscritos
en rasante de 45°

Altura ninim de : 20 nmetros_sobre el nivel de
edi fi caci 6n o ) solera 0 7 pisos maxino.

Ti pol ogi a de edificacion: Edificios de perinetro |ibre.
Est aci onami ent os : De acuerdo a | o establ ecido

en |l a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones y
al Articulo 12 de la
Ordenanza del Pl an Secci ona
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Ri bera Norte (PSRN). )
Rasantes y. : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci ani ent os en | a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcci ones y
a Articulo 8 de |a Ordenanza
] del PSRN.
G erros : No se pernmiten

Zona 1. 4.

Est4 destinada preferentenente a parque y &reas
verdes con fines netanente paisajisticos (recreativos)
y no se pernite edificaci on de ningan tipo, excepto
nobi liario urbano, obras de interés cultural u otras
i nstal aci ones simlares.

Zona 1.5.

Esta destinada preferentenente a | a ubicaci 6n del
nuevo termnal ferroviario. Sus usos de suelo y nornma
de edificacion tendran validez s6lo mentras persistan
| as condiciones de trazado ferroviario en el lugar. En
gago contrario, se estard a |lo dispuesto en la zona

Usos permitidos . Terminal ferroviario de
pasaj eros, transferencia
de buses y |l os usos
conpl enentari os. ]
Equi pani ento de conercio a
escal a netropolitana y
conunal , o
Equi pani ento de servicios
prof esi onal es a escal a

o netropolitana y comunal .

Usos Prohi bi dos . Todo otro uso ho indicado

o o Erecedentenenta
Coeficiente maxi no de
constructibilidad

Coeficiente maxim de : 1

ocupaci on de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 11.500 n?

mnima )
Antejardin : No se exige.
Cchavos ] : No se exige

Ti pos de agrupani ento : Edificio aislado
Al tura maxinma de . Libre.

edi fi caci on )

Altura minim de : No se exige

edificacion o .
Ti pol ogi a de edificacion: El edificio debe pernmtir e
paso peatonal |ibre desde |a
nueva Pl aza de | a Estacion a
) ] Parque Central . )
Est aci onani ent os : De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Urbani snp y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )
Rasantes vy : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci am ent os or la Ordenanza General de
r bani smo y Construcciones y
a Articulo 8 de Ia Ordenanza
] del PSRN.
Cerros : No se pernmiten

Pi eza Borde Rio

Zona 2.1. ) )
Es un area especial, considerando |as
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restricciones que requiere el Tercer Puente y sus
vias de enlace con | a Costanera.

Esta destinada preferentemente a edificaci6n
en altura de caracter institucional, centro de
convenci ones y hotel internacional

Usos permitidos : Equi pam ento de servicios
publ 1 cos, servicios
pr of esi onal es, esparci ni ent o,
turisno y cultura a escala
net ropol i t ana.

o Equi pani ento Areas Verdes.
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
o . grecedentenente
Coefi ci ente maxi no de
constructibilidad

Coeficiente maximo de : 0,5

ocupaci 6n de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 3000 n?2

mnlrra - 7 - -

Frente predial ninino . No se exige.

Antejardin : Cbligatorio minino de 10 m

frente a |las vias del Tercer
Puente y 20 mfrente a | as
ranpas del enlace vial

Cchavos ] : No se perniten

Ti pos de agrupani ento : Aislado )
Altura oblrgatoria de : 42,50 netros sobre el nivel
edi fi caci 6n de solera del Tercer Puente

0 14 pisos a partir del nive
] o ] del tablero del Puente.

Ti pol ogi a de edificacion: Edificios enplazados en el
interior de |las ranpas de
enl ace con una plaza el evada
sobre el rio colncidente con
el nivel del tablero de
Tercer Puente.

Armbos edificios se conectan
) ) bajo el puente, )

Est aci onani ent os . Con acceso obligatorio por
call es propias y de acuerdo
a lo establecido en |la
O denanza Ceneral de
Urbani snp y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )

Rasantes vy : De acuerdo a | o establ ecido

di st anci am ent os en |l a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones
y a Articulo 8 de la

] O denanza del PSRN

Cierros : No se perniten

~ Los edificios tendran el plano del suelo
coi nci dente con el nivel superior del tablero
del Tercer Puente a una altura de 8.50 netros

Zona 2. 2.

Esta destinada preferentemente a | a edificacion
de caracter habitacional en altura nedia.

Usos permitidos : Vi vi enda. o
Equi pani ento de esparciniento
y turisnmp a escal a
nmetropolitana, conunal y
veci nal ,
o Equi pani ento de Area Verde.
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
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Coefi ci ente nméxi no de
constructibilidad
Coefici ente maxi no de
ocupaci on de suel o
Densi dad_habi t aci ona
neta naxima .
Subdi vi si 6n predi al

mi ni ma , ,
Frente predial ninino
Antejardin

Coeficiente nininm de
area libre

Cchavos ]

Ti pos de agrupamni ento

Al tura maxi ma de
edi fi caci on
Altura nininma de
edi fi caci on

Ti pol ogi a de edificaci on

Est aci onani ent os

Rasant es

di st anci ani ent os

Ci erros

Zona 2. 3.

-
II
1

!

A\

Erecedentenente.

0, 40

250 uni dades de vivi enda por
hect ar ea.
1000 n2

40 netros. o
Obligatorio, mininb 5 nmetros
805 todas | as vias.

No se exige. o

Ai sl ado. stanci ami ent o
E]Blnu 4 netros de deslindes
i bre.

15,50 netros sobre el nive
de | a solera

Vol anenes ai sl ados en altura
con exigencia de area libre.
Prohi bi do en antejardines y
de acuerdo a | o establ ecido
en |l a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones y
al Articulo 12 de la

O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )

De acuerdo a | o establ ecido
en |l a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones y
a Articulo 8 de la Ordenanza
del PSRN

100% transparentes para todos
| os deslindes, altura méxi ma
1 metro.

Esta destinada preferentermente a |a edificacion
de caracter turistico en altura o alternativanente a

vi vi enda en al tura.

Usos permitidos

Usos Prohi bi dos

Coeficiente maxi no de
constructibilidad
Coeficiente méxi mo de
ocupaci 6n de suel o
Coeficiente nininp de
area libre

Densi dad_habi t aci ona
neta nmaxim .
Subdi vi si 6n predi al

m ni ma ) )
Frente predial ninino
Antejardin

Equi pam ent o de Servici os
Prof esi onal es. o
Equi pani ento de Esparciniento
Turi sno.
qui pam ento de Cultura a
escala nmetropolitana y
conunal . o
Vivienda, s6lo edificio
col ectivo en altura.
Conercio a escal a
netropolitana y conunal
Equi pani ento de Areas Verdes
Todo otro uso no indicado
grecedentenente.

0, 40

0,5

300 uni dades de vivi enda por
hect ar ea.

2.500 ng

30 netros. o
oligatorio, mninb 5 netros
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Rgr todas | as vias.

Cchavos ] : No se permite
Ti pos de agrupamiento : Aislado.

Al tura maxima de : Libre

edi ficaci on ]
Altura ninim de . No se exige

edi ficaci 6n o o o o )

Ti pol ogi a de edificacion: Edificacion aislada. ]

Est aci onani ent os : De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones y
a Articulo 12 de | a Ordenanza
del Plan Seccional Ribera

Norte (PSRN). ]
Rasantes y. . De acuerdo a | o establ ecido
di st anci am ent os en |la Ordenanza General de

Ur bani sno y Construcci ones y
a Articulo 8 de Ia Ordenanza
] del PSRN
Cerros : 100% transparentes y de
acuerdo a Articulo 10 de la
O denanza del PSRN

Zona 2. 4.

Est 4 destinada preferentemente a parque y areas
ver des.
Usos permtidos : Equi pamiento de &reas verdes

organi zaci 6n conunitaria vy
deportes a escala vecinal 'y
conunal ,
Equi pam ent o nenor,
conpl ementari o a areas verdes
de acuerdo a Articulo 13 de
o | a Ordenanza del PSRN
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
g[ecedentenente., o o
0l 0o se pernmitira edificacion
ai sl ada con un_ tope maxi no de
500 n2 construi dos.

Ti pol ogi a de edificaci 6n

Antejardin . Obligatorio, mininm 20 metros
o por todas |as vias.
Al tura méxi ma : 10.50 netros (4 pisos)

Pi eza de Tejido Internedio
Zona 3. 1.

Esta destinada preferentemente a edificacién en
altura de caracter corporativo

Usos permitidos : Equi pam ento de conerci o,
estaci ones de servicio y
conmerci o autonotriz a escal a
conunal y netropolitana.
Equi pami ent o de servi ci os
prof esi onal es a escal a
conunal y netropolitana.
E8U|pan1ento de sal ud,
educaci on, culto y cultura
a escala netropolitana y
conunal . )
Se acepta escuel a existente.
Vivienda, s6lo edificio
col ectivo en altura

o Equi pani ento de Area Verde.
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
o . Erecedentenente
Coefi ci ente maxi no de
constructibilidad
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Coeficiente maxino de : 0,6
ocupaci on de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 2.500 ne
ni ni ma ) o

Frente predial m nino : 40 netros

A excepci 6n de | a manzana de
calles Los Carrera, Ricardo
Claro, Mipu y Pascual

Bi nimelis, donde el frente
nmninmo sera de 20 nmetros
respet ando escuel a exi stente.

Antejardin : 5 nmetros obligatorio frente a
todas | as cal l'es.

Ochavos ] ] : No se permiten o

Densi dad_habi t aci onal : 200 uni dades de vivi enda por

neta maxi ma ) hect &r ea.

Ti pos de agrupani ent o : A sl ado

Altura nmininma de : 9,50 nmetros

edi fi caci on _

Al tura maxi ma de . Libre.

edificacion =~ o o
Ti pol ogi a de edificacion: Edificio aislado y edificio
] ] torre sobre placa retirado.
Est aci onami ent os . Con acceso solo por
prol ongaci 6n cal le Mipa y
calles | ateral es a excepci On
de Los Carrera y de acuerdo
a lo establecido en |la
O denanza Ceneral de
Ur bani snp y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )
Rasantes vy : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci am ent os en |l a Ordenanza General de
Ur bani snp y Construcci ones
y al Articulo 8 de la
] O denanza del PSRN
Cierros . 50% transparentes.
Al tura maxi ma 2 metros

Zona 4. 1.

Est4 destinada preferentenente a edificaci6n
de conjuntos residencial tipo condomn nio

Usos permitidos : Vi vi enda. o ]
Vi vi endas en condomini os tipo
B, de acuerdo a Ley de
Copr opi edad | nnobi liari a.
Equi pani ento de servicios
prof esi onal es a escal a
conunal y veci nal
o Equi pami ento de Area Verde.
Usos Prohi bi dos . Talleres de gasfiterias,
necani cos y hojalaterias y
todo otro uso no indicado
o o Brecedentenenta
Coeficiente maxi no de , 50
constructibilidad

Coeficiente maxino de : 0,7

ocupaci on de suel o ] o

Densi dad_habi t aci onal : 160 uni dades de vivi enda por
neta_ maxi na _ hect ar ea. _
Subdi vi si 6n predi al : 60 n2 soOl o para conjuntos

nm ni ma sonetidos a la ley de

C08ropiedad I nobi liaria.

] i 1.000 nR para el resto.

Antejardin : No se exige antejardin a =
excepci 6n de | as calles Mipu
y Bilbao con un antejardin
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obligatorio de nminimo 2,20 Decreto 135, |
nmet r os ) M DE CONCEPCI ON
Cchavos . Obligatorio, de 4 metros Art. UN CO
m ni no de extensi6n en todas D. O 16. 06. 2016
] ] | as esqui nas.
Ti pos de agrupamiento : Aislado, continuo y pareado.
Longi tud maxi ma de pareo: 50% del deslinde conun.
Al tura maxi ma de : 12,50 netros sobre el nive
edi fi caci on de solera. (4 pisos nméxi no)
Altura minim de : No se exige

edi fi caci 6n o ) ) o )

Ti pol ogi a de edificacion: Viviendas en condominio tipo
Ay B, segun Ley de
Copr opi edad | nnobi liari a.
Vi vi enda ai sl ada, pareada y

conti nua.
Est aci onanmi ent os : Con acceso por calle
interior. )
Rasantes y : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci aim ent os en |la Ordenanza Ceneral de

Urbani sno y Construcciones y
al Articulo 8 de | a Ordenanza

_ del PSRN.
GCerros : 50% transparentes, de acuerdo
a Articulo 10 de | a Ordenanza

del PSRN.

Zona 4. 2.

~ Esté destinada preferentemente a edificacion de
nmedi a al tura.

Se divide en:

- Zona 4.2.a. Boulevard senm circular
- Zona 4.2.b. Frente al Parque.

Zona 4. 2. a.

Usos permitidos : Vivienda. o
Equi pam ent o de Servici os
Profesionales a escala
vecinal y comunal. Conercio
y cultura a escal a vecina
y conunal . Equi pani ento de
esparcimento y turisno a
escal a conunal . Equi pam ent o
de Area Verde

Usos Prohi bi dos : Mercado y todo otro uso no
o ] i ndi cado precedent enente.

Coeficiente maxinmo de : 1,5

constructi bilidad

Coeficiente maximp de : 0,5

ocupaci on de_ suel o ) o

Densi dad_habi t aci onal : 100 uni dades de vivi enda por
neta maxi ma ] hect ar ea.

Subdi vi si 6n predi al : 500 n2

ni ni ma _ o

Frente predial ninino : 25 netros. ] ]

Ant ej ardin : 3.50 netros obligatorio

Cchavos : Largo 6 nmetros mnino. Atura
] ) 6 metros ninino.

Ti pos de agrupami ento : Continuo.

Longi tud maxi ma de pareo: 15 metros medi dos desde | a
| inea oficial hacia el
interior del predio.

Al tura maxi ma de : 15,50 netros (5 pisos nméxi no)
edi fi caci 6n sobre el nivel de solera.

Al tura nininma de : 10.50 netros sobre el nive
edi ficaci 6n o o de sol era. S

Ti pol ogi a de edificaci 6n: Boul evard con edificios
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Est aci onam ent os

Rasantes y.
di st anci am ent os

Ci erros

Zona 4. 2.b.

Usos permitidos

Usos Prohi bi dos

Coefi ci ente nméxi no de
constructibilidad
Coefi ci ente maxi no de
ocupaci on de_suel o
Densi dad_habi t aci ona
neta_ maxi nma _
Subdi vi si 6n predi al

ni ni ma _ o
Frente predial ninino
Antejardin

Qchavos )

Ti pos de agrupamni ento

Longi tud maxi ma de pareoé

Altura maxi ma de
edi ficaci on
Altura ninima de
edi fi caci 6n

Ti pol ogi a de edificaci on

Est aci onani ent os

Rasantes y.
di st anci am ent os

Ci erros

Zona 4. 3.

-
II
1

!

A\

conti nuos en altura media.
De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones

y al Articulo 12 de la

O denanza del Pl an Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )

De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones

y al Articulo 8 de la

O denanza del PSRN

Optativo. 100% transparentes
tipo seto vivo. Altura maxi ma
1 nmetro.

Vi vi enda. o
Equi pam ento de servicios
prof esional es a escal a
corunal

Conercio y cultura a escal a
conunal y  veci nal
Educaci 6n a escal a
netropolitana y conunal
Equi pam ento de Area Verde
Mercado y todo otro uso no
%ndlcado pr ecedent enent e.

0,5

100 uni dades de vi vi enda
or hect ar ea.
50 n?2

25 metros ) )

5 metros obligatorio

No se exige.

Al sl ado y conti nuo.

50% del deslinde comin,

20 nmetros (7 pisos maxi nD)
sobre el nivel de solera
12.50 netros sobre el nivel
de solera.

Edificios aislados y ]
conti nuos de altura nedia
ue conforman anbas fachadas
el Parque Central. ]
De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones
y al Articulo 12 de la

O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). ]
De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones
y al Articulo 8 de la

O denanza del PSRN

100% transparentes. Altura
maxi ma 2 netros, de acuerdo
a Articulo 10 de la Ordenanza
del PSRN.

Legislacion chilena

~ Esté destinada preferentemente a edificacion de
conj untos residenciales tipo condoninio con servicios
educaci onal es y de sal ud.
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Usos permitidos

Usos Prohi bi dos

Coeficiente maxi no de
constructibilidad
Coefi ci ente naxi no de
ocupaci 6n de suel o
Densi dad_habi t aci ona
neta maxi ma .
Subdi vi si 6n pr edi al
nini ma )
Frente predi al
Antejardin

m ni o

Cchavos

Ti pos de agrupani ento

Altura maxi ma de
edi ficaci on
Altura ninima de
edi fi caci 6n

Est aci onani ent os

Rasantes y.
di st anci am ent os

Ci erros

Pi eza de Par ques
Zona 5. 1.

del

Usos permtidos

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <

Longi tud maxi ma de par eo:

Ti pol ogi a de edificacion

Esta destinada preferentenente a la_ e
un parque de ribera conp area de proteccion de
rio con fines netanmente recreativos.

-
II
1

!

A\

Vi vi enda. o
Equi pam ent o de servici os
profesionales y culto a
escal a comunal . o
Equi pam ent o_de educaci on,
sal ud, organizaci6n
comunitaria y conmercio a
escal a metropolitana,
conunal _y veci nal
Equi pam ento de Area Verde

Mercado, talleres de
asfiterias, mecanicos,
ojal aterias, venta de

conbustibles y todo otro uso
no i ndi cado precedent enente.

0,5

70 uni dades de vivi enda
or hectarea.
00 n?

15 netros )

3 metros optativo.

Si la cuadra cuenta con un
50% + 1 de antejardin, sera
obligatorio o
4 netros mninp de extensidn
en todas | as esquinas.

Ai sl ado, continuo y_ pareado.
Conti nuo maxi no 2 pi sos.

40% del deslinde comin.
12,50 nmetros (4 pisos méaxi no)
sobre el nivel de solera

No se exige

Edi ficaci 6n ai sl ada, continua
y pareada. ) ]
Acceso a | os estaci onani entos
solo por calles interiores.
No se permten accesos por Ex
Cost anera (Zafartu), Avenida
A. Bello y Esneral da. ]

De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de

Ur bani sno y Construcci ones y
al Articulo 8 de la Ordenanza
del PSRN.

50% transparentes y de
acuerdo a Articulo 10 de |la

Ordenanza del PSRN

ej ecuci 6n de
bor de

escal a
comunal vy

Areas verdes a
net ropol i tana,
veci nal . )
Equi pam ent o conpl enent ari o,
tal conp ki oscos, juegos
infantiles, mradores,
cafeterias, enbarcaderos
etc., de acuerdo a Articulo
13 de la Ordenanza del PSRN
Equi pam ento cultural a
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escal a netropolitana: Teatro
Pencopolitano u otro.

Usos Prohi bi dos . Todo otro uso no indicado
) i precedent enente.
Antej ardin ] : Qoligatorio, mininp 10 nmetros
Ti pos de agrupamiento : Aislado,
Al tura maxima de : Libre so6lo para Teatro
edi ficaci 6n Pencopol i t ano

Ti pol ogi a de edificacion: So6lo edificios aislados,
recorribles en todo su
perimetro conp objetos
arqui tectoni cos insertos en
un contexto deterni nado por

. . el parque. .

Est aci onani ent os . Los estacionani entos del
Teatro Pencopol i tano podran
desarrol | arse hasta una
di stanci a méxi ma de 300
nmetros del predio.

Zona 5. 2. a.

Est4 destinada preferentenente a | a ejecuci 6n de
un Parque Central y espacios anexos conplenentarios a
resto de las zonas, que vinculen el area central con
el borde del rio con fines netanente paisajisticos

Usos pernitidos : Equi pami ento de areas verdes
y activi dades conpl enent ari as
de acuerdo a Art. 13 de la
O denanza del PSRN
Est aci onam ent os

o Subt err aneos. o

Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado

pr ecedent enent e.

Zona 5. 2.b.

Esta destinada preferentenente a | a ejecuci 6n de
una plaza para |a Estaci on de Ferrocarriles que conecte
el area central con el Parque Central

Usos pernitidos : Areas verdes a escala conuna
Est aci onam ent os
ubt err aneos de acuerdo a
articulo 13 de | a Ordenanza
o del PSRN. o
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
pr ecedent enent e.

Pi eza de vivienda de radicaci 6n
Zona 6. 1.

Esta destinada preferentemente a edificacién_ de
altura nedia y baja de caracter residencial del tipo
vi vi enda social y equipaniento a escal a veci nal

Usos permitidos : Vi vienda, ] o
Esparci mi ento de organi zaci 6n
conuni taria, conercio,
esparcimento y turisno,
deporte, areas verdes
servici os artesanal es, sal ud

cultura a escal a veci nal

Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado
o _ recedent enent e.

Subdi vi si 6n predi al : 60 n2 para viviendas de 2

m ni ma pi sos sonetidas a réginen

de loteos DFL N2,
250 n2 para edificaci 6n en
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altura media sonetida a
regi men de_ copropi edad
i nmobi liaria

Antejardin : tativo 3 netros
Cchavos : onligatorio largo 3 metros

] ] nninmo, altura 3 m ninino.
Ti pos de agrupani ento : Aislado, pareado y continuo.
Al tura maxi ma de : 15,50 netros, (5 pisos ]
edi ficaci én maxi nmo) en edi ficios de nedia

altura, excepto frente a
Avda. Costanera, Temnistocles
Pptas y Sanhueza, donde es

i

re.
Al tura nininma de : 12,50 netros frente a
edi ficaci én Sanhueza, Tenistocles Rojas

) ) ) Avda, Costanera,
Densi dad_habi t aci onal : 120 uni dades de vi vi enda
neta maxi na o o Bor hectéarea. = )
Ti pol ogi a de edificacion: Bloques de edificios de nedia

al tura continuos frente a
Avda. Costanera, Tenistoc|es
Roj as, Sanhueza y Bininelis.
Vivienda de baja altura (2
pi sos) en manzanas
interiores.
Est aci onami ent os : De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Pl an Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )
Rasantes y. : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci ani ent os en | a Ordenanza General de
Ur bani snp y Construcci ones
al Articulo 8 de la
] O denanza del PSRN
Cerros : Para edificios de nedia
al tura 100%transpar entes.
Para vivienda de baja altura
50% t r anspar ent es
Todos de acuerdo a Articulo
10 de | a Ordenanza del PSRN
Zona 6. 2.

Est4 destinada preferentenente a edificacion
de nmedi a altura para equi pam ento conunitario.

Usos permtidos : Equi pami ento de organi zaci 6n
comuni taria, salud, educacién
y culto a escala conunal y

veci nal ,
o Equi pani ento de Area Verde.
Usos Prohi bi dos : Todo otro uso no indicado

o . grecedentenente
Coefi ci ente maxi no de
constructibilidad

Coeficiente maxino de : 0,8

ocupaci 6n de suel o

Subdi vi si 6n predi al : 750 n2

m ni ma ) o

Frente predial ninino : 25 netros

Antejardin . Optativo. 2 netros.

Cchavos : Largo 6 netros ninino.
) ) Altura 6 metros ninino

Ti pos de agrupamn ento : A sl ado. ]

Al tura maxi ma de : 15.50 netros ( 5 pisos

edi ficaci 6n naflnn) sobre el nivel de

sol er a.

Ti pol ogi a de edificacion: Bl oque aisl ado. )
Est aci onani ent os . De acuerdo a | o establecido
en | a Ordenanza General de
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D y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Pl an Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )

Rasantes y. : De acuerdo a | o establ ecido

di st anci ani ent os en | a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones

al Articulo 8 de la

] O denanza del PSRN

Cerros : 100% t r anspar ent es. )
1,30 netros de altura maxi nma

Ur bani snp

Zona 6. 3.

Est 4 destinada preferentenente a edificaci 6n de
nedi a altura de caracter habitacional del tipo vivienda
social con integraci 6n de | os edificios existentes,
constituyendo un sector de renovaci 6n urbana.

Usos permitidos : Vi vi enda. ] ]
Conerci o y equi pani ento de
or gani zaci 6n conunitari a
escal a conunal y veci nal
Areas verdes

Usos Prohi bi dos : Mercado y todo otro uso no

o ] i ndi cado precedent enente.
Coeficiente maxinmo de : 1,5
constructibilidad
Coeficiente maxinmbo de : 0,6
ocupaci on de_ suel o ) o
Densi dad_habi t aci onal : 200 uni dades de vivi enda
neta maxi ma ) por hect area.
Subdi vi si 6n predi al 1.000 n?
m ni ma _ o
Frente predial ninino : 25 metros ]
Antejardin : 2 metros optativo
Cchavos . Longitud 4 netros ninino.

] ] Altura 3 netros mninino.
Ti po de agrupani ento : Continuo y aislado.
Al tura maxi ma de : 15.50 nmetros (5 pisos
edi ficaci 6n maxi no) sobre el nive
de solera

Ti pol ogi a de edificaci6n: Perimetro parcialnente
construido y patio interior
) ] con edificaci ones ai sl adas.
Est aci onami ent os : De acuerdo a | o establ ecido
en |l a Ordenanza General de
Ur bani snp y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). )
Rasantes vy : De acuerdo a | o establ ecido
di st anci am ent os en |l a Ordenanza General de
Urbani snp y Construcci ones
y al Articulo 8 de la
] O denanza del PSRN
Cierros : 100% tr anspar ent es.

Pi eza Barri o Consol i dado
Zona 7. 1.

Est4 destinada preferentenente a edificacion
de altura media y baja con usos m xtos preservando
el caracter existente actualnmente en el barrio.

Usos permitidos : Vivienda. )
Conerci o, culto, educacio6n
sal ud, deporte, &reas verdes
servici os artesanal es,
servici os profesional es,

- |
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Usos Prohi bi dos

Coefi ci ente naxi no de
constructibilidad
Coefi ci ente maxi no de
ocupaci on de_suel o
Densi dad_habi t aci ona
neta_ maxi nma _
Subdi vi si 6n predi al

ni ni ma _ o
Frente predial ninino
Antejardin

Ochavos

Ti pos de agrupamni ento
Al tura maxima de

edi ficaci 6n

Al tura maxi ma de pareo

Est aci onani ent os

Rasantes y.
di st anci am ent os

Ci erros

Nudo Ferroviario
Zona 8. 1.

trafico ferroviario.
Usos permtidos
Usos Prohi bi dos

Coefi ci ente nméxi no de
constructibilidad
Coefi ci ente maxi no de
ocupaci on de suel o
Ant ej ardin )

Ti po de agrupani ent o
Al tura maxi ma de

edi ficaci 6n

Cerros

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <

Ti pol ogi a de edificaci 6n
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A\

equi pam ento de seguri dad,
cultura y organi zaci on
conunitaria a escala vecinal
Mercado y todo otro uso no
Endlcado pr ecedent enent e.

0,8

70 uni dades de vivi enda
or hect ar ea.
00 n?2

8 metros

tativo 2 netros

ligatorio, en el caso que
el 50% de |a cuadra cuente
con antejardin.
Largo 3 nmetros ninino
Altura 3 netros nminino
Al sl ado, continuo y pareado.
10,50 netros (4 pisos
maxi no) sobre el nivel de
sol era ) .
7 metros (2 pisos maxi no)
M xt a ]
De acuerdo a | os establ ecido
en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones
y al Articulo 12 de la
O denanza del Plan Secciona
Ri bera Norte (PSRN). ]
De acuerdo a | o establ ecido
en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones
y al Articulo 8 de la
O denanza del PSRN
50% transparentes y de
acuerdo a Articulo 10 de
| a Ordenanza del PSRN

Esta destinada preferentenmente a equi pani ento
ferroviario y areas verdes cono protecci on de

Equi pam ento Ferroviari o.
Areas Verdes. o
Todo otro uso no indicado
grecedentenente.

0.1

Obligatorio, nmininm 10 netros

Al sl ado ]

12,50 netros sobre nivel

de solera

50% t ranspar entes, de acuerdo
a Articulo 10 de |a Ordenanza
del PSRN.

Al tura maxi ma 2 netros.

Un cordon de arborizaci 6n o
de area verde que |a rodee y
que actue cono anorti guador

visual y cono franja de
rotecci 6n de equi pami ento
erroviario.
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Legislacion chilena

TI TULO V
Vi al i dad

Articulo 22.- Los perfiles geonétricos viales, asi
cono el ancho de cal zadas, aceras y di sefio de enpal nes,
etc., estan definidos en los planos, lanmina 7, |amina 8
y lamna 9 respectivanente. El ancho de | as cal zadas,
aceras, disefio de enpal mes y otros, podran variar en
funci 6n de proyectos especiticos.

Articulo 23.- La vialidad estructurante NOTA
identificada en el plano amina N° 7, estd constituida NOTA 1
por las vias existentes y proyectadas.

Sus caracteristicas y di mensiones nininmas son
| as si gui entes:

A
Bl AVI S/ N, Gobi erno Regional Regioén del Bio Bio,
publicado el 07.08.2001, conplenento ['a presente norma,
en el sentido de agregar el cuadro de vialidad, el cua
por restricciones tecnico tenporales no fue incorporado
a este texto actualizado.

NOTA 1

El decreto 390, Municipalidad de Concepci 6n, publicado
el 25.05.2012, nodifica |la presente nornma en el sentido
elimnar en la fila correspondiente a Paseo Peatonal
sub-fila correspondi ente al tranmp Rozas Poniente / Enpal ne
Avda. Padre Hurtado.
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