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ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON
NOm 148.- Concepci 6n, 5 de marzo de 2004.- Vistos:
el Certificado N° 247, de 25 de enero de 2000, de la
Enpresa de Servicios Sanitarios del Bio Bio S.A; el
Oicio Od. N 233, de 23 de agosto de 2000, de Asesoria
U bana, por el que solicita autorizacion oficial para
proceder a | a exposicion oficial del nuevo Pl an Regul ador
Conunal de ConcePC|on y publicar en un diario de )
circul aci 6n | ocal dos avisos que anuncien a | a conunidad el
inicio de esta exposicion, para ser fornuladas |as
observaci ones que estimen convenientes; |as publicaciones
ef ectuadas con fecha 2 y 8 de septienbre de 2000 en |os
diarios "El Sur" y "Cronica"; el Acuerdo N° 46-16-2000
Extraord.), de 1 de dicienmbre de 2000, del Concejo
ni ci pal de Concepci 6n, que aprueba el Plan Regu ador
Conunal de Concepci on; | a resoluci 6n exenta N 314/ 2000,
de 27 de novi enbre de 2000, de |a Conmision Regional de
Medi o Ambi ente Regi 6n del Bio Bio, por la que se califica
favorabl enente del Proyecto "Plan Regul ador Conunal de
Concepci 6n"; la Carta 037, de 19 de enero de 2001, de
sefior Secretario de |a Com si on Regional del Medio
Anbiente - Region del Bio Bio, por el que se remte dicha
resol uci 6n exenta; el decreto alcaldicio N 298, de 22 de
abril de 2003, que aprueba el citado Plan Regul ador Comuna
de Concepcion; el Oicio Od. N 872, de 29 de mayo de
2003, de esta Alcaldia, por el que se renmite al sefior
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno |os
ant ecedent es rel aci onados con el Pl an Regul ador Conunal de
Concepci 6n, para |los efectos de |o dispuesto en e
articulo 43 de la Ley Ceneral de Urbanisno o
Construcciones; el Gicio Od. N 1.118, de 10 de julio de
2003, de esta Alcaldia, por el que se solicita a la, o
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banizacion
Regi 6n del Bio Bio |a suspension del proceso, en
atencion a | a necesidad de revisar el |imte conuna
sur-poniente de la ciudad; el Oicio Od. )
N 1.292, de 16 de julio de 2003, del sefior Secretario
Regional Mnisterial de Vivienda y U banizaci 6n Regi 6n de
Bio Bio, por el que se conunica |a suspensi én del proceso
se devuel ve | os antecedentes respectivos; el Oicio Od.
2.879, de esta Alcaldia, de 2 de dicienbre de 2003, por
el que se remte a |la citada Serem antecedentes que fornman
parte del Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n, |os que han
I ncorporado |la revisién del Limite Conmunal Sur-Poniente de
la ciudad; el Oicio Od. N 192, de 29 de enero de 2004,
de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani zaci 6n Regi 6n del Bio Bio, por el que se remte
i nforme favorable del Plan Regul ador Conunal de Concepci On
los Oicios Ords. N°s. 11 y 23, de 5 de febrero y 5 de
mar zo de 2004, respectivanente, de Asesoria Urbana, por |os
gue se solicita el aboraci 6n de decreto al cal dici o que
publique dicho Plan; teniendo presente, |o establecido en e
articulo 43 del DFL N° 458 de Vivienda y Urbanisno, de
1975, Ley Ceneral de Urbanisnp y Construcciones; |o
di spuesto en los articulos 65 letra b) y 79 letra b) de la
ley N° 18.695; y en uso de las atribuciones que ne
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confieren los articulos 12, 56 y 63 de la citada ley N°
18. 695, Organica Constitucional de Minicipalidades,

Decr et o:

Publ i quese el texto integro de |a Ordenanza Local de
Pl an Regul ador Conunal de Concepci on, el que consta de la
O denanza Local, Menoria Explicativa, PlanosAr Estudi o de
Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Alcantarillado
de acuerdo al informe favorable contenido en Oicio Ord. N
192, de 29 de enero de 2004, de |la Secretaria Regiona
g[n|ster|al de Vivienda y Urbani zaci 6n Regi 6n del Bio

io.

Andt ese, conuni quese, publiqueseAr archi vese. -
Jacquel i ne van ssel berghe Herrera, cal desa. - Manue
Lagos Espi noza, Secretario Minici pal

Od. N 192 D.D.U |. N 113
Ant.: Su Od. N 2. 879, de
02.12.03, de |I.

Muni ci pal i dad de
Concepci on.

Mat.: Infornma
favorabl enente Pl an
Regul ador Corunal de
Concepci on.

Concepci 6n, 29 de enero de 2004

A : Sra. Jacqueline van Ryssel berghe H., Al cal desa de
| a comuna de Concepci 6n. ) ) )

De : Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani snb Regi 6n del Bio Bio (S

En cunplimento del tréanmite de aprobaci 6n de planes
regul adores conunal es establ ecido en |a | egislacion
vigente, |a sefiora Al caldesa de la |I. Minicipalidad de
Concepci 6n i ngresé el expedi ente del Plan Regul ador
Conmunal de Concepci 6n a esta Secretaria Regi ona
M nisterial para su inforne técnico respectivo.

Por Oficio Ord, N 2.879 que se cita en el
Ant ecedente, se recibieron |os docunmentos que conforman
el expediente técnico y administrativo del Plan
Regul ador Conunal, |os que se detallan en Inforne
Técni co adj unt o.

Sobre el particul ar, habi endo estudi ado todos | os
ant ecedentes que conforman el expediente de este
instrunmento de planificacion, consecuente con el inforne
técni co que se aconpafia, y en en virtud de |o
establecido en el articulo 43° del DFL N 458, de 1975,
Ley General de Urbanisno y Construcciones, nodificado
por la ley N° 19.778, publicada en el D.O de fecha
10/12/2001,Uy en el articulo 2.1,11 de la Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones, esta Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani sno inform
favorabl emente el proyecto de Plan Regul ador Corunal de
Concepci on, de conformidad con |a Menoria Explicativa,
Estudi o de Factibilidad, O denanza Local y Pl anos
tinbrados y firnmados que se aconpafian

Sal uda atentanente a Ud., Maria Teresa Lara Garcia,
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Secretario Regional Mnisterial (S)

I ncluye: Informe Técnico DDU
Oiginales de | os antecedentes presentados

PROYECTO DE PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON

Informe de |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisnmo de la VIII Regi 6n del Bio Bio,
conforne al art. 2.1.11 de |a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones

En Concepci 6n, a 20 de enero de 2004, con rel aci 6n
al Proyecto de Plan Requl ador Conunal de Concepci 6n, en
ade|l ante "el proyecto de PRCC', esta Secretaria Regiona
M nisterial, en adelante "la SRM', informa cono sigue:

1.- Antecedentes: )

~1.1.- El proyecto de PRCC fue ingresado a |a SRM
nmedi ante el O1cio Od. N 2.879, de techa 2 de o
di ci enbre de 2003, de | a sefiora Al cal desa de Concepci 6n
con el objeto de obtener el informe sobre sus aspectos
técnicos a que se refiere la Ordenanza General de
Ur bani sno_y Construcciones (OG U C ) en su art.
2.1.11., inciso sexto. .

. 1.2.- Los antecedentes que conforman el expediente
adm nistrativo Y t écni co del proyecto de PRCC que fue
presentado son los siguientes:

Carpeta "Expediente Administrativo", en un ejenplar
Docunento "Menoria Explicativa", en dos ejenplares
Docunento "Estudi o de Factibilidad", en dos

ej enpl ares )

Docunento " Ordenanza Local ", en dos ejenplares
Juego_de Pl anos, en dos ejenpl ares

Menoria, Ordenanza y Pl ano, expuestas a |la

Conuni dad en el Afio 2000, en un ejenpl ar.

1.3.- La carpeta "Expediente Administrativo" se
encuentra organi zada por partes, en secciones de
docunent os encabezadas por separatas, |as cual es
citadas en el nmisnmo orden conp aparecen, contiene |o
si gui ente:

. Od, N 2,879, de 02/12/03, de Al cal desa de
Concepci 6n, donde remi te antecedentes sobre Pl an
Regul ador Corunal de Concepci 6n

. Od, N 872, de 29/05/03, de Al cal desa de
Concepci 6n, donde remiti 6 anteriornente
antecedentes para inforne de esta SRM

. Decreto Al caldicio N 298, de 22/04/03, de

Al cal desa de Concepci 6n, que_aprueba el Plan

Regul ador Conunal de Concepcion (3 originales). ]
. . Acuerdo N 46-16-2000 gExtraord|nar|o) del Concejo
Muni ci pal de Concepci 6n de fecha 01/12/2000, donde
consta el Acuerdo de aprobar el Plan Regul ador
Conunal (3 originales). )

. Certificado N° 240, de 10/06/03, de Secretario
Muni ci pal , que informa que Cesco no funciona (1
original), )

. Certificado N° 241, de 10/06/03, de Secretario
Muni ci pal, que certifica |la exposicion al publico
del Pl an Regul ador que sefial a que estuvo expuesto
a'.DUb|I§0 por 30 dias a partir del 11/09/00 (1
original).

: J Resol uci 6n exenta N° 314/2000, de 27/11/00, de
Corema Regi 6n del Bio Bio, que califico

anmbi ental mnente favorable el proyecto de Pl an

Regul ador Comunal de Concepci6n (1 original).

: Inforne Final de Asesor Urbanista de novienbre
2000, donde se sefial an que durante el periodo de
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observaci 6n se recibi eron 15 presentaci ones de

| a conuni dad. ] ]

. 15 cartas de observaci ones de | a conuni dad con
sus respectivos oficios de respuesta acordados

por el Concejo Minicipal. o

. Publ i caci 6n segundo aviso en diario El Sur de
fecha 8 de septienbre de 2000. o

. Publ i caci on primer aviso en diario El Sur de
fecha 2 de septienbre de 2000

1.4.- El proyecto de PRCC propi anente tal, segun lo
establece el art. 2.1.10 de la OGU.C, esta
constituido unicamente por |os cuatro docunentos
siguientes: Menoria Explicativa, Estudio de
Facti bi |l i dad; Ordenanza Local, y Plano(s). )

1.5.- Consecuentes con | o anterior, se entiende que
| os dos docunentos adi ci onal es del prorecto de PRCC que
fueron presentados y que se citan en el Punto 1.2,
ti enen por objeto |0 siguiente:

. El "Expediente Administrativo": Informar y
documentar el cunplimento del tramte de
el abor aci 6n y aprobaci 6n nuni ci pal del proyecto

de PRCC ) ) )
. La "Menoria Explicativa, Ordenanza y plano
expuestos a | a Conuni dad en el Afio 2000": cer

explicito el proyecto de PRCC que fuera expuesto
al puablico en aquella fecha.

2.- Concordancia del Proyecto de PRCC

] Para todos | os efectos concernientes al presente
i nforme, se sefiala que el andalisis efectuado fue
referido a la concordancia del proyecto de PRCC con |a
OGUC, y tanbién a | a concordancia con el PRMC
actual nente vigente. )
Los aspectos técnicos cuya concordancia con |as

normas de la OG U C. y del PRMC fueron analizados,
di cen relaci 6n con el tramte de aprobaci 6n nuni ci pal
por una parte, y a |os contenidos del proyecto de PRCC,
por otra. El analisis realizado por esta SRM abord6 cada
uno de esos dos tenmmas. )

~ El prinmero de | os dos temas nmenci onados a que se
refiere el presente inforne se desarrolla conpb sigue:

2.1.- Concordancia con |as normas de |la OGUC, en
guagkgcgl tram te de Aprobaci 6n Muni ci pal del Proyecto
e :

~ De los antecedentes que conforman el expediente
admini strativo del proyecto de PRCC se desprende que
este instrumento inicio su tranmte de aprobaci 6n
nmuni ci pal a comi enzos de septienbre del afio 20001, y fue
dado por terni nado por el nicipio el 22 de abril de
2003, con la dictaci on del Decreto Alcaldicio )
respectivo2 y posterior envio a esta SRM para su inforne

t écni co.

1 Es decir, con |la fecha del priner aviso de su

Snggbglén al puablico, que data del 2 de septienbre
e .

2 Decreto Alcaldicio N 298, de 22 de abril de 20083,
de Al cal desa de Concepci 6n

_En el lapso conprendi do entre anbas fechas, |a OGUC
ha sido objeto de varias nodificaciones, de nodo tal
gque en |l o que concierne a la tram taci 6n de |os pl anos
regul adores comnunal es, a cada uno de | os pasos de su
tramitaci 6n, le son exigibles | as normas de al guna de
est as dlsP05|C|ones vigente en su oportuni dad. A saber
el articulo 2.1.7 de la OGQUC (DS N 101 (V. y U.), de

- |
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1993, publicado en el D.O de 22.12.93, vigente hasta e
24.08. 2001; el articulo 2.1.11 de la OGUC (DS N 75 (V.

y U), de 2001, publicado en el D. O de 25.06.2001

vi gente desde el 24.08. 2001, el misno articulo 2.1.11
inciso sexto (DS N° 33 (V. y U), de 2002, publicado en
?I E%ik:de 20. 04. 2002, en concordancia con el Art. 43 de
a s

Dentro de este proceso se recibieron 15
present aci ones que contenian observaci ones fornul adas
por | a conunidad, de |las cual es se acogieron |as
observaci ones de 10 presentaci ones. Cuatro de estas
gresentacLones no fueron acogi das por razones fundadas.

de una_ultima presentaci on, que contenia 8
observaci ones, se acogi eron cinco, tanbi én por razones
fundadas, segun se desprende del Informe Final de
Asesor Urbani st a. ] ]

Ajuicio de esta SRM ninguna de | as observaci ones
de |l a comuni dad que fueron acogi das contenian aspectos
de fondo o variaciones que afectaran a particul ares, por
lo que no fue necesario realizar una segunda
publ’i caci on. ) )

El proyecto de PRCC con | as observaci ones incor poradas
fue aprobado por el Concejo Minicipal por Acuerdo N° 46-
16- 2000 (Extraordinario) de fecha 01/12/2000 vy
posteriornmente sanci onado por decreto alcaldicio N 298,
de 22.04.2003. )

_ Conclusi 6n: Consecuente con el expediente
adm ni strativo presentado, se concluye que el tramte de
aBrobaC|pn nmuni ci pal del proyecto de P no presenta
observaci ones y se ajusta al procedi niento_ establ eci do
en la Ley General de Urbanisnb y Construcciones y su
O denanza General

2.2.- Concordancia del PRCC con |la OGUC, en cuanto
al contenido del Proyecto de PRCC

La Circular DDU N° 55 del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, de 1999, que instruye sobre |a natural eza,
los fines y | os contenidos que se deben considerar a
el aborar o al actualizar un plan regul ador comunal, |o
primero que destaca es que se trata de un instrunento de
pl anificaci6n territorial que est&d destinado a |as
personas. Esto es, a la conmunidad local y a la forma
conp sus di sposiciones tienen que procurar el bien
comun, y, en este sentido, preocuparse de velar Porque
sus di sposi ci ones sobre | a ocupaci 6n y el uso del suelo,
al establ ecer regul aciones, entre otras, para urbanizar,
construir, rehabilitar, o preservar y nejorar |a ciudad
perci bida conb un solo todo arndni co, | o hagan de nodo
tal que contribuyan positivanente a |a |8ua dad de
oportuni dades, |a equidad, |a seguridad de |as )
edi ficaciones, la integracién social, y la innovacién y
el canbi o urbano que trae consigo el desarrollo.

Para ir en esa direcci6n, por cierto, manteni endo
aquel | as regul aci ones que_resguardan el bien conun Y | os
demés val ores reci én nenci onados, se necesita que e
pl an regul ador conunal sea tan anplio o general conpo
para que no coarte el ejercicio de la libre iniciativa
0 para_que el dia de nanana no ponga trabas a nuevas o
i mprevi stas opci ones o innovaci ones en beneficio de |as
personas. Trabas que de existir, se tenga que enpezar
por |evantar, pagando su ineludible costo de
oportuni dad, equivalente a denoras y gastos extras, o0 a
que |l egado el caso, pueda significar, incluso, |la
pérdi da del bien ofertado.

Consi deraci ones conp |las anteriores |levan a que
ademés de anplio Y general en el sentido indicado, es
consecuente que el plan regul ador comunal exprese de
nodo cierto o fuera de dudas cada uno de | os atributos
si gui ent es:

- |
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Ser oportuno : actuar con anticipacién a |los
) nuevos requerin entos
Ser realista . aprovechar | o disponible
acoger | as nuevas oportuni dades
Ser referenciado : estar inserto en el ambito

) ) mayor, en este caso, en el PRMC
Ser incentivador

gue sol amente contenga nor mas
e |l o esencial: estructuraci6n
y norfol ogia comunal,
utilizando pl anos seccional es
para precisar detalles;
que establ ezca normativas
claras y de aplicacion directa,

y . :
que contenga incentivos a la
i mpl ant aci on de nuevas
activi dades por sobre |a
prohi bi ci 6n de ciertos usos de
o ] suelo, y

Ser participativo

y acept ado : o
recoger el conocimento y |as
i nqui et udes de | os vecinos
sobre el funcionamento y
necesi dades de | a ciudad, tanto
en funci 6n del "entorno
pr 6xi mo" cono del "entorno
renoto"; ser bien conocido por
ellos, e incluir la_infornmacion
y la retroalinentacion, para
influir nejor en su
acept aci o6n3.

3  La respectiva caracterizaci 6n i n-extenso de estos
atributos se encuentra en el punto N° 3 "Atributos”
e la Grcular DDU N° 55, de 1999.

En el contexto de principios y atributos conp
éstos, es conp en verdad hoy en dia son entendidos y se
aplican | os conceptos que definen al plan regul ador
comunal . Es decir, ya no s6lo conp "un conjunto de
nor mas sobre adecuadas condi ci ones de higiene y
seguridad en |os edificios y espacios urbanos, y de
conodi dad en | a relacion funcional entre |las zonhas
habi t aci onal es, de_trabaj o, equipam ento y
esparci mento"4; sino que mas bien, aplicando estos
mi snos conceptos, pero con un sentido mas inclusivo, que
contenpl e sus inplicancias urbanisticas mas de fondo.
Esto es, todas aquellas que dicen relaci 6n con el
desarrollo integral de |l a conunidad a partir de la
edificaci 6n, de |os espacios urbanos y de |as
circulaciones, y que, en ultino térm no, son |as que
justifican que el plan regul ador comunal actual deba
reflejar aquellos cinco o seis atributos distintivos
reci én destacados.

4  Ley General de Urbanisno y Construcciones, articulo
41, inciso tercero

. _Tener presente esta Optica es del todo inportante vy
S|gglf|cat|vo para el propésito de informar el proyecto
e PRCC

2.2.1.- Menoria Explicativa

De acuerdo con el art. 2.1.10 de la OGU.C, la
Menoria Explicativa del proyecto de PRCC debe referirse
al diagnostico del area afecta al plan regul ador conunal
y a una_descripci on detallada del proyecto de PRCC
Concl usi 6n: No hay ni nguna i nconcordancia con |o

- |
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requerido por la O G U.C para este docunento.

2.2.2.- Estudio de Factibilidad: ) S

Segun | o establece el art. 2.,1.10, priner inciso,
punto 2, de la OGU C., el Estudio de Factibilidad
tiene por finalidad anpliar o dotar de sistemas de agua
pot abl e, aguas servidas y aguas |luvia, cuando
corresponda, en relaci6n con el crecimento urbano
esper adob.

5 Esto es, la intensidad de uso del suelo de la
pl anta urbana proyectada a futuro por el plan
regul ador conmunal , su zonificaci on y sus densi dades
de pobl aci 6n en di cho horizonte.

El estudio de factibilidad del proyecto de PRCC fue
conf ecci onado antes del afio 2000 y, por |o msno, se
encuentra desactual i zado en al nmenos dos tenas
i nportantes: Hoy en dia no hay descargas de
al cantarillado de aguas servidas al rio Bio Bio; en
cuanto a aguas lluvia, rige el Plan Maestro de )
apr obado en octubre del ano pasado.

Concl usi 6n: Lo anterior no es inputable conmo una
observaci 6n que sea necesario corregir. Sin enbargo, una
breve "Introducci 6n" al texto del estudio que se hubiese
referido a cada uno de estos temas y a sus al cances |o
habria nej orado.

2.2.3.- Ordenanza Local y Pl anos:

De acuerdo con la O G U C, la Ordenanza Local de
un plan regul ador conunal tiene expresanente por objeto
est abl ecer "normas urbanisticas (claras y directas),
propi as de este nivel de planificacion territorial
relativas a"6 ... cinco temas o topicos, cono sigue:

6 Art. 2.1.10., segundo inciso, punto 3.

a Li mi te urbano;

b Vias estructurantes de la conuna, o vias col ectoras
y de servicio #con.anchos m ni nos, |ineas de ]
edificacién y franjas sujetas a expropiaci 6n), mas

| as vias expresas troncal es del caso (con sus
anchos respect!vos¥7; ] o
7 Estas_ul tinmas, segun son definidas por el PRMC
c) Zoni fi caci 6n, indicando al gunas de | as siguientes
normas (y no otras):
i. Usos de suelo i o .
. ii. Sistemas de agrupani ento de |as edificaciones
iii. Coeficientes de constructibilidad

iv. Coeficientes de ocupaci 6n del suelo o de |los
pi Sos superi ores o )
vV, Al turas maxi mas de edificaci on
Vi . Adosani ent os
vii. Distanciam entos nininos a | os nedi aneros
viii. Antejardines
i X. Cchavos y rasantes = ) o
X. Superficie de subdivision predial nininm
X Densi dades maxi mas
xii. Alturas de cierros i i
xiii. Exigencias de estacionamn entos segln sea el

) destino de |as edificaciones,

xiv. Areas de riesgo o de proteccion, sefial ando
| as condi ci ones o prevenci ones que se deberan
cunplir en cada_caso, conforne a |os
articulos 2.1.17 y 2.1.18 de la O G U.C

I pi cas y nonunent os naci onal es, con sus

d) Zonas o innuebl es de conservaci 6n histoérica, zonas
t
respectivas reglas urbanisticas especiales, y

- |
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e) Exi genci as de pl antaciones y obras de ornato en |as
areas afectas a decl araci on de utilidad publica.

Al tenor de | o precedentenente recordado, es
consecuente transcribir textual mente | os dos iIncisos
si gui entes, plenanente aplicables al proyecto de PRCCS:

8 Anbos incisos provienen del nmandato que a este
resEFcto.lnstruye el articulo 38 de |la Ley Genera
de Urbani smo y Construcci ones.

. I nci so segundo del art. 2.1.9: Las disposiciones
del Pl an Regul ador |nterconunal (en este caso, de
PRMC) se entenderan automati canente incorporadas a
| os Pl anes Regul adores Conunal es, e

. Inciso tercero del art. 2.1.10: No obstante |o
di spuesto en el inciso segundo del articulo 2.1.9,

| os Pl anes Regul adores_ Conunal es deberan incluir

| as di sposi ci ones propias del Plan Regul ador

I nterconmunal (es decir, del PRMC) que afecten el
respectivo territorio conunal, pudiendo
precisarl as.

El hacer presentes | as disposiciones anteriores de
manera previa a informar sobre |a concordancia de |a
O denanza Local del PRCC con la OG U.C vy con el PRMC
se debe a la inportanci a operaci onal que posee este
docunmento, en el sentido que es donde se definen
expresanente | as normas de ocupaci 6n y uso del suelo que
se han de aplicar en el territorio, y que por lo msno,
la Division de Desarrollo Ubano a nivel nacional y, en
consecuencia, la O G U C se han preocupado de que el
ni vel comunal de planificacién territorial |as cunpla,
sati sfaci endo dos criterios béasicos inprescindibles:

. Primero: que se actle en base a un enfoque técnico
actual i zado, en el sentido que el plan regul ador
conunal, en general, su Ordenanza Local, en
particular, reflejen los atributos que |es

adscriben la Grcular DDU N° 55, que ya fueron
respecti vamente descritos y citada, Y

. Segundo: que | os contenidos de [a O denanza Loca
sean efectivanmente | os que corresponden a cada uno

de los cinco topicos o materias anteriores; tenas

en | os que estd incluido que tanbi én debe dar
cumplimento a | as normas del nivel interconunal de
pl ani ficacion territorial. Vale decir, en su caso,

a las del PRMC

Para verificar si |la Odenanza Local del proyecto
de PRCC cunplia estos requisitos el analisis efectuado
| os abord6 en forma detallada: Limte urbano,

Zoni ficaci 6n, Vialidad Estructurante y la estructura y
contenido nornativo de | a Ordenanza Local

Este andlisis conprendi 6 paral el anente a | os Pl anos
Nor mati vos PRC1 de Zonificaci 6n, PRC2 de Vialidad
Estructurante y PRC3 de Areas Sensibles a Ri esgos
Nat ural es y Antr6pi cos.

2.3.- Concordancia del PRCC con el Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n: ] ]
Respecto a | a concordancia de este instrunento de nive
comunal con el PRMC, se puede seflal ar que tanto su
Iimte urbano conp su zonificacié6n y vialidad )
estructurante se ajustan a | os contenidos directrices
normati vos que este Ultinop proporciona conb marco
referente para |a planificacion conmunal . ]
Concl usi on: De la revision de | os docunentos técnicos
del expediente se desprende que en cuanto a | os
conteni dos, el PRCC cunple con | a Ordenanza General de

- |
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Ur bani sno y Construcciones y es coherente con el Plan
Regul ador tropolitano de Concepci On

3.- Resultado del |nforne

De acuerdo con | o expuesto en el presente_ inforne,
que se refiere a la verificaci on de concordanci as de
Broyepto de PRCC en relaci on con | a O denanza Ceneral de

rbani sno y Construcciones y con el Plan Regul ador
Metropol i tano de Concepci 6n, esta Secretaria Regional

M ni sterial de Vivienda Y Ur bani sno Reglon del Bio Bio
i nforma favorabl enente el proyecto de Plan Regul ador
Conunal de Concepci 6n, presentado a |a SRM nedi ante
Oicio Od. N 2.879, de 2 de dicienbre de 2003, por la
sefiora Al cal desa de Concepci 6n. S o

De conformidad a | o I ndicado en_el inciso séptinp
del articulo 2.1.11 de la OGUC., junto con el
presente inforne se devuel ven | os originales de |os
ant ecedentes presentados en el expediente y copia de
ellos se hace |legar al Gobierno Regional. ]

~La Municipalrdad estéa en condiciones de publicar en
el Diario Oiclal una copia del Decreto Al caldicio N
298, de 22/04/03, y del texto Integro de |la O denanza
| ocal respectiva.- M guel Angel Hernandez Aguayo, Jefe
Departamento de Desarrollo Ubano e Infraestructura

ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON NOTA 7

CAPI TULO |
DI SPCSI CI ONES GENERALES

ARTI CULO 1.- GENERALI DADES

La presente Ordenanza tiene Bor obj et o est abl ecer
las nornas referentes a |inmite urbano, zonificacion
usos_del suel o, condiciones de subdivision predial, de
edi ficaci 6n, de urbani zaci 6n y vialidad que deberan
observarse dentro del area territorial del Plan
Regul ador Conunal de Concepci 6n, en adel ante PRCC,
rafi cada en | os Pl anos de Zonificacion (PRC 1) escala
:5.000; Vialidad Estructurante (PRC-2) escala 1:15.000;
Areas Sensibles a Riesgos Naturales y Antrépicos (PRC 3)
escal a 1:15.000; en adelante el Pl ano.

De acuerdo al Articulo 42 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones (Le¥ G U C), la presente
O denanza Local, junto con el Plano, |la Menoria
Explicativa y el Estudio de Factibilidad de Ios
Servicios de Agua Potable y Al cantarillado, conforman un
sol o cuerpo |egal, siendo [a Ordenanza Local un cuerpo
B?rnatlvo gue conpl ementa | as di sposici ones gréaficas de
ano.

ARTI CULO 2. - LIM TE URBANO

El area territorial del PRCC se encuentra definida
por una |linea poligonal cerrada, identificada por |os
puntos 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17 y 1. Lo anterior, de acuerdo a |l a descripcién
de puntos y tranps hecha en el Art. 6 de esta O denanza,
y graficadas en el Plano, constituye el Limte U bano.

El &area correspondiente al Plan Seccional Ribera
Nort e, agrobado por Decreto Alcaldicio N° 326 de 19 de
Mayo de 2000, cuya extensi on se grafica en el Plano
PRC-1 de Zonificacion del presente Plan Regul ador
Conunal , sera regul ada de acuerdo a |lo establecido en la
O denanza_ Local, Menoria Explicativa y Planos de dicho
Pl an Secci onal

ARTI CULO 3. - ALCANCES DE LA ORDENANZA

- |
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Todas aquellas nmaterias atingentes al desarroll o urbano

que no se encuentran reglanentadas por |as disposiciones
gque se establecen en |la presente Ordenanza, se regiran
or la Ley G U C., por la Odenanza Ceneral de

rbani sno”y Construcciones (O G U. C.), por |las
di sposi ci ones | egal es reglamentari as vigentes sobre |la
materia y por el Plan Regulador Metropolitano de
Concepci on, incluyendo | as areas de restricci én y normas
correspondi entes referidas a obras de infraestructura,
aeropuertos, cursos de agua, nedi o anbiente natural u
otros el enentos significativos.

La rem si 6n en esta Ordenanza a |as normas de |os
Articulos de la OGUC u otro cuerpo |egal, se
entendera referida al contenido de |as disposiciones
vigentes y no a su nuneraci 6n

La promnul gaci on del presente PRCC deroga el Plan
Regul ador Comunal de Cbnce80|én ﬁrrpbado.por Decreto N°
141 de 31 de Agosto de 1982 del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, publicado en el Diario Oficial N 31.396 de
20 de Cctubre de 1982 y sus correspondi entes
nodi fi caci ones. No obstante, para |a actual conuna de
San Pedro de |a Paz, el citado instrumento nantendra su
vigencia mentras ésta no_pronul gue su propio
i nstrunmento de planificacion

ARTI CULO 4.- CONTROL DE LA APLI CACI ON DE LA NORMA

De acuerdo a | o dispuesto en la Ley G U C.,
corresponderéd a la Direcci 6n de Obras Minicipal es de
Concepci 6n | a responsabilidad en la aplicaci 6n de |as
normas de | a presente Ordenanza; y a |la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbanisnp de |a
Cctava Regi 6n | a supervigilancia de su cunplinientoy la
interpretaci 6n técnica de sus di sposiciones.

ARTI CULO 5. - DE LAS SANCI ONES

_La inobservancia de | as disposiciones del PRCC sera
Eanc&gnada de acuerdo con los articulos 20 al 25 de la
ey

CAPI TULO | |
DESCRI PCI ON DEL LI M TE URBANO

ARTI CULO 6. - DESCRI PCI ON DEL LI M TE URBANO
La | inea poligonal que circunscribe el é&rea urbana
nor mada por el PRCC es |a siguiente:

Pun- Descripci 6n del Punto Trano Descri pci 6n de

to Tr ano
1 I nt ersecci 6n del eje

del rio Bio Bio con el

limte comuna
sur poni ente de Tal cahuano. ]

1-2 Lim te conuna
nor poni ente de | as
conunas_de
Concepci on -

Tal cahuano entre
] ] | os puntos 1y 2.
2 Interseccion del linmte

cormunal nororiente de

Concepci 6n_- Tal cahuano

con el limte conunal ]

sur poni ente de Penco 2-3 Lim te conmuna
nororiente de | as
conunas_de
Concepci 6n - Penco
entre | os puntos 2

- |
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3 I nt ersecci 6n de

limte comuna

nororiente de las

conunas de Concepci on -

Penco, con |inea

di vi soria de aguas

entre la cuenca alta

del rio Andalién y la

cuenca baja del msno o )

rio. 3-4 Linea divisoria de
aguas entre la
cuenca alta del rio
Andalién y la
cuenca baja del
msno rio entre |os

) puntos 3 vy 4
4 I nterseccion de |la

| inea divisoria de

a?uas entre la cuenca

alta del rio Andalién

y. la cuenca baja de

msno rio, y la Linea

de Alta Tensi on. 4-5 Linea de Alta
Tensi 6n entre | os

) puntos 4 y 5.
5 I nterseccion de |a

Linea de Alta Tensi 6n

con el eje del ranal

afluente norte del rio )

Andal i én. 5-6 Linea del eje de
ramal afluente
norte del rio
Andal i én entre |os

) ) puntos 5y 6.
6 I ntersecci 6n del eje

del ramal afluente norte

del rio Andalién con el )

eje del rio Andalién. 6-7 Linea del eje de
rio Andalién entre

] | os puntos 6 vy 7.
7 I nterseccion de |a

linea del eje del rio

Andal i én con la |inea

di visoria de aguas entre

| a cuenca del rio

Andal i én y |l a cuenca o )

del estero Las Ul oa. 7-8 Linea divisoria de
aguas entre la
cuenca del rio
Andal i én la
cuenca del estero
Las Uloa entre los
puntos 7 y 8.

8 I nt ersecci 6n de la
| inea divisoria de
aguas entre |l a cuenca
del rio Andalién y la
cuenca del estero Las
U loa, con |inea
paralela a la carretera
a Bul nes trazada a 90
metros al norte del eje
de ésta. 8-9 Linea paralela a la
carretera a Bul nes
trazada a 90 netros
al norte del eje de
ésta, entre |os
puntos 8 y 9
9 I nt ersecci 6n de |inea

paralela a la carretera
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a Bulnes trazada a 90
metros al norte del eje
de ésta, y linea
per pendi cul ar a enpal e
norte de la via Juan
Ri quel me con carretera
a Bul nes. 9-10 Linea recta
perpendicular a la
carretera a Bul nes
a la altura del
enpal me _norte de
la via Juan
Ri quel me con
carretera a
Bul nes, trazada
entre | os puntos
) 9 y 10.
10 Intersecci 6n de |inea
per pendi cul ar a enpal ne
norte de via Juan
Ri quel ne con carretera
a Bulnes, y linea
aralela a via
illorrio Juan
Ri quel mre, trazada a
60 nmetros al sur de
ej e de ésta. 10-11 Linea paralela a
via Juan Ri quel me
trazada a 60 netros
al sur del eje de
dicha via, entre
] | os puntos 10 y 11.
11  Interseccion de |inea
%?ralela a via Juan
quel mre trazada a 60
metros al sur del eje
de ésta, con linea
paralela a carretera
a Bul nes trazada a 90
metros al sur del eje
de esta dltima. 11-12 Linea paralela a
carretera a Bul nes
trazada a 90 netros
al sur del eje de
di cha carretera
entre | os puntos
) 11 y 12.
12 I nterseccion de |inea
paralela a carretera
a Bulnes trazada a 90
metros al sur del eje
de ésta, con linea
di visoria de aguas entre
| a cuenca del rio
Andali én y la cuenca
del estero Las Ul oa
entre los puntos 11

y 12. 12-13 Linea divisoria de
aguas entre la
cuenca del rio

Andal i én I a
cuenca del estero
Las U loa, entre
) | os puntos 12 y 13.
13 Interseccion de la |Iinea
di visoria de aguas entre
| a cuenca del rio
Andal i én y |la cuenca de
Estero Las Ul oa, con
Linea de Alta Tensi 6n. 13-14 Linea divisoria de
aguas entre la
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cuenca del rio
Andal i én Il a
cuenca del estero
Las Uloa entre los
) puntos 13 y 14
14 I nterseccion de |la

| inea divisoria de

aguas entre | a cuenca

del rio Andalién y la

cuenca del estero Las

Uloa, con la linea

di visoria de aguas

entre |a cuenca de

estero Nonguén y la

cuenca del estero

Pal onar es. 14- 15 Linea divisoria de
aguas entre la
cuenca del estero
Nonguén y | a cuenca
del "estero
Pal omares entre | os

) puntos 14 y 15.
15 Interseccidn de la

| inea divisoria de aguas

entre |a cuenca de

estero Nonguén y la

cuenca del estero

Pal onares, con el eje o )

del estero Nonguén. 15-16 Linea divisoria de
aguas entre |la
cuenca del rio Bio
Bio y la cuenca de
estero Nonguén
enage | os puntos 15

16 Interseccion de la linea Y

di visoria de aguas entre

| a cuenca del rio Bio

Bio y la cuenca de

estero Nonguén, con el

limte conunal

surponiente de |la ]

Comuna de Concepci 6n 16-17 Limite conuna
surponi ente de | as
conunas_de
Concepci on -

Chi guayante entre

) | os puntos 16 y 17.
17  Intersecci 6n del
I imte comunal
surponi ente de |as
comunas Concepci 6n -
Chi guayante con el eje ]
del rio Bio Bio. 17-1 Eje del rio entre

|l os puntos 17 y 1.

CAPI TULO [ 11
DEFI NI CI ONES Y NORVAS GENERALES

TI TULO 1
DEFI NI CI ONES

ARTI CULO 7. - DEFI NI Cl ON DE TERM NOS

_Los siguientes térm nos tienen en esta O denanza,
el significado que se indica

Anorti guador Anbi ent al

~ Corresponde a la incorporaci 6n de vegetaci 6n u otro
medi o simlar para dismnuir |os inpactos visuales

- |
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aclsticos u otros, generados_por una instalaci 6n
respecto de | os predi os contiguos o del espacio publico.

Area Libre

Aquel | a superficie abierta al nmenos por dos | ados
desti nada excl usivanmente a jardin, patio de juego,
terraza o circul aci 6n peatonal, de la cual al nenos un
60% debe contenpl ar una cubi erta veget al

Coeficiente de Area Libre

_Narmero que multiplicado por la superficie total de
predi o, descontadas de esta ultima | as areas decl aradas
de utilidad publica, determina el nininmo de netros
cuadrados que deben ser destinados a area libre.

Cor redor Urbano

Corresponde a |la faja de predios que enfrentan a
| as vias de mayor jerarquia, establecida en el Plano,
cuya profundi dad y condici ones de uso de suelo y de
edificaci 6n se norman en | a presente Ordenanza.

Losa Jardin

_Platafornma horizontal que cunple con |as
condi ci ones de area libre.

Pati o de Estaci onam ento de Vehicul os de Transporte

Recinto habilitado para | a detencién y
estaci onani ento control ado de todo tipo de vehicul os de
transporte, con prohibicio6n de carga y descarga de
pasaj eros.

Pi so de Retiro

Corresponde al volunen edificado sobre |la altura
maxi ma, inscrito dentro de una rasante de 45°, aplicada
en la intersecci 6n de | os planos de fachada con el plano
de altura maxima pernitida para el sector

Pr of undi dad de Adosam ento o Conti nui dad

Di stancia minima nedida entre la linea oficial y el
pl ano de fachada del adosam ento o conti nui dad.

TI TULO 2
URBANI ZACI ON

ARTI CULO 8. - APROBACI ON DE PROYECTGOS DE
URBANI ZACI ON

_ La aprobaci 6n de proyectos_de urbani zaci 6n, conp
asi msno |a ejecucion y recepcion de |as obras de
al cantarillado, aguas servidas, aguas |luvia, agua
potable, luz el éctrica, gas, pavinentacion, defensa,
servicio al terreno y teleconuni caciones, se regiran por
| as disposiciones de'la Ley G U C, dela O u C
por | as Normas Técnicas Oficial es emanadas del INN, lo
establ ecido en el Plan Maestro de Aguas Lluvias y por
| os servicios respectivos, debiendo contar con |a

autorizaci6n de la Direcci 6n de Cbras, de acuerdo a lo DTO 463
establ ecido en el Capitulo 2 del Titulo 3 de la O G U.C. M DE CONCEPCI ON
Para el caso de | as subdivisiones predial es cuyo D. O. 05.08. 2006

tnico fin sea incrementar la superficie de un predio
vecino, se podra dismnuir |a superficie predial nminim
exigida para los lotes resultantes, |a cual nunca podréa
ser inferior a 200nR.

ARTI CULO 9. - DOTACI ON DE | NFRAESTRUCTURA
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_Los proyectos de urbani zaci 6n por extensién o
densi ficaci 6n se deberan atener a | o establ ecido en | os
Articulos 2.2.2, 2.2.3y 2.2.4dela O G U C
Los proyectos que se desarrollen en |as areas HE2 de
expansi on condi ci onada en | os cerros Caracol y E
Manzano, deberan contar con un sistema adecuado de
dot aci 6n de agua potable y de evacuaci 6n de aguas o
servidas y de aguas |luvia, que cuente con |a aprobacion
del Organi snmo correspondi ente.

ARTI CULO 10. - BI ENES DE USO PUBLI CO

~En las areas consideradas cono bienes de uso
publico, cono son las vias, éareas verdes, |agunas, rios,

canal es y sus respectivas riberas, existentes o que se
fornmen en el futuro, no podrén realizarse construcciones
de ni ngun tipo, salvo aquellas que sean conpl enentari as
a su uso especifico, tales conp obras de defensa
senderos, nobiliario urbano, kioscos, fuentes de agua,
juegos infantiles, embarcaderos, instalaciones
turisticas, recreacional, deportivo y otros similares
segun corresponda. Las condiciones de edificaci on para
estas construcciones conpl erentarias deberan ser
concordantes con el Art. 2.1.30 de la OGU.C. y contar
con el visto bueno del Asesor Urbanista.

. Las cesiones gratuitas de terrenos origi nados con
noti vo de nuevas urbani zaci ones se efectuaran en
gfnborg dad con |l o dispuesto en el Articulo 70 de la Ley

ARTI CULO 11. - ANTEJARDI NES
Los antejardi nes seran obligatorios y deberan

desarrol larse en | os planos de | oteos, subdivisiones,
anpl i aci ones y nuevas edificaciones, de acuerdo a | o que

se |ndi3ue en | a presente O denanza. No obstante, cuando DTO 463
en mas de un 50% de la longitud de |a cuadra exista M DE CONCEPCI ON
antejardin éste sera obligatorio, y en | os casos en que D. O. 05.08. 2006

el ancho de este antejardin existente sea diferente a
establ ecido para el sector, el Director de Obras
Muni ci pal es podré exigir el antejardin predom nante el
cual no podré ser inferior a 2,00m Para |la aplicaci6n
de o anterior, los sitios no construidos se consideran
equi valentes a la eX|gEnC|a de la norma. Para |los sitios
de esquina en |oteos L N\°2 se pernitiré elimnar el
antejardin del frente secundario, en una |ongitud que
no podré superar el largo maximo permtido para |a
conti nui dad. ) )

Los antejardines se desarrollarédn a partir de |la
linea oficial. En la faja de antejardin queda prohibida
toda edificacion, pernmitiéndose s6l o subterraneos, bow
wi ndows, bal cones Y vol anenes salientes. Estos dltinos
no podran superar las condiciones establ ecidas en e
Art. 36 para cuerpos salientes, pero respecto de la
| inea de edificacl6n. De manera excepcional, se
perm tiran cobertizos de estructura ligeray
transparente, casetas de porteria y estaci onam entos.

n proyectos de loteos D.F.L. N2, con el fin de
mant ener | a continuidad de |os antejardines, para |los
sitios de esquina se deber& contenplar condiciones de
anpliacion de |a vivienda, simlares al resto de |os
predi os del |oteo. Para este caso, se entendera por
sitios de esquina, aquellos ubicados en la interseccioén
de calles o pasajes o de éstas con un area verde

ARTI CULO 12. - VACI AM ENTO DE AGUAS SERVI DAS
Se prohibe el vaciamento directo, sin previo

tratam ento, de efluentes de aguas servidas o
contam nadas a | as masas o cauces de agua, tanto
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natural es conp artificiales, de acuerdo a |o dispuesto
en el Codigo Civil y Codigo Sanitario.

) Los establ eci mentos industriales no podréan verter
in previo tratamiento y en forma directa sus Residuos
ndustrial es Liquidos u otras sustanci as nocivas a
iego o | a bebida, a acueductos, cauces naturales o
rtificiales, superficial o subterraneo, vertientes, i
quebradas, enbal ses y depodsitos de aguas en general, asi
cono terrenos que puedan filtrar |a napa subterranea,
exi stentes en el territorio Conunal, debiendo acogerse
al Articulo 3 del Reglanmento de la Ley No 3133, y a los
articulos 17 y 18 del Decreto No 745/93 del Codigo
Sanitario.

ARTI CULO 13. - | NTERVENCI ON EN ESPACI CS PUBLI CCS Y
EN ZONAS RI BERENAS

La D.OM se reserva el derecho de otorgar o vetar,
parcial o totalnente, el uso de espaci os publicos para
nmur os de contenci Oon que se utilicen para adecuar |os
desni vel es existentes entre el predio y el espacio
publico, de acuerdo a situaciones puntuales y
justificadas. ] ]

Todo proyecto de urbani zaci 6n que se desarrolle en
zonas riberefias deberé ejecutar |as obras hidréulicas
que correspondan, incluyendo obras de protecci 6n tales
cono defensas, rellenos y encauzani ento del curso de
agua. Lo anterior es valido tanto para proyectos que se
desarrollen en el valle Andalién, conp para proyectos en
terrenos adyacentes al Canal Ifarle, entre otros.

TI TULO 3
USCS DE SUELO

ARTI CULO 14. - USCs DE SUELO PERM TI DOS

s
I
r
a

Los usos de suel o pernitidos en |a Conuna de
Concepci on son los indicados en el Art. 45 de |a
presente Ordenanza. Las edificaci ones destinadas a |os
di stintos usos sefial ados, deberéan respetar, ademas, |as
di sposiciones de la Ley G U C, de la O . C y
del Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n

ARTI CULO 15. - OTORGAM ENTO DE PATENTES MJNI Cl PALES

De acuerdo a | o establecido por el Articulo 58 de
la Ley G U C., en los casos que se requiera un inforne
previo del Director de Cbras Minicipal es para autorizar
el otorgami ento de patentes nunicipales para e
desarroll o de activi dades econémicas u otras en
det er mi nados sectores del area urbana, éstas s6l o podréan

ser otorgadas en conformnidad con | os usos de suel o
pernmitidos de |la respectiva zona de | a presente
O denanza. ) o )

~ Para cunplir este objetivo, el Director de Cbras
verificaréa que |las actividades iInvolucradas sean
ef ecti vamente conpatibles con | os usos pernitidos en
cuanto a sus caracteristicas funcional es anbientales y
no sélo a la denominaci 6n bajo la cual ellas sean
present adas, debi endo gui arse por | o establecido en la
presente Ordenanza.

ARTI CULO 16. - DESTI NOS PROHI Bl DOS EXI STENTES

Los terrenos cuyo uso no se conformare con el PRCC
se entenderan congel ados, y se estara a | o establ ecido
en el Art. 62 de la L.G U C. no pudi endo aunentar su
superficie construida, salvo en | os casos sefial ados en
di cho articulo.

En |l as zonas en | as cual es se prohibe el uso
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residencial en |a presente Ordenanza, sienpre se
permitira este destino cono uso conplenmentario a | os
destinos establ eci dos conp pernitidos, tal conp son |as
vi vi endas de cui dadores, operarios y simlares.

Las industrias mal enpl azadas, que causen nol estias
o dafios al vecindario, deberén trasladarse dentro de
pl azo que | es sefial e [ a Muni ci palidad, previo informe
del Servicio de Salud y de la Secretaria Regi ona
correspondi ente del Mhnisterio de Vivienda y Urbanisno.
Este E azo no sera inferior a un afo.

a entrada en vigencia de | os nuevos usos de suelo
que prohiban | as activi dades productivas existentes,
serd s6lo a partir del quinto afio cunplido desde |a
entrada en vigencia del presente PRCC, es decir, de su
publicacién en el Diario COficial

ARTI CULO 17. - ZONAS DE RESTRI CCl ON

Conf orman Areas Especiales o de Restriccion
aquel | as zonas genéricas que se sefial an en otros cuerpos
| egal es aun cuando no se citen expresanente en este
texto y, las que se indican a continuaci én

a) Fajas no edificables bajo las Iineas de Alta
Tensi 6n, asi conp terrenos donde se enpl azan
estaci ones y subestaci ones el éctricas, de acuerdo
con: el Articulo 56° del D.F.L. N° 1 de Mneria,
de 1982, los reglanentos sobre Ia nateria aprobados
or Resol uciones de | a Superintendencia de ]
lectricidad y Conbustibles, |as nornmas contenidas
en | os manual es técni cos de ENDESA, y otras nornas
| egal es sobre esta nmateri a. ]
b) Fajas o terrenos de proteccion de cursos natural es
de agua, nmnantial es y quebradas natural es, de
acuerdo a |l a Ley de Bosques, D.S. N 4.363 de 1931
del Mnisterio de Tierras y Col oni zaci 6n, (D. O de
31/7/31) y D.S. N 609, de 1978, del Mnisterio de
Tierras y Col oni zaci 6n, (D.O del 24/1/79 )
c) Faja de 25 netros no edificable con viviendas,
est abl eci da por el Reglanento General de )
Cenenterios, D.S. N 357 de 1970, del Mnisterio de
Salud, (D.O del 18/06/70), y demas nornas
pertinentes. ) ]
d) Los basural es que puedan |ocalizarse fuera del area
ur bana deberan situarse a mas de 300 netros de ]
di stanci a de viviendas o |ocales habitables y a mas
de 600 netros de distancia de toda pobl aci 6n
?rupps de vivi endas,  establ eci mi entos de
abricaci 6n o conmercio de alinmentos y fuentes de
sum ni stro de aguas, segun | o sefial a’ | a Resol uci on
N° 02444, de 31.07.80, del Mnisterio de Sal ud.
e) Terrenos en | os cual es se han | ocalizado bot ader os
de basura, donde sdl o se permitiran nuevas
construccl ones con una autorizaci 6n extendi da por
el Servicio de Salud, que garantice que los
terrenos se encuentren en condiciones sanitarias
optinmas para tal efecto, present ando Estudi o de
Ri esgos, que asegure que [os terrenos han
recuperado su calidad y su estabilidad y que son
apt os_para urbani zar. ) )
f) _ Terrenos en que se enpl azan obras o instal aci ones
de infraestructura tales cono husos de
tel ecormuni caci ones, ductos subterraneos, pozos de
captaci 6n, plantas de filtros y estanques de agua
potabl e, plantas de tratani ento de aguas servi das,
pl ant as el evadoras de aguas servidas, etc., con e
obj eto de asegurar su buen funcionamento y
proteger la salud de |os habitantes. Las normas
aplicabl es a cada uno de estos casos seran |as
di ctadas por |os servicios conpetentes.
g) Territorios afectados por |a proyecci 6n de |as
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superficies limtadoras de obstacul os que determ ne

en cada caso |la Direccion General de Aeronautica

Givil en los terrenos al edafios a Aeropuertos,

Aer 6dronmos y Helipuertos publicos, segin |o

BéeVIStO en la Le% N° 18.916, del Mnisterio de
fensa que aprueba el Codi go Aeronauti co.

h) Faj as de terrenos adyacentes a trazados de

ferrocarriles, segun |lo previsto en el Articul

34 de la Ley Ceneral de Ferrocarriles, D.S. N

1. 157, del nisterio de Fonento, de 1931, (D. QO

) del 16/9/31?_ )

i) Faja de vialidad estructurante |ibre de

construcciones y edificaciones, de acuerdo a lo

establ ecido en el Capitulo VI de |la presente

O denanza. o

i) Faj a de Resguardo de | os recursos hidricos tales

cono rios, esteros y |lagunas, de 10 netros ninino

desde el nivel maximo de | as crecidas de | as aguas,

donde s6lo se pernitira el desarrollo de &reas

naturales y la construcci on de enbarcaderos.

k) Terrenos en | os cual es se han | ocalizado canteras,

donde sol o se permnitiran nuevas construcci ones

cuando se garantice que se han subsanado | os

ri esgos 8ue estas zonas representan, Presentando

Estudi o de R esgos que dernuestre que | os terrenos

han recuperado su calidad y estabilidad y que se

encuentran en condi ci ones Optinas para tal efecto.

ARTI CULO 18. - CALI FI CACI ON DE ACTI VI DADES
PRODUCTI VAS

Para | a aplicacion del PRCC, |as actividades
Eroduct|vas estaran sujetas a | o establ ecido en |a
.GUC yalaOGUZC Lacalificacion en funciodn a

| os riesgos que pudieran causar |as activi dades
productivas, se hara en confornmidad a | o dispuesto en |a
O ( C., siendo el Servicio de Salud de Concepci 6n
gU|en,Ia otorgue, La calificaci6on de cada activi dad
eber& ser obtenida por el interesado.

ARTI CULO 19. - LOCALI ZACI ON DE ACTI VI DADES
PRODUCTI VAS

En lo referente a la ubicacién y otras

caracteristicas, de |os establ ecimentos destinados a
act i vi dades producti vas, re%lra | o di spuesto en | os
Articulos 62, 159, 160 y 161 de la Ley G U_C_vy en los
Articulos 4.3.21y 4.14'1 al 4.14.16 de la O G U C

Las activi dades productivas que sean calificadas
cono peligrosas, insalubres, contam nantes o nol estas,
no podréan enpl azarse en el area del PRCC. Aquellas
cal 1 ficadas conp "inofensivas" o conp "nol estas con
i npactos mtigados", podréan enplazarse en |as zonas que
establ ezca el PRCC. )

Se entendera por "Iggactos M tigados", a las
al teraciones del nedi o ampi ente provocadas directa o
i ndi rectanente Por un proyecto o actividad, que podrian
causar dafios a la salud o a | a propi edad, cuyos nivel es
de contam naci 6n cunpl an con | a normativa aplicabl e.
Esto, previo informe de | os organi shos conpetentes
ef ect uados sobre |a base de analisis de riesgoy a
cunplimento de practicas, nornmas o estandares
reconendados.

Sin perjuicio de |o que establece el Art. 45 de
esta Ordenanza, a excepcion de las Zonas P, |as
activi dades productivas no podran | ocalizarse en
EFrrenos ubi cados sobre la cota 25 establ ecida en el

ano.

ARTI CULO 20. - CLASI FI CACI ON DEL EQUI PAM ENTO
Todo terreno y/o edificio destinado a equi pam ento
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deber & cunPIir con | as condi ci ones de habitabilidad que
sefial e I a | egi sl aci on vigente g debera enpl azarse de
acuerdo a | as disposiciones sobre el uso del suelo que
se establ ecen en | a presente Ordenanza.

_La clasificacion por tipos de usos de suelo con
destino equi paniento, que se permiten o Prohlben en
cada Zona del PRCC segun | o que se establece en el Art.
45, se detalla en el siguiente cuadro y se estaréa a
|l o que establece la O G U.C

TI POLOG AS DE EQUI PAM ENTO
Cl ENTI FI CO

COMERCI O
CULTO Y CULTURA
DEPCRTES
EDUCACI ON
ESPARCI M ENTO

SALUD
SEGURI DAD
SERVI Cl OGS

SCOCI AL

ARTI CULO 21. - CONDI Cl ONES DE LOCALI ZACI ON DEL
EQUI PAM ENTO

~Sin perjuicio de |o establecido en el Capitul o de
Vialidad de la presente Ordenanza, para efectos de
definir la escala y la localizacio6n de |os
equi pam entos, se entendera que |las categorias de |as
vias a que se refiere el Articulo 2.3.4. dela OGUC
estaran determ nadas por el ancho de |as m snas.

ARTI CULO 22. - EQUI PAM ENTO ESPEC!I AL

Los cenmenterios y crematorios se permten so6lo en
| a zona E4, y |as carceles, centros de detencién u
hogares de reclusién s6lo en |a zona E3, quedando éstos
prohi bi dos en el area restante del PRCC, debi endo ademas
atenerse a |l o d|sPuesto en esta Ordenanza y en el Plan
Regul ador Metropolitano de Concepci 6n. Para el caso de
| os Regimentos, s6lo se permten | os actual mente
exi stentes.

ARTI CULO 23. - | NFRAESTRUCTURA

A excepci 6n de | o establecido en el presente
Articulo, la Infraestructura sefial ada en el Articulo
2.1.29 de la OG U.C sienpre se entendera pernitida en
el area del PRCC

La | ocal i zaci 6n de basural es, vertederos, plantas o
bot aderos de basura, plantas de transferencia de basuras
y rellenos sanitarios queda exclui da del &area nornmada
por el PRCC

Para el caso de la Infraestructura de Transporte
Terrestre, se estard a |l o dispuesto en el Capitulo VI
Titulo 4 de | a presente Ordenanza. Para el caso de
I nfraestructura de Tel econuni caci ones, se estara a lo
establecido en el Art. 24 de la Presente O denanza.

Las zonas de Protecci 6n de Infraestructura (Pl)
corresponden a areas en que se enplazan instal aci ones de
infraestructura, especificamente pozos de captaci 6n de
aguas y central es el éctricas, indicadas en el Plano.

ARTI CULO 24. - | NSTALACI ONES DE TELECOMUNI CACI ONES

Las instal aci ones destinadas a Tel econuni caci ones,
tal es cono antenas, parabdlicas, radares y otros
simlares, se atendrdn a |l o establecido en el Art. 2.6.3
de la O G U C Ademas para |as zonas Hl, H2, H3, HR3
HE1l, HE2 y HE3, éstas deberan cunplir con todas |as
normas de edi ficaci On establ eci das para el sector y con
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| as exi genci as de Rasante Di st anci ani ent os
establecidas en la O G U C

La | ocalizaci 6n de toda Instal aci 6n de
Tel ecomuni caci ones deberé respetar |as condici ones
pai sajisticas del sector en el cual se enplaza, y sus
estructuras utilizadas deben tender a dismnuir su
notoriedad en el entorno ya sea natural o construido.

ARTI CULO 25. - LOCALI ZACI ON DE LOCALES RUI DOSOS

Los | ocal es consi derados conp rui dosos deberan
atenerse a lo establecido en el Articulo 4.1.5 de la
O G U.C. Aquellos |ocal es de funci onani ento nocturno
ubi cados en zonas mixtas con vivienda, no podran
producir nolestias, ruidos o efectos |uninicos que
alteren la habitabilidad del barrio, para lo cual el
Director de Obras podra exigir se anulen tales efectos
en orden a prevenir el posible deterioro anbiental

ARTI CULO 26. - AREAS VERDES Y ESPACI OS PUBLI COS

La | ocalizaci 6n de Espacios Publicos y de Areas
Verdes publicas o privadas se pernmtira en toda el area
del PRCC

Cuando | a cesion de terrenos destinados a areas
verdes en | 0os nuevos | oteos arroje una superficie
inferior a 1000n2, éstas deberan concentrarse en un soélo
pafio. Si | a supertficie de cesion supera dicha di nension
éstas podran distribuirse de nodo tal que al nenos un
70% de_ | as areas queden concentradas en pafios de una
superficie igual o superior a 1000n2. No se permiten
areas verdes conformando Boligonos triangul ares de
superficie inferior a 1000n2, salvo por razones fundadas
de riesgo, para conplenentar un area verde existente o
cuando el Director de Cbras Minicipal es excepcional nente
| o autorice.

_Para todo terreno con frente a un area verde, se
prohi be el adosam ento y el pareo hacia_ éste, debiéndose
adoptar un antejardin ninino de 1,5m sienpre y cuando

el acceso a estos predios no se produzca a través del DTO 78

area verde. Los cierros en terrenos que enfrenten un M DE CONCEPCI ON
area verde, deberan considerar un 80% de transparencia N 1

m ni na. D. O 09. 02.2009

Las Areas Verdes Publicas se clasifican en |as
categorias de Parque Conunal, Plazas U banas,
Pl azol etas y Areas Verdes de Apoyo a la Vialidad. A NOTA 5
continuaci 6n se sefial an | as categorias, condiciones y
usos de suel o permtidos:

AREAS VERDES PUBLI CAS
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 32.

ARTI CULO 27. - AREAS DE PROTECCI ON

Las zonas de Protecci 6n Ecol 6gi ca gPE) corresponden
especificanente a areas propias de |las fuentes y cursos

de agua, a quebradas y hunedal es, indicadas en el Pl ano,
en |l as cudal es se deberda procurar |la protecci6n de

habi tat natural . ) )

En estas zonas se prohibe toda intervenci é6n que
afecte su condici 6n, permtiéndose s6lo el desarrollo de
areas verdes, vialidad y obras de arte, debiendo
mant ener y resguardar la riqueza ecol dgica y natura
exi stente. Se permitiréan instal aci ones nenores de
equi pami ento turistico y de esparcinmento, o la
construcci 6n de nuel | es” o enbar caderos en zonas de
fuentes o cursos de agua, sienpre y cuando contribuyan a
destacar y rescatar el valor natural y ecol 6gi co de
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el | as.

Para todas | as areas de Protecci 6n Ecol 6gica y de
Protecci 6n de Pai saje que contenpla el PRCC, sera
obligatoria | a reforestaci 6n preferentenmente con
especi es nativas, para | o cual se debera contar con un
pl an de manej o forestal aprobado por el organi sno
conpetente.

ARTI CULO 28. - CORREDORES URBANGCS

_Los Corredores Urbanos corresponden a aquell os
B{ed|os que enfrentan | as vias definidas conp tal en el
ano.

Para aquel |l os usos de suelo pernmitidos en el
Corredor Urbano y prohibidos en el sector contiguo, |os
accesos vehiculares a las actividades del Corredor
deber an darse solo desde la via que | o define cono tal
En caso que el Plano no exprese claranmente otra cosa, el
ancho de 1 os corredores urbanos se establecerd conp |la
distancia nedida a partir de la linea oficial hacia el
interior del predio, de acuerdo a | o que a continuaci 6n

se indica
CORREDOR URBANO ANCHO
cul 120 nmetros, frente a Av.
Al essandri Aut opi sta a
Tal cahuano 80 nmetros, frente
a Canmi no a Bul nes
Ccu2 50 netros
CU3a, CU3b
CU3c, Cusd 50 metros
CUa, CU4b,
CU4c, Cudd 50 metros

ARTI CULO 29. - M CROCENTROS

Los Mcrocentros (MJ) se encuentran establ eci dos en
el Plano y estén destinados al desarrollo de
equi pam ent o de educaci 6n, salud, seguridad, culto,
cultura, servicios Pﬂb|ICOS,_SQCIa!,y areas verdes, con
condi ci ones especi al es de edificacion y de uso de suelo
para | os predios que | os enfrentan

_Las nornas de edificaci6n de cada MC y de | os
Predlos contiguos o que |los enfrentan, corresponden a
as establ ecidas para el sector en el cual éstos se

enpl azan. No obstante lo anterior, regiran |as
si gui ent es condi ci ones especi al es:

10 50Ia al tura nmaxi ma de edificaci 6n podréa aumentar en
, 50m
. | a constructibilidad podra aumentar en hasta un 30%
. | a densi dad méxi ma permitida podréd aumentar hasta
en un 30% ) )

. el coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suel o podréa
aunment ar hasta en un 20%

~ Los Mcrocentros nornmados en el PRCC son | os
Si gui entes:

NOVBRE M CROCENTRO NOVBRE M CROCENTRO
1 MC PALOVARES | 10 MC EJERCI TO
2 MC VALLE NONGUEN 11 MC LAGUNA REDONDA
3 MC ARTURO PEREZ 12 MC LORENZO ARENAS
4 MC CAM NO,A PENCO 13 MC |1V _CENTENARI O
5 MC ANDALI EN 14 MC M RAFLORES
6 MC LO GALI NDO 15 MC PLAZA CRUZ
7 MC VI LLA CAP 16 MC PLAZA CONDELL
8 MC LO MENDEZ 17 MC PEDRO DE

VALDI VI A BAJO

9 MC LO CUSTODI O
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~Las normas de usos de suelo para | os predios
cont|?uos gque enfrentan | os MC, corresponden a | as
estableci das para el sector en el cual éstos se
enpl azan. No obstante |o anterior, y |o establecido en
el presente Capitulo, aparte de permtir |a |ocalizacion
de vivienda, se permtira anplianmente |a |ocalizaci én de
areas verdes y equi pamiento, a excepcion de lo
si gui ente:

. _Venta de Conbusti bl es, Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz o
Para todo predi o que enfrenta un MC queda prohi bi da
la | ocalizacion de: _ _
. Infraestructura (excepto infraestructura vial, que
esta permtida) )

Act i vi dades Productivas

TI TULO 4
EDI FI CACI ON

ARTI CULO 30. - ALCANCE DE LA NORVA DE EDI FI CACI ON

Las condici ones de edificacién que rigen para e
area nornmada por el PRCC son |as que se establ ecen en el
Art. 45 en |a presente Ordenanza. .

Los proyectos de construcci6n, reconstruccion,
renmodel aci 6n, rehabilitaci on, restauracion, reparacion
alteraci 6n y anpliaci 6n que se enplacen en predios
exi stentes que no cunplan con | as superficies
establ eci das en esta Ordenanza, se aprobaran dandose
cunplimento a | as demas nornas que se establ ecen en
ella. La regularizaci 6n de edificios ejecutados sin
perm so deberé atenerse a |l a nornativa vigente.

Los proyectos definidos conp de Rehabilitacion, no
se veran afectos a la aplicacién de |as nornmas de
edi ficaci 6n establ ecidas en | a presente O denanza. Para

| as edificaciones destinadas a I nfraestructura, DTO 78,
servicentros, culto y cultura, no se exigira el ] M DE CONCEPCI ON
cunplinmiento de la altura nminima y continui dad, debi endo D. 0. 23.03. 2005
sienpre |nte%£$rse arnmoni canente en el entorno

UPRI M ) ) DTO 78,
Cuando dos predi os contiguos pertenezcan a sectores M DE CONCEPCI ON
con normas de edificacion diferentes, en |las fachadas D. 0. 23.03. 2005

que enfrentan al deslinde comin se aplicara en anbos
predi os | as normas mas pernisivas, asegurando una

I ntegraci 6n arnmoni ca entre |as edificaciones en e
desl I nde.

ARTI CULO 31. - CERRCS Y OCHAVOS

Los cierros medi aneros tendran una altura méxi ma de
2,50m excepto en |las Zonas Productivas (P), donde
podran ser de hasta 3,00m Los cierros ned aneros de
antej ardin deberan ser de caracteristicas similares a
|l os cierros hacia el espacio publico, en lo que a
altura, materialidad y nivel de transParencia respect a.
Los cierros exteriores se atendran a | o dispuesto en |la
O G U C., debiendo formar ochavos de 4, 00m para
i ntersecci ones en que anbas calles tengan un ancho
mninmo de 8, 00my de 2,00m para intersecciones de vias
gnogue al menos una de ellas tenga un ancho inferior a

, 00m

Los cierros de sitios eriazos seran obligatorios,
opacos y con la altura que corresponda segun el presente
Articulo. El Director de Cbras podré exigir que se
aplique el misno tipo de cierro definido en |'a Ordenanza
Local para Playas de Estaci onam entos, siendo obligaci 6n
del propietario el mantenerlos en buen estado de
present aci on.

Toda vez que |a presente Ordenanza no_ | o sefial e
expresanente para el sector, la altura médxi ma de |os
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cierros se regul ara segun el ancho de la via que
enfrenta el predio:

Ancho de la via Altura maxima de |l os cierros
igual o superior a 20,00m 2, 00m
inferior a 20,00m 1, 80m

Los cierros vivos se consideraran sienpre conb 100%
transparentes. El porcentaje nininmo de transparencia se
fijara segun el ancho ninino de antejardin exigido,
segun sefial a a conti nuaci 6n

Ant ej ardin Porcentaje nininmo de
transparencia de | os cierros

£ 2,50m 100 %

> 2,50m £ 3,50m 80 %

> 3,50m £ 4,50m 70 %

> 4,50m 50%

Segln |l o establecido en el Art. 2.5.4. de la O G
U C, se exigira que la longitud del ancho de |os DTO 78,
ochavos en | os predios esquina, no sea inferior a 4,00m M DE CONCEPCI ON
| 0 que deberé& respetarse en todo el plano vertical de la N 2
f achada. D. 0. 09.02.2009

Con el fin de asegurar una adecuada rel aci 6n de | os
edificios colectivos en extension con el espacio
publico, | as fachadas principal es de |as edificaciones
deberéan orientarse hacia el bien nacional de uso publico
que enfrenten, pudiendo generarse accesos individuales a
estas viviendas desde dichas vias.

ARTI CULO 32. - ADGCSAM ENTO

Para el agrupaniento de los edificios y su relacioén
con el suelo, regira lo dispuesto en el Capitulo 6 de
Titulo 2 dela O G U C

Los adosanmi entos se regiran de acuerdo a lo

sefial ado en | as nornas de edificaci 6n para cada sector. DTO 78
La_ profundi dad de adosami ento respecto de |la |inea M DE CONCEPCI ON
oficial, en caso que no se indique otra cosa, sera D. 0. 23.03. 2005

equi val ente al doble del ancho ninino exigido de
antej ardin, condicién exigible solo para predios con
un frente predial minino superior a 10m
Cuando se permita el adosam ento en | ocal es
desti nados a activi dades productivas, solo podréan
hacerl o aquel | os_recintos destinados a oficinas,
servi ci os higiénicos, estacionamentos y otros que no
provoquen inpactos en el predio contiguo.
) Los hospital es deberan construirse sienpre
ai sl ados, respetando el distanciam ento nininmo exigido
ara el sector, pudiendo adosarse s6lo |os recintos de
unci ones anexas, tales conp oficinas, adm nistracio6n,
personal y otros.

ARTI CULO 33. - CONDI Cl ONES ESPECI ALES DE PAREO Y
CONTI NUI DAD

_A excepci 6n de | os sectores donde expresanente se
prohiba, el pareo se permtira sienpre se%un l o
gfgfalgfldo en los Articulos 1.1.2 y 2.6.1 de la

~Cuando en el deslinde exista un plano de
conti nui dad edi ficado, entendi endo para estos efectos

por Plano de continui dad, aquella superficie construida

en el plano vertical del deslinde, |a nueva edificacion

Podra optar a la misnma condicion respetando |a altura y DTO 78

ongitud del plano de la continuidad preexistente. Lo M DE CONCEPCI ON
anterior, sin perjuicio de dar cunplimento a | as nornas D. 0. 23.03. 2005
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de edificaci 6n del sector en |os deslindes donde no se
da esta condici on.

Para | os casos de un predio colindante a una
edificaci 6n ai sl ada, de una altura superior o igual a
4 pisos, |la nueva edificacion debera nantener un
di stanciam ento mnino de 4,00mrespecto de |la parte
ai sl ada de la edificaci6n, aplicandose |a rasante
sienpre a partir de la altura maxi ma de conti nui dad
permtida para el sector. No obstante |o anterior
para | as zonas Cl1 Y C2, sienpre se permtira el
adosanmiento en |l a [ongitud méxi ma de conti nui dad
perm tida para el sector. ) )

Para | os casos de un predio colindante a toda
edi fi caci 6n decl arada de Conservaci 6n Histérica, la
nueva edificaci on debera adoptar igual condicion de
agrupani ento en el deslinde conun, debiendo mantener un
distanciamiento nminino de 4,00mrespecto a |las partes
ai sl adas de |a msma. ) ) )

En funci én de una nejor integraci on de |os nuevos
proyectos en areas consol 1 dadas donde existen
edificaciones en continuidad, el Director de Cbras
Muni ci pal es podré exigir que |la nueva edificaci 6n
respete | os planos de continui dad preexistentes.

ARTI CULO 34. - ALTURA MAXI MA DE EDI FI CACI ON Y
RASANTE

La altura maxi ma de edificaci on para | os distintos
sectores quedara determ nada por el encuentro de |as
rasantes con el plano horizontal de altura maxi na

ermtida, o bien con el plano horizontal mas el evado de
a edificacién, en el caso de altura libre. Sin
perjuicio de o anterior, sienpre se pernitira sobre
gif_a altura maxi ma | a construcci 6n de un Piso de

etiro.

Se prohiben | os planos inclinados de techunbre y
fachada en un angul o superior a 450 en edificios
col ectivos, permtiéndose sélo en el caso de nansardas
de 1 piso o tres escal onani entos del volunen, sin
considerar el Piso de Retiro, nedidos a partir del punto
de encuentro de |la rasante con el plano de fachada
respectivo. ] o o )

Cuando se pernmita la edificaci6n continua, |as
rasantes dentro de |as cual es debera inscribirse la
edi ficaci on se aplicaran a partir de la altura maxi nma
fijada para |a continui dad.

La altura méxi ma de edificacion para terrenos en

endi ente, se nediréa en todos |os puntos con respecto a
a linea de terreno natural existente.

ARTI CULO 35. - OBLI GATORI EDAD DE EDI FI CACI ON
ARMONI CA 'Y CONSERVACI ON

Para predios de ancho inferior a 15,00m ) ]
conprendi dos entre edificios ya construidos, se aallcara
lo establecido en el articulo 2,7.9. de la O G U C
Todos | 0os propietarios de innuebles estaréan obligados a

revocar, linpirar o pintar sus fachadas. Sera obligatorio

el tratam ento de todos | os nedi aneros que queden a |la DTO 78

vista, mediante un disefio que deberd presentarse ante |la M DE CONCEPCI ON
D.O M, el cual debe integrar armdnicamente estos nuros N 3

ciegos con el resto del edificio y con su entorno. D. 0. 09.02. 2009

ARTI CULO 36. - CUERPCS SALI ENTES Y MARQUESI NAS

Los cuerpos salientes deberan respetar |as normas
contenidas en el CAPITULO 7 Titulo Il de la OGUC , y
se permitiran cuando no se indique |o contrario.

La saliente no podré tener un_ancho superior a 1,0
m nedi do desde la linea oficial; sin enbargo, para el
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caso de los sectores Cl y CU4c, el ancho maxino sera de
0,5 nts. Los cuerpos salientes se desarrollaran a partir
de 3,00m de altura nedi dos desde el nivel de acera. En
caso de bow w ndows, estos se permitiréan a nivel de 1°

pi so sobre el antejardin, cuando no superen |os 0, 80m de
saliente respecto de |a edificacion, no pudi endo
situarse a menos de 0,50m respecto del nivel natural de
ant ej ardi n.

~ En el caso de edificacion continua en que |a
saliente se enplace fuera de la Iinea oficial, los
cuerpos salientes deberan distanciarse nminino 2,0 nts.
de |l os deslindes. En caso de cuerpos salientes en
edi fi caci ones ai sl adas, o edificaciones continuas que |a
saliente se enplace dentro de la Iinea oficial, asi conp
de balcones y terrazas, se debera respetar e
di stanciam ento a | os deslindes indicado en Art. 2.6.3
de la OGUC

Para el caso de | os bal cones, estos podrén superar
la longitud maxi ma de | os cuerpos salientes, respetando
el distancianmiento a | os deslindes, debiendo ser sus
paranment os vertical es transparentes.

Las narquesi nas seran obligatorias en el sector Ci,
de material transldcido o transparente, siendo optativas
en caso de existir portal. Las marquesinas podran tener
una saliente méxima de 2,00my nantener un
di stanci am ento nminino de 1, 00m nedi dos de | a proyecci 6n
vertical de la linea de solera. Para | os casos en’|os
cual es mas de un 50% del largo total de |la cuadra cuente
con marquesina de material opaco, la materialidad sera
optativa. )

Se exigira que | as marquesi nas se mantengan en buen
estado y que la calidad de los materiales que |as
configuran sea Optina en térninos de garantizar su
duraci 6n en el tienpo. ) )

En caso que | a marquesi na proyectada pudiera
afectar la arborizacién u otra iInstal aci 6n di spuesta en

el bien nacional de uso publico, o en caso de portales DTO 78

de ingreso a galerias o edificios de afluencia M DE CONCEPCI ON
i nportante de publico, el Director de Cbras podra N 4

est abl ecer condi ci ones especi al es. D. 0. 09.02.2009

ARTI CULO 37. - CONTI NUl DAD Y RETRANQUEO

Para | os sectores donde se exija continuidad,
se aceptaran excepci ones al plano de fachada hasta en
un 50% de su largo total. Los cuerpos entrantes de
hasta 1,50m de profundi dad, no se consideraréan cono
i nterrupci 6n del plano de fachada.

Cuando se exija retranqueo en el priner piso en
sectores con antejardin, se pernmitira en |la superficie
de retranqueo so6lo |la construcci 6n de pilares o
el ement os estructural es que no afecten | a transparencia
del plano de |a fachada retranqueada.

ARTI CULO 38. - PORTALES Y GALERI AS

. El portal sera construido desde |a |inea de
edificacion hacia el interior del predio, a nivel de
priner piso y abierto hacia la calle, donde solo se
perm ten columas o pilares. Tendra un ancho ninino
entre plano de fachada y plano interior del portal de
3,50m asegurando un ancho libre mininmo de circul aci on
peatonal de 3,00m vy una altura libre minim de 3,00m
nmedi da desde el nivel de acera.

Para efectos de la aplicacion del Art. 40 de la
presente Ordenanza, se entendera por galeria aquel
espaci o de circul aci 6n de publico general mente cubierto,
con | ocal es a anbos costados y con un ancho libre mnino
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de 4,00m para una superficie servida de hasta 2000n2.
Cuando se supere dicha superficie servida, el ancho de
PaSI|!Q se debera aunmentar en 0, 10m por cada 100n2 o

racci 6n_de aumento de superficie, sin EFr uicio de lo
establecido en el Art. 4.2.4 de la OG U La altura
libre sera de 3,00m mninino. )

Cuando | a profundidad de |la galeria supere |os

50, 00m nedi dos desde el espacio publico, se debera

habi litar espacios_internedi os de nmayor anplitud, que
permitan | a detencion del fluko peatonal y el descanso,
I ncor porando el nobiliario urbano correspondiente. Se
debera asegurar la ventilaci 6n adecuada de estos )
espaci 0os, ya sea por nedi os necéni cos o natural es, segun
se requiera.

ARTI CULO 39. - CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA GRANDES
PREDI OS

Para | oteos D.F.L. N°2 de vivienda social, en_zonas
de expansi 6n HE3, se permitira increnmentar |a densidad
habi t aci onal maxi ma Pern1t|da para el sector, de acuerdo
alo establecido enla OGUC vy enel At. 45 enla
tabl a de edificacion correspondiente a |la zona.

Sin perjuicio de lo establecido en el 6.1.8 de la
O G U.C, para predios de superficie igual o superior a
5000n2 y frente predial igual o superior a 40,00m |as
condi ci ones de di sefio sefial adas en | os sistemas de
agrupam ento podran ser |ibres, asi conp la altura
maxi ma, |a constructibilidad, el coeficiente de
ocupaci 6n, y |la densidad méxi ma establ eci da para e
sector. Para predios de superficie mayor o igual a
40002, con frente predial igual o superior a 30,00m se
podra increnentar |a altura maxima permitida en un 30%

y por ende proporcional nente [a constructibilidad y DTO 78,

densi dad naxi ma establ eci das para el sector. En | os M DE CONCEPCI ON
deslindes del predio se aplicaran sienpre |as normas N 5

est abl eci das para el sector. Estas condiciones D. O _09. 02. 2009
especi al es s6lo seréan aplicables a zonas CUl y a |las DTO 78

zonas que perniten anplianente el uso residencial, CONCEPCI ON

R

M
excepto las zonas Hl, HE1l, HE2, HE3 y HE4. N°
D. O 09.02. 2009

ARTI CULO 40. - CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA AREA
CENTRAL

Para las Zonas Cl, C2, HR1l, CU3b, CUda y CU4c: S
| a edificacion en un sitio esquina_ incorpora un ochavo
de 8,00m de Ion8|tud en | os dos prineros pisos, podra
aunentar en 6,00m | a continui dad méxi ma resul tando el
vol umen continuo sobre |l os 24,0mde altura con un
retranqueo de 8mrespecto de la |inea oficial y con
altura libre de ediflicacion. ) o )

] Para las Zonas ClL y CU4c: Si la edificacion
incorpora un Portal o una Galeria segun Art. 38, que
asegure la continuidad con otras galerias segun e
citado Articulo, se podra dismnuir el distanciamnmento
mninmo a | os deslindes del volunmen aislado de 5, 00m a
4,00m u optar por altura libre de I a edificacidn

al sl ada. ) o ] DTO 78,
) Para las Zonas C2, HRlL y HR2: Si |a edificacion M DE CONCEPCI ON
incorpora en priner piso un retranqueo de 3,00m en el D. O. _23.03. 2005
caso de la zona C2, de 5,00men |la zona HRL y de 7,00m DTO 78,
en la zona HR2, de acuerdo a | o establecido en |a M DE CONCEPCI ON
resente Ordenanza, se podréa optar por altura libre de N 5
a edificaci on ai sl ada. ] D. O 09.02. 2009
. . Para las zonas Cl, C2, HRl, CU3b, CU4a y CU4c: si la
edi ficaci on incorpora un retranqueo de 4,00m nini nD_con DTO 78
respecto a la linea oficial, entregando esta superficie M DE CONCEPCI ON
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al uso publico, podréa aunentar en 6,00mla continui dad N 6

méxi ma, resultando el volumen continuo sobre los 24,0 m D. O 09.02. 2009
de altura con un retranqueo de 8mrespecto de |la |inea

oficial y con altura libre de edificacion

Para | as zonas HR1, HR2, C3, CU3b, CU3c, CU3D
CU4b y CuAd: i

S6l 0 para efectos de determinar |a altura de
ProyeCC|on de | a rasante, se podra increnentar |a
ongi tud de continuidad y pareo hasta un 100% de
desl'i nde, toda vez gue se contenple un retranqueo de 2m
en el priner nivel de la edificacion, |o que se sumara a
| a exigencia de antejardin, cuando corresponda.

ARTI CULO 41.- LIMTE DE ZONAS
Cuando el Iimte de un corredor urbano o de

cual qui er zona establ ecida en el PRCC divida un predio,
guedando éste en dos zonas distintas, se atendrd a lo

Si gui ente; Cuando |a distancia entre el |linte de zonas
y el deslinde mas proxinmo sea igual o inferior a 10
nmetros, podra anpliarse el limte de |la zona de mayor

superficie al deslinde en cuestion

ARTI CULO 42. - PI SOS SUBTERRANEGCS Y EXI GENCI A DE
AREA LI BRE

Los pisos subterréaneos se atendran a | o establ eci do
enel Art. 1.1.2 dela OGU Cy éstos podran ocupar sin
restriccion el total de la superficie del predio,
debi endo restituir sobre éstos |as exigenclas de
coeficiente de area libre cuando corresponda
Para | as zonas en que en |a presente Ordenanza se
est abl ezca exigencia de coeficiente de area libre, esta
podra ser aplicada restituyendo |a superficie a una
altura de hasta 3,50m segun |o establecido en el Art.

7, debiendo cunplir con |las normas de adosaniento y
agrupam ent o est abl eci das para el sector

ARTI CULO 43. - OBRAS EN TERRENCS EN PENDI ENTE

Para edificaci ones aisladas enpl azadas en terrenos
en pendiente, que nodifiquen |a topografia natural del
predi o, nediante excavaciones o rellenos, sienpre debera
respetarse una distancia nininma de 1,50mrespecto a
todos sus deslindes, franja en |la cual se debera
mant ener |as condiciones de suelo natural del terreno
contiguo. Lo anterior no seré aplicable hacia un bien
naci onal de uso publico. Para el caso de obras
subterrineas que afecten esta franja, ésta debera ser
restituida en su condicion natural. Los nuros de
cont enci 6n deberan contenpl ar ademas de | as cargas
produci das por el enpuje de tierra, una sobrecarga
adi ci onal por nuevas construcciones en el terreno
contiguo, cuando éste no |las contenga.

~ Cuando dos o nés predios efectlen sinmulténeanmente
novimi entos de tierra, estos podran alterar |la
topografia en | os deslindes conunes, disposicién que no
sera aplicable en | os deslindes restantes.

CAPI TULO | V
ZONI FI CACI ON Y NORMAS ESPECI FI CAS

TITULO 1
ZONI FI CACI ON

ARTI CULO 44. - DEFI NI Cl ON DE LAS ZONAS
Para | os efectos de la aPIicacién de la presente

Ordenanza, el area territorial nornada por el PRCC se
divide en |l as zonas que a continuaci 6n se indican
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ZONAS HABI TACI ONALES DEL PRCC
VER DI ARI O OFI CI AL DE 22.04.2004, PAG NA 34. NOTA 1

ZONAS DE SERVI CI G5, EQUI PAM ENTO, PROTECCI ON Y
PRODUCTI VAS DEL PRCC

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 34

TI TULO 2
NORMAS ESPECI FI CAS DE USOS DE SUELO Y EDI FI CACI ON
ARTI CULO 45. - USCS DE SUELO Y DE EDI FI CACI ON

Sin perjuicio del cunplimento de | o establ ecido en
esta Ordenanza Local, en el presente Articulo se
detal l an | os usos de suelo pernitidos y condici onados
para cada zona definida en el PRCC, entendi éndose cono
perm tidos, todos aquel|os que no se sefial en cono
pr ohi bi dos, y conob_ condi ci onados (*?, aquel | os que deben
cunplir los requisitos que se establecen para cada zona
Asi msno, se detallan l'as condici ones de edificacion
para cada zona del PRCC, y se establece una tipologia
que destaca la caracteristica principal respectiva.

USCS DE SUELO ZONA H1

(barrios: P. de Valdivia, Universitario, La Virgen
Lomas San Andr és)

USCS DE SUELO ZONA H1

Tl PO DE USO Pernmtidos - Condici onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Perm tido

ACTI| VI DADES

PRODUCTI VAS Pr ohi bi do

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO
Cl ENTI FI CO Permtido )
COMERCI O Prohi bi do: Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz, Venta Autonotri z,
Venta de Conbustibl es, Discotecas y
Centros Nocturnos.
Lo restante permitido con |as
si gui ent es condi ci ones:
Rest or anes, Fuentes de Soda, Pub
Bares perm tidos con *1, excepto sector
Lomas de San Andrés, donde estan
rohi bi dos; Gandes Ti endas,
uper mer cados, Mercados y Centros
Conercial es pernitidos con *1
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permitido S
EDUCACI ON Permitido con |las siguientes
condi ci ones: ]
Uni ver si dades, | nstitutos ) o
Prof esi onal es, Centros de Investigaci 6n
y de Formaci 6n Técnica pernitidos con
10 *2y con *7; Liceos, Colegios y
Escuel as pernmiti dos con *7
ESPARCI M ENTO Perm tido, excepto Casinos, Salones de
Juego, Juegos El ectronicos o Mecani cos,
| os que se permiten con *1
SALUD Permi'tido con *
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SEGURI DAD Pernitido
SERVI CI CS Perm tido
SOCI AL Pernmitido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*2 S6lo Barrio Universitario ) ) )
*7 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el "'transito de la via que enfrenta

) EDI FI CACI ON ZONA H1
(barrios: P. de Valdivia, Universitario, La Virgen
Lomas San Andr és)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA H1

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  400n2
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,6 S )
0,5 para edificio colectivo en altura DTO 78
CCEFI Cl ENTE M DE CONCEPCI ON
M NI MO DE AREA S ) D. 0. 23.03. 2005
LI BRE 0,3 para edificio colectivo en altura
CCEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA MAXI MA DE

EDI FI CACI ON 16,00m + piso de retiro
10,00m + piso de retiro para Lomas de DTO 78
_ San Andrés y Barrio Universitario M DE CONCEPCI ON
ALTURA M NI MA DE D. 0. 23.03. 2005
EDI FI CACI ON SUPRI M DO
S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo

ALTURA MAXI MA ) o

DE CONTI NU DAD  3,50m sin plano de conti nui dad
exi stente en el deslinde comin
7,50m con plano de conti nui dad

i exi stente en el deslinde comin

LONG TUD MAXI VA

DE CONTI NUI DAD  40% del deslinde

ADGCSAM ENTO Permitido

PROFUNDI DAD

M NI VA DE

ADGCSAM ENTO )

O CONTI NUI DAD Dobl e del antejardin

DI STANCI A M NI VA o )

A LOS DESLINDES 3,00m para edificio colectivo en

i altura y equi pam ento
ANTEJARDI N
M NI MO 4,00 m

LI NEA OFI Cl AL Para edificio colectivo en altura:

6,00 men 1° piso

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES DE ]

DI SENO Cierros 80%transparentes

DENSI DAD

HABI TACI ONAL o ) o

MAXI MA BRUTA 120hab/ ha para vivi enda unifaniliar
160hab/ ha para edificio colectivo
en _extensi on S )
560hab/ ha para edificio colectivo
en altura

~ TIPOLOG A HL Barrio. residencial honmogéneo con
equi pami ento menor y basico, con edificacion.
predon nant enent e ai sl ada, alternada con vol anenes de
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altura nedia, con antejardin y éarea libre.

) USCS DE SUELO ZONA H2
(barrios: Lorenzo Arenas, Laguna Redonda, Collao, Vegas

de Nonguén)
USCS DE SUELO ZONA H2
Tl PO DE USO Pernm tidos - Condici onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Perm tido
ACT! VI DADES
PRODUCTI VAS Pr ohi bi do
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Estaci onami ento de Vehicul os de
Transporte; Term nal es de Loconoci 6n
Col ectiva permitidos en poligonos
est abl eci dos en plano PRC2

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Pernitido o

COVERCI O Permitido con |as siguientes
condi ci ones: ) )
Venta de Conbusti bl es, Estaciones o
Centros de Servicio Autonotriz

ermtidos con *1 y *9; G andes
i endas, Supernercados, Mercados

Centros Conerciales pernmtidos con *1

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPCRTE Permitido ]

EDUCACI ON Permitido, excepto Institutos .
Pr of esi onal es, Centros_de Formaci 6n
Técni ca, Liceos, Colegios_ y Escuel as,
| os que se permten con *7

ESPARCI M ENTO Pernmiti do excepto Casinos, Sal ones_ de
Juego, Juegos El ectrodnicos o Mecani cos,
| os que se perniten con *1

SALUD Permitido, excepto Hospitales y
Cinicas, los que se permiten con *7

SEGURI DAD Permitido

SERVI CI CS Permitido

SOCI AL Permtido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*7 Con proyecto que resuelva | a detencion vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

*9 SOl o con Anortiguador Anbiental

) EDI FI CACI ON ZONA H2
(barrios: Lorenzo Arenas, Laguna Redonda, Collao, Vegas

de Nonguén)
CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA H2

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  200n2
COEFI Cl ENTE
VAXI MO DE
OCUPACI ON 0,8 o )

0,6 para edificios colectivos en altura
COEFI Cl ENTE
M N MO DE AREA o )
LI BRE 0,3 para edificios colectivos en altura
COEFI Cl ENTE
MAX. DE

CONSTRUCTI BI LI DAD
ALTURA MAXI MA DE

EDI FI CAC| ON 16,00m + piso de retiro DTO 78,

ALTURA M NI MA DE M DE CONCEPCI ON
EDI FI CACI ON SUPRI M DO D. 0. 23.03. 2005
S| STEMA DE

- |
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AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUI DAD

LONG TUD MAXI MA

DE CONTI NUl DAD
ADOSAM ENTO
PROFUNDI DAD

M NI MA DE
ADOSAM ENTO

O CONTI NUI DAD
Dl STANCI A

M N MA A LGS
DESLI NDES

ANTEJARDI N
M NI MO

RETRANQUEO

M Nl MO DE LA
LI NEA OFI Cl AL
CONDI CI ONES
ESPECI ALES DE
DI SENO

DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA

-
II
1

!
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Ai sl ado, pareado y continuo

5,5m sin plano de continui dad

exi stente en el deslinde comin
10, 00m con pl ano de conti nui dad
exi stente en el deslinde conin

70% del deslinde
Se permte

Dobl e del antejardin

3,00m para edificios colectivos en
altura y para equi pam ento nmayor y
nmedi ano

2,50m o )

4,00m para edificios colectivos en
altura y para equi pam ento nayor y
medi ano

No se exige

No se exige

120hab/ ha para vivienda unifamniliar;
160hab/ ha para edificio colectivo en
ext ensi 6n; o _
560hab/ ha para edificio colectivo en
altura

~ TIPOLOJ A H2 Barrio residencial, con equipaniento
nedi ano, nenor y basico localizado en ejes o
estructurantes y en torno a mcrocentros, de vivienda
pr edoni nant enent e pareada, conbinada con edificios de
altura nmedia, formando conjuntos residencial es de
caracteristicas honpgéneas.

(barrios: Norte,
M rafl ores)

Val di vi a Baj o,

TI PO DE USO
RESI DENCI AL
ACTI VI DADES
PRODUCTI VAS

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE

EQUI PAM ENTO
ClI ENTI FI CO
COMERCI O

USCS DE SUELO ZONA H3

Sta. Sabina, V. Nonguén, Pal omares, P.

USCS DE SUELO ZONA H3

Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
Perm tido

Permitido sélo Talleres inofensivos. Lo
restante prohibido

Permitido con *9: Patios de

Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Terminal es de Loconoci 6n
Col ectiva permitidos en poligonos
est abl eci dos en pl ano PRC2

Permitido o

Pernmitido, con |as siguientes

condi ci ones:

Venta de Conbusti bl es, Estaciones o

Centros de Servicio Autonotriz se
ermten con *1 y *9; Centros
cturnos, Discotecas, Pubs y Bares

Legislacion chilena

N 7d
D. O, 09.02. 2009
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se pernmiten con *1
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permitido ) )
EDUCACI ON Permitido, excepto Universidades,
Li ceg% y Col egi os, 10s que se permten
con
ESPARCI M ENTO Permiti do, excepto Casinos, Juegos
El ectroni cos o Mecanicos, |os que se
ermten con *1

SALUD ermtido, excepto Hospitales y
Cinicas, los que se pernmiten con *7

SEGURI DAD Permitido

SERVI CI CS Permitido

SQOCI AL Permitido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*7 Con proyecto que resuelva | a detencion vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguadores Anmbiental

) EDI FI CACI ON ZONA H3
(barrios: Norte, Sta. Sabina, V. Nonguén, Pal omares, P.
Val divia Bajo, Mraflores)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA H3

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  180n2
COEFI Cl ENTE
VAXI MO DE
OCUPACI ON 0,8 o )
0,6 para edificio colectivo en altura;
COEFI Cl ENTE

M Nl MO DE AREA o )
LI BRE 0,2 para edificios colectivos en altura

CCQEFI Cl ENTE

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD
ALTURA MAXI MA DE

EDI FI CACI ON 16,00m + piso de retiro
10, 0O0m + % so de retiro para sector DTO 78,
| Lomas de San Andrés M DE CONCEPCI ON
ALTURA M NI MA D. O 23.03. 2005
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO
S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo DTO 78,
ALTURA MAXI MA DE ) o M DE CONCEPCI ON
CONTI NUI DAD 5,50m sin plano de conti nui dad d
exi stente en el deslinde comin; D. O 09.02. 2009

10, 00m con pl ano de conti nui dad
) exi stente en el deslinde comin
LONG TUD MAXI NA _
DE CONTINUI DAD  70% del deslinde

ADGCSAM ENTO Se permte

PROFUNDI DAD

M NI MA DE

ADOSAM ENTQ/ )

CONTI NUI DAD, Dobl e del antejardin

DI STANCI A M NI VA o )
A LOS DESLINDES 3,00m para edificio colectivo en altura

ANTEJARDI N

M NI MO 2,50m o )
3,00m para_edificio colectivo en altura
\5/ Bara equi panm ento mayor y nedi ano;

,00m para predios con frente a calle

RETRANGUEO A. Meéndez

M NI MO DE LA

LI NEA OFI Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES
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ESPECI ALES

DE DI SENO No se exige

DENSI DAD

HABI TACI ONAL o ) o

MAXI MA BRUTA 120hab/ ha para vivienda unifamniliar;
160hab/ ha para edificio colectivo en
ext ensi on; o )
560hab/ ha para edificio colectivo en
altura

~ TIPOLOd A H3 Barrio residencial, con equipaniento
nedi ano, nenor y basico localizado en ejes o
estructurantes y en torno a microcentros, con vivienda
predoni nant enent e ai sl ada y pareada, alternada con
edificios colectivos de altura nedia.

USCS DE SUELO ZONA H4
barrios: Norte, Palonmares acceso, Chillancito, A de la
erdi z, 21 de Mayo Sur)

USCS DE SUELO ZONA H4

Tl PO DE USO Perm tidos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RESI| DENCI AL Pernitido

ACTI VI DADES o

PRODUCTI VAS Pernmitido con *9: Talleres y

Al macenani ent o i nof ensivo o nol esto con
i npacto mtigado;, Permtido con *5 *9
o enfrentando vias expresas, troncal es
o col ectoras: Industria_inofensiva o
nol esta con |nBacto mtigado. Lo
restante prohibido.
Prohi bi do con *2

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *9 : Patios de
Estaci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Term nal es de Loconoci On
Col ectiva pernitidos en poligonos
establ eci dos en pl ano PRC2.

Prohi bi do con *2

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permtido )

COMERCI O Permtido. Para Venta de Conbusti bl e,
de Maquinaria o de Materiales de
Construcci 6n, Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz , éstos se permten
con *9 y se prohiben con *2

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPCRTE Permitido ] ]

EDUCACI ON Permitido, excepto Liceos y Col egios,
| 0s que se permten con *7

ESPARCI M ENTO Permitido

SALUD Perm tido
SEGURI DAD Permtido
SERVI Cl S Pernmitido
SOCI AL Perm tido

*1 SOl o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*2 Enfrentando Lagunas o Parques )

*5 SO0l o se pernmiten instal aciones existentes ]
*7 Con proyecto que resuelva | a detencion vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON ZONA H4
barrios: Norte, Palomares acceso, Chillancito, A de la
erdi z, 21 de Mayo Sur)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA H4
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SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA 200N
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,8 S )
0,6 para edificios colectivos en altura
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE AREA S )
LI BRE 0,2 para edificios colectivos en altura
y para equi panm ento mayor y nedi ano
CCOEFI Cl ENTE

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA MAXI MA

DE EDI FI CACION  16,00m + piso de retiro DTO 78,
ALTURA M NI MA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO D. 0. 23.03. 2005
S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo
ALTURA MAXI VA ) o DTO 78,
DE CONTINUI DAD  5,50m sin plano de conti nui dad M DE CONCEPCI ON
exi stente en el deslinde conmin; N 7 d)
10, 00m con pl ano de conti nui dad D. 0. 09.02.2009

) exi stente en el deslinde comin
LONG TUD MAXI MA )
DE CONTINUI DAD  70% del deslinde
ADGCSAM ENTO Se permte
PROFUNDI DAD
M N MA DE
ADCSAM ENTO
O CONTI NUI DAD Dobl e del antejardin
DI STANCI A M NI VA ]
A LCS DESLINDES Segun O G U.C

ANTEJARDI N
M NI MO 2,50m o )
3,00m para_edificio colectivo en altura
\5/ para equi Pam ento mayor y medi ano DTO 78,
m para cal | e I ndependenci a, costado M DE CONCEPCI ON
Cerro Chacabuco. D. O 23.03. 2005
RETRANQUEO
M NI MO DE LA
LI NEA OFI Cl AL No se exige
CONDI Cl ONES
ESPEC!I ALLES o )
DE DI SENO Para activi dades productivas, fachada
con vano: ninino 25%
DENSI DAD
HABI TACI ONAL o ) o
MAXI MA BRUTA 120hab/ ha para vivi enda unifaniliar
160hab/ ha para edificio colectivo en
ext ensi on; o )
560hab/ ha para edificio colectivo en
al tura

TIPOLOG A H4 Barri o predoni nantenente residencial,
con equi pam ento en todas |as escalas y actividades
productivas inofensivas, con edificacion aislada,
pareada y continua, alternada con edificios colectivos
de al tura nedia.

) USCS DE_SUELO ZONA H5
(barrios: Tucapel Bajo, Paicavi Oiente)

USCS DE SUELO ZONA H5

TI PO DE USO Permti dos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Pernitido

ACT! VI DADES

PRODUCTI VAS Permtido con *9: Industria inofensiva
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0 nolesta con inpacto mtigado,
Tal l eres y Al nacenamni ent o I nof ensi vo
o nol esto con inpacto mtigado. Lo
restante prohibido.

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte, Term nal es de Loconoci on
Col ectiva pernitidos en poligonos
establ eci dos en plano P

EQUI PAM ENTO o

Cl ENTI FI CO Permitido )

COMERCI O Permitido. Para Venta de Combusti bl e,
de Maquinaria o de Material es de
Construcci 6n, Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz, éstos se permten

con *9
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permtido ) )
EDUCACI ON Permi ti do, excepto Liceos_y Col egios,

| o0s que se permten con *7
ESEGBCI M ENTO Permitido

SAl Permtido
SEGURI DAD Pernmitido
SERVI Cl OS Perm tido
SOCI AL Permtido

*7 Con proyecto que resuelva | a detenci6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta
*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

) EDI FI CACION ZONA H5
(barrios: Tucapel Bajo, Paicavi Oiente)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA H5
SUPERFI Cl E DTO 78,
PREDI AL M NI MA  200n® M DE CONCEPCI ON
CCQEFI Cl ENTE D. O 23.03. 2005

OCUPACI ON 1 S )
0,6 para edificios colectivos en altura
CCEFI Cl ENTE

M NI MO DE

AREA LI BRE 0,2
CONSTRUCTI BI LI DAD6
ALTURA MAXI VA

DE EDI FI CACION  24,00m + piso de retiro DTO 78,
ALTURA M NI MA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO D. O 23.03. 2005
S| STEMA DE ) ) DTO 78,
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y conti nuo; M DE CONCEPCI ON
Act i vi dades productivas nol estas con N 7, 7.1 Db)
i mpacto mtigado: sélo aislado D. 0. 09.02.2009
ALTURA MAXI MA ) o
DE CONTINUIDAD  7,50m sin plano de continui dad DTO 78,
exi stente en el deslinde; M DE CONCEPCI ON
10, 00m con pl ano de conti nui dad N 7, 7.1 c)
i exi stente en el deslinde D. O _09. 02. 2009
LONG TUD MAXI VA DTO 78,
DE CONTI NUI DAD  80% del desl i nde; ) M DE CONCEPCI ON
100% acti vi dades productivas N 7, 7,1 d)
i nof ensivas y conercio D. G 09.02. 2009
ADGCSAM ENTO Se permte
PROFUNDI DAD
M NI VA DE

ADCSAM ENTO O
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CONTI NUI DAD Dobl e del antejardin DTO 78,
DI STANCI A M DE CONCEPCI ON
M NI MA o ) N 7, 7.1 1)
A LOS DESLINDES 3,00 m para activi dades productivas D. O 09.02. 2009
. nmol estas con inpacto mtigado

ANTEJARDI N
M NI MO 2,50m o )

4,00m para edificio colectivo en altura

g activi dades productivas

,00m para predios con frente a calle

Baj os Laguna Redonda, colindante con

el tendido férreo
RETRANQUEO
M N MO DE LA )
LI NEA OFI Cl AL No se exige
CONDI Cl ONES
ESPECI ALES ) ) )
DE DI SENO | ndustria con anortiguador anbiental .

Para activi dades productivas, fachada

con vano: mnino 25% DTO 78,

M DE CONCEPCI ON

DENSI DAD D. O 23.03. 2005
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA 400 hab/ ha

TIPOLOG A H5 Barrio mxto, que pernmte el
desarrol l o de_activi dades productivas inofensivas o
nol estas con inpacto mitigado, residenciales y de
equi pam ento todas | as escal as, con edificaci on aisl ada,
pareada y continua, de hasta 24,0mde altura, nés el
pi so de retiro.

USOS DE SUELO ZONA HR1
(barrio: Centro Poniente)

USCS DE SUELO ZONA HR1

TI PO DE USO Permti dos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Pernmitido

ACT!| VI DADES

PRODUCTI VAS Permtido con *4: Tall eres inofensivos;

| o restante prohibido
| NFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO
Cl ENTI FI CO Permitido o
COMERCI O Permitido con |las siguientes
condi ci ones:
Venta de Conbusti bl es, Estaciones o
S:entros de Servicio Autonotriz con *4 vy

Centros Nocturnos, Discotecas, Pubs
Bares con *1
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permitido ) )
EDUCACI ON Perm ti do, excepto Liceos, Colegios. y
Escuel as, |os que se permten con *7
ESPARCI M ENTO Permiti do, excepto Juegos El ectroénicos,
| os que se permten con *1

SALUD Pernmitido
SEGURI DAD Pernitido
SERVI Cl CS Permitido
SOCI AL Pernitido

*4 S6l o asociando su actividad a conercio ] ]
*7 Con proyecto que resuelva |la detenci 6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON ZONA HR1
(barrio: Centro Poniente)
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CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HR1

SUPERFI Cl E

PREDI AL M NI MA  700n2
CCOEFI Cl ENTE

MAXI MO DE

OCUPACI ON 0,8
CCOEFI Cl ENTE

M NI MO DE AREA

LI BRE No se exige
CCOEFI Cl ENTE

MAXI MO DE

CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA MAXI VA ) )
DE EDI FI CACION 30, 00m+ piso de retiro
ALTURA M NI VA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE
ACGRUPAM ENTO

ALTURA MAXI VA

DE CONTI NUI DAD 24, 00m

LONG TUD MAXI VA

DE CONTI NUI DAD 60% del deslinde
ADOSAM ENTO Se pernmite
PROFUNDI DAD

M NI MA DE
ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD

DI STANCI A M NI MA
A LCS DESLI NDES
PARA EDI FI Cl O
COLECTI VO EN

TURA
ANT EJARDI N
NI MO

Continuo hasta 18,50m de altura
Ai sl ado sobre | a conti nui dad

No se exige

4,00m para vol unen ai sl ado

2,00m

REI'RANQJEO M NI MO

DE LA LI NEA

OFI C AL 3, 00men 1° pi so; i
Sobre altura de conti nui dad, segun
Art. 37

CONDI Cl ONES

ESPEC!I ALES

DE DI SENO Conti nui dad 18, 50m
Vol unen ai sl ado sobre |a continui dad
Se puede acoger a condici ones indi cadas
en Art. 40

DENSI DAD

HABI TACI ONAL )

MAXI MA BRUTA No se exige

TIPOLOG A HRL Barrio de renovaci 6n urbana, para |la
densi ficaci 6n residencial, con equi pam ento nedi ano,
nenor y basico, con edi fi caci 6n conti nua de hasta 24, 00m
de altura, y con edificios aislados sobre |la edi fi caci 6n
conti nua.

USOS DE SUELO ZONA HR2
(barrio: Centro Oiente)

USCS DE SUELO ZONA HR2

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Permitido
ACTI VI DADES o
PRODUCTI VAS Permitido con *4 y *9: Talleres
i nof ensivos; | o restante prohibido
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE
EQUI PAM ENTO

Pr ohi bi do

Legislacion chilena

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0. 23. 03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON

N 7 ¢)
D. 0. 09.02.2009

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0 23.03. 2005
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Cl ENTI FI CO
COMERCI O

CULTO Y CULTURA
DEPORTE
EDUCACI ON

ESPARCI M ENTO

SALUD
SEGURI DAD
SERVI Cl OGS
SOCI AL

-
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Permitido o

Permitido con |las siguientes

condi ci ones: ) )

Venta de Conbusti bl es, Estaci ones

0 Centros de Servicio Autonotriz con
*1, *4 y *9; '

Centros Noct urnos, Discotecas, Pubs y
Bares con *1

Permitido

Permitido ) )
Perm ti do, excepto Liceos, Colegios. y
Escuel as, |os que se permten con *7
Permiti do, excepto Juegos El ectronicos,
| os que se permten con *1

Pernmitido

Permitido

Permitido

Permitido

*1 SOl o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*4 SO0l o asociando su actividad a conercio ) )

*7 Con proyecto que resuelva | a detenci6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON ZONA HR2

(Barrio: Centro Oiente)
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HR2

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA
CCQEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON
CCEFI Cl ENTE

M NI MO DE

AREA LI BRE
CCQEFI Cl ENTE
MAX

700ng

0,8

0,2

| MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD8

ALTURA MAXI VA
DE_EDI FI CACI ON
ALTURA M NI VA
DE EDI FI CACI ON
SI STEMA DE
AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUIl, DAD
LONG TUD MAXI MA
DE CONTI NUI DAD

ADOSAM ENTO
PROFUNDI DAD
M N MA DE
ADOSAM ENTO
O CONTI NUI DAD
Dl STANCI A

M N MA A LCS
DESL| NDES
PARA EDI FIC O
COLECTI VO EN
ALTURA |
ANTEJARDI N

M N MO DE LA
LI NEA CFI Cl AL
CONDI Cl ONES
ESPECI ALES

30, 00m+ piso de retiro

SUPRI M DO
Ai sl ado, pareado y continuo
18, 00m

60% del deslinde

Se pernite

8,00mde la |inea oficial,
sb6l o para edificio colectivo en altura

4,00m para vol uren ai sl ado
4,00m

No se exige

Legislacion chilena

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0 23.03. 2005

DTO 78,

M DE CONCEPCI ON
N 7, 7.2

D. O 09.02. 2009

N 7 b
D. O 09.02. 2009

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0. 23.03. 2005
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DE DI SENO Bl oque ai sl ado_y continuidad retirada
de l'a linea oficial o o
Se puede acoger a condici ones indi cadas DTO 78,
en Art. 40 M DE CONCEPCI ON
N 7 a) \6 c)
D. O 09.02. 2009
DENSI DAD
HABI TACI ONAL )
MAXI MA BRUTA No se exige

~ TIPOLOJ A HR2 Barrio de renovaci 6n urbana
resi denci al con equi panm ento medi ano, nenor y basi co,
mayoritariamente de edificios aislados en altura, con
exigencia de antejardin y area |libre que aseguren un
entorno verde bajo el concepto de barrio jardin.

USOS DE SUELO ZONA HR3
(barrio: Las Tres Pascual as)

USCS DE SUELO ZONA HR3

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Permitido

ACTI VI DADES o

PRODUCTI VAS Pernmitido con *4 y *9: Talleres

i nof ensivos; | o restante prohibido
| NFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO o
Cl ENTI FI CO Permitido S
COMERCI O Permitido con |las siguientes
condi ci ones: ] ]
Venta de Conbusti bl es, Estaciones o
Centros de Servicio Autonotriz
permtidos con *1, *4 y *9 y solo
enfrentando call es Pai cavi, Bul nes o
V. Mackenna; Centros Nocturnos,
Di scotecas, Pubs y Bares permitidos

con *1
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPCRTE Permitido
EDUCACI ON Pernmitido
ESPARCI M ENTO Perm tido
SALUD Permitido
SEGURI DAD Permitido
SERVI ClI CS Pernmtido
SOCI AL Permtido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*4 S0l o asoci ando_su actividad a conercio
*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON ZONA HR3
(barrio: Las Tres Pascual as)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HR3

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA 200N
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,8 S )
0,6 para edificios colectivos en altura
CCEFI Cl ENTE

M NI MO DE S )
AREA LI BRE 0,3 para edificios colectivos en altura

CCEFI Cl ENTE

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD
ALTURA MAXI MA
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DE_EDI FI CACI ON
ALTURA M NI VA
DE EDI FI CACI ON
S| STEMA DE
AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUI. DAD
LONG TUD MAXI VA
DE CONTI NUI DAD
ADOCSAM ENTO
PROFUNDI DAD

M NI MA DE
ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD
Dl STANCI A

MN MA A LGS
DESL| NDES
ANTEJARDI N

M NI MO

RETRANQUEO
VN ND DE
LA LI NEA
CFl Cl AL
CONDI Cl ONES
ESPECI ALLES
DE DI SENO

DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA

ai sl ada

TI PO DE USO
RESI DENCI AL
ACTI VI DADES
PRODUCTI VAS

| NFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE
EQUI PAM ENTO

ClI ENTI FI CO
COMERCI O

CULTO Y CULTURA
DEPCORTE
EDUCACI ON
ESPARCI M ENTO
SALUD

SEGURI DAD
SERVI CI G5

SCOCI AL

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

P
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30, 00m+ piso de retiro

SUPRI M DO
Ai sl ado, pareado y continuo
7,50m

60% del deslinde
Se permte

Dobl e del antejardin

3,00m para edificio colectivo en altura
3, 00m

No se exige

No se exige

No se exige

~ TIPOLOJ A HR3 Barri o de renovaci 6n urbana
resi dencial y de equipanmi ento todas |as escalas en torno
al cuerpo de agua, con edificaci 6n nayoritariamente
i pareada, con exigencia de antejardin y area
Iibre, asegurando | a transparencia del cuerpo de agua.

USCS DE SUELO ZONA HE1

(barrios: Pie de Monte)

USCS DE SUELO ZONA HE1

Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
Perm tido

Pr ohi bi do
Pr ohi bi do

Pr ohi bi do
Permitido s6l o Al nacenes, Restoranes y
Cafeterias; 1o restante prohibido
Permitido
Pernitido
Permitido sél o Acadeni as, Jardi nes
Infantil es, Hogares de N fios, Sal as
Cuna; | o restante prohibido o
Permtido, excepto Juegos El ectroénicos
| os que se permten con *1
Permitido solo Centros de
Rehabi li taci 6n y Hogares, lo restante
r ohi bi do
erm tido o
Permitido sélo Oficinas; lo restante
rohi bi do
ermtido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros

EDI FI CACI ON ZONA HE1
(barrios: Pie de Monte)

Legislacion chilena

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON

N 7 e)
D. O 09. 02.2009

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005
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CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON PARA ZONA HE1 DTO 78,
M DE CONCEPCI ON

SUPERFI Cl E D. 0. 23.03. 2005
PREDI AL M NI MA 700N
COEFI Cl ENTE
VAXI MO DE
OCUPACI ON 0,4 o ) o

0,5 para vivienda unifamli ar
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE o )
AREA LI BRE 0,5 para edificio colectivo en altura,

arbori zada segun Art. 27 y Art. 70
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE

CONSTRUCTI BI LI DAD
ALTURA MAXI VA

DE EDI FI CACION  18,50m + piso de retiro DTO 78,
ALTURA M NI MA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO D. 0. 23.03. 2005
S| STEMA DE )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado y pareado DTO 78,
ALTURA MAXI MA M DE CONCEPCI ON
DE PAREO 18, 50m D. 0. 23.03. 2005
LONG TUD MAXI MA
DE PAREO 40% o
ADOSAM ENTO Permitido solo para vivienda
uni fam liar segun Art. 2.6.2 O G U.C
PROFUNDI DAD
M NI MA DE
ADOSAM ENTO
O CONTI NUI DAD No se exige
Dl STANCI A
M N MA A LCS o ) o
DESLI NDES 3,00m para vivienda unifaniliar
. 4,00mpara |lo restante
ANTEJARDI N
RETRANQUEO "
M NI MO DE LA
LI NEA OFI Cl AL No se exige
CONDI Cl ONES
ESPECI ALES DE ) )
DI SENO Cierros 100% transparentes, manteni endo
entorno y arborizaci 6n segun Art. 27 vy
Art. 70
DENSI DAD
HABI TACI ONAL o ) o
MAXI MA BRUTA 80 hab/ha para vivienda unifamiliar
120 hab/ha para edificio colectivo en
ext ensi on o )
360 hab/ h& para edificio colectivo en
altura

TI POLOG A HE1 Sectores de expansi 6n urbana en
zocal os de cerro o interfase, de uso exclusivo
resi denci al, equi pam ento basi co, con edificacion
ai sl ada de nmedia altura, con exigencias de antejardin y
area libre.

~USCS DE SUELO ZONA HE2, EXPANSI ON CONDI Cl ONADA
(barrios: Alto Caracol y Alto El Manzano)

USCS DE SUELO ZONA HEZ2

TI PO DE USO Perm ti dos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RES| DENCI AL Permtido

ACTI| VI DADES

PRODUCTI VAS Pr ohi bi do

| NFRAESTRUCTURA
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DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Est aci onami ent o de Vehicul os de
Transporte; 1o restante prohibido
EQUI PAM ENTO
Cl ENTI FI CO Permitido o
COVERCI O Permitido con | as siguientes
condi ci ones: Estaciones o Centros de

Servicio Autonotriz permitidos con *1
*9; Centros Nocturnos, D scotecas,
ubs y Bares permitidos con *1

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPORTE Permtido ) )

EDUCACI ON Perm tido, excepto Universidades,
I nstitutos_Profesionales, Centros de
Formaci 6n Técni ca, Liceos, Col egios y
Escuel as, | 0os que se permten con *7

ESPARCI M ENTO Permiti do, excepto Juegos El ectrdnicos,
| os que se permten con *1

SALUD Permtido
SEGURI DAD Pernmitido
SERVI Cl OS Perm tido
SOCI AL Permtido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*4 S6l o asoci ando su actividad a vivienda o a conercio
*7 Con proyecto que resuelva |la detenci 6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

~ EDI FI CACI ON PARA LA ZONA HE2
(barrios: Alto Caracol y Alto El Manzano)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HE2
SUPERFI Cl E

PREDI AL M NIMA  600nR2 para vivienda unifaniliar
1000n?2 para usos restantes

COEFI Cl ENTE

OCUPACI ON 0,5 para vivienda unifamliar, edificio
col ectivo en extensi 6n y equi pani ento
0,4 para edificio colectivo en altura

COEFI Cl ENTE

M NI MO DE o )

AREA LI BRE 0,5 para edificio colectivo en altura

COEFI Cl ENTE

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA MAXI MA

DE EDI FI CACION 18, 50m+ piso de retiro DTO 78,

ALTURA M NI MA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO D. 0. 23.03. 2005
S| STEMA DE ) )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo

ALTURA MAXI MA

DE CONTI NULDAD 7, 50m

LONG TUD MAXI MA )

DE CONTINUI DAD  30% del deslinde

ADGCSAM ENTO Se permte

PROFUNDI DAD

M NI VA DE

ADGCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD No se exige

DI STANCI A M NI MA

A LCS DESLINDES 4,00m para vivienda unifaniliar,
edificio colectivo en extension y
equi pam ento )

3 5,00m para edificio colectivo en altura
ANTEJARDI N
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M NI MO 4,00m para vivienda unifamliar vy
edificio colectivo en extension
5,00m para edificio colectivo en altura
y equi pamni ento

RETRANQUEO

M N MO DE LA

LI NEA OFI Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES )

DE DI SENO Cierros 100% transparentes

DENSI DAD

HABI TACI ONAL

MAXI MA BRUTA 56 hab/h& para vivienda unifamnmliar
100 hab/ha para edificio col ectivo
en _extension
400 hab/h& para edificio colectivo
en altura

TIPOLOG A HE2 Barri o de expansi 6n residenci al
inserto en el entorno natural del cerro, con volunetria
y ocupaci 6n de suel o restringida, nanteni endo |as
caracteristicas naturales del entorno y |la topografia.

_NOTA Todo proyecto que se desarrolle en esta zona,
previa autorizaci on, debera contar con factibilidad de
agua potable, alcantarillado y aguas |l uvia.

) USCS DE SUELO PARA LA ZONA HE3
(barrios: Valles Paicavi Andal i én, Tierras Col oradas,
Cami no a Penco, P. Valdivia Sur)

USCS DE SUELO ZONA HE3

TI PO DE USO Permi tidos - Condici onados - Prohibi dos
RESI DENCI AL Permitido

ACTI VI DADES o

PRODUCTI VAS Permtidos con *2 y *9: Talleres

i nof ensivos; | o restante prohibido
| NFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE Permitidos con *9: Patios de
Est aci onami ento de Vehicul os de
Transporte; | o restante prohibido
EQUI PAM ENTO o
Cl ENTI FI CO Permitido S
COMERCI O Permitido con |las siguientes
condi ci ones: o
Est aci ones o Centros de Servicio
Autonotriz pernmitidos con *1 y *9
Centros de Distribuci 6n inofensivos
ermtidos con *2 y *4; Centros
cturnos, Discotecas, Pubs y Bares
ermtidos con *
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permitido ) )
EDUCACI ON Perm ti dos, excepto Universidades
I nstitutos Profesionales, Centros
de Fornmaci 6n Técni ca, Liceos, Col egios
Escuel as, | os que se pernmiten con *7

ESPARCI M ENTO erm tido, excepto Juegos Electronicos,
| os que se permten con *1

SALUD Permi'tido

SEGURI DAD Permitido

SERVI CI CS Permtido

SCOCI AL Permitido

*1 S6l o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*2 S6lo en Valle Paicavi

*4 SO0l o asociando su actividad a conercio ) )
*7 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el ‘transito de la via que enfrenta
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*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

) EDI FI CACI ON PARA LA ZONA HE3
(barrios: Valles Paicavi y Andalién, Tierras Col oradas,
Val | es Cam no a Penco)

CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HE3 DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
SUPERFI Cl E D. O 23.03. 2005
PREDI AL M NI MA  315nP
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,6 para vivienda unifaniliar,

edi ficios col ectivos en extension,
equi pam ento )
0,5 para edificio colectivo en altura

COEFI Cl ENTE

M NI MO DE o )

AREA LI BRE 0,4 para edificios colectivos en altura DTO 78,

COEFI Cl ENTE M DE CONCEPCI ON

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA NMAXI MA , ,
DE EDI FI CACION  16,00m + piso de retiro
10, OOm + gl so de retiro para sector

D. O 23.03. 2005

i Lomas de San Andrés DTO 78,
ALTURA M NI MA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO D. 0. 23.03. 2005
S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo
ALTURA MAXI MA ) o )
DE CONTINUI DAD  3,50m sin plano de continui dad existente DTO 78,
en el deslinde comin; ) M DE CONCEPCI ON
7,50m con plano de continui dad existente N 7, 7.3 a)
en el deslinde comin; D. 0. 09.02. 2009

LONG TUD MAXI MA _
DE CONTINUI DAD  50% del deslinde

ADGCSAM ENTO Se permte

PROFUNDI DAD

M NI MA DE

ADCSAM ENTO i

O CONTI NUI DAD Dobl e del antejardin

DI STANCI A

M N MA A LGS i

DESL| NDES Segin O. G U.C.

ANTEJARDI N

M NI MO 3, 00m )
5,00m para predios con frente a calle
A. Méndez

RETRANQUEO
M N MO DE LA )
LI NEA OFI Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES DE ] )

DI SENO Cierros mnino 80% transparentes

DENSI DAD

HABI TACI ONAL

MAXI VA BRUTA 120hab/ h4 para vivienda unifaniliar;
160hab/ ha para edificio colectivo en
ext ensi on; o )
560hab/ ha para edificio colectivo en
altura

. TIPOLOG A HE3 Barrio de expansi 6n residencial con
eg_m pam ento vecinal, con tipologia mxta de o
edi f1cacion, con edificios de altura nedia, condon nios
y vivienda de tipo aislada ar eada. )

NOTA: Para | oteos DFL N°2 de vivienda social, no
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obstante | o establ eci do Bara el sector, |as densidades
se podran aunentar en: 60viv/h& para vivienda

uni tami liar, 80viv/ha para condomi nio y 180viv/ha, para
edificios colectivos en altura.

Para | as zonas HE3 enpl azadas bordeando el rio
Andal i én, sectores Canmino a Penco y Valle Andalién, sus
usos estaréan_condici onados a |las restricciones de
ri esgos por _inundaci on, para | o cual deberan atenerse a
lo establecido en el Art. 77 de la presente O denanza.

Para el caso de Bredlos ur bani zados acogi dos al
Art. 6.2.5 de la OGUC %_exceptuados | os acogi dos a
la Ley de Copropiedad |nnobiliaria, éstos podran
aunentar su coeficiente de ocupaci 6n predial a 0,7.

USCS DE SUELO PARA LA ZONA HE4
(barrios: Alto Nonguén)

USCS DE SUELO ZONA HE4

Tl PO DE USO Pernm tidos - Condici onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Pernmitido
ACTI VI DADES o
RODUCTI VAS Prohi bi do, excepto Talleres o
Al macenam ent o | nof ensi vos
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Permitidos con *9: Patios de
Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Term nal es de | oconoci 6n
col ecti va prohi bi dos
EQUI PAM ENTO o
Cl ENTI FI CO Permitido S
COMERCI O Permitido con |las siquientes
condi ci ones: Ventas de Conbusti bl e,
Est aci ones o Centros de Servicio
Autonotriz pernmitidos con *1 y *9
Centros Nocturnos, Discotecas, Pubs
% Bares pernitidos con *1
e

CULTO Y CULTURA rmtido
DEPORTE Permtido
EDUCACI ON Pernmitido
ESPARCI M ENTO Pernmitido
SALUD Permtido
SEGURI DAD Pernmitido
SERVI Cl OS Perm tido
SOCI AL Permtido

*1 SOl o enfrentando Vias Estructurantes o M crocentros
*9 SOl o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA HE4

(barrios: Ato Nonguén) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA HE4 D. 0. 23.03. 2005
SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  315n®2
COEFI Cl ENTE
VAXI MO DE
OCUPACI ON 0,6 o )
0,4 para edificio colectivo en altura
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE o )
AREA LI BRE 0,4 para edificio colectivo en altura
y para equi panmi ento mayor y nedi ano
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE DTO 78,
CONSTRUCTI BI LI DAD M DE CONCEPCI ON
3 D. 0. 23.03. 2005

ALTURA MAXI VA ) )
DE EDI FI CACION 16, 00m + piso de retiro
ALTURA M NI MA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO
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S| STEMA DE ) )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo DTO 78

ALTURA MAXI VA M DE CONCEPCI ON
DE CONTI NUL.DAD  7,50m N 7 e)

LONG TUD MAXI MA ) D. 0. 09.02. 2009
DE CONTINUI DAD  60% del deslinde

ADGCSAM ENTO Se permte

PROFUNDI DAD

O CONTI NUI DAD No se exige DTO 78,

DI STANCI A M DE CONCEPCI ON
MN MA A LGS o ) D. 0. 23.03. 2005
DESL| NDES 4,00m para edificio colectivo en altura

M N MO 3, 00m

OFI ClI AL No se exige

ESPECI ALES DE

DI SENO Cierros 100% transparentes

DENSI DAD

HABI TACI ONAL o ) o

MAXI MA BRUTA 120 hab/ ha para vivienda unifaniliar
160 hab/ha para edificio colectivo
en extensi on

400 hab/ h& para edificio colectivo
en altura

~ TIPOLOJ A HE4 Barrio de expansi on residencial, de
equi pam ento todas | as escal as, esparcimento y.
recreaci 6n, con ocupaci 6n y volunetria restringida, para
mant ener | as caracteristicas rurales del entorno.

USOS DE SUELO PARA LA ZONA C1
(Centro Metropolitano)

USCS DE SUELO ZONA C1

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Pernmitido

ACTI| VI DADES o _ _
PRODUCTI VAS Perm tido con *4: Talleres inofensivos

0 nol estos con inpacto nmitigado; |o
restante prohibido

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do

EQUI PAM ENTO o

Cl ENTI FI CO Permitido

COMERCI O Permitido, excepto Ventas de
Conbusti bl e, Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz, |os que se
ermten con *4

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPORTE Permitido

EDUCAC!I ON Permitido, excepto escuelas, y con |as
S|PU|entes condi ci ones: Liceos y
Col egios pernmitidos con *5 y *7;
Uni ver si dades permitidas coh *7

ESPARCI M ENTO Permitido

SALUD Permiti do, excepto Clinicas y
Hospital es, | os que se perniten con *7

SEGURI DAD Permitido

SERVI Cl CS Permitido

SOCI AL Permitido

*4 SOl o asoci ando su actividad a conercio
*7 Resolviendo |a detencion vehicular sin afectar e
trafico vehicular de la via que enfrenta
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*5 S6lo se pernmiten |as instal aci ones exi stentes
EDI FI CACI ON PARA LA ZONA C1

(Centro Metropolitano) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA C1 D. O 23.03. 2005
SUPERFI Cl E
M NI MA 700n2
CCEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 1
CCEFI Cl ENTE
M NI MO DE )
AREA LI BRE No se exige
CCEFI Cl ENTE

MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD10

ALTURA MAXI VA

DE EDI FI CACCON  30,00m + piso de retiro; libre seguin DTO 78,

3 Art. 40 M DE CONCEPCI ON
ALTURA M NI MA D. O 23.03. 2005
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO
SI STEMA DE
AGRUPAM ENTO Continuidad en linea oficial hasta

16, 00m de altura
Conti nui dad retranqueada hasta 24, 00m
de altura
i Ai sl ado sobre 16,00m de altura

ALTURA MAXI MA

DE CONTINUI DAD 16, 00m continuidad en |inea oficial
24,00m cont i nui dad retranqueada,;

3 30, 00m segun Art. 40
LONG TUD MAXI MA
DE CONTI NUI DAD  100% hasta 16, 00m de al tura;

sobre esta_ altura, segun aplicacion DTO 78,
de profundi dad ninima de M DE CONCEPCI ON
adosani ento o conti nui dad N 7 8)
D. 0. 09.02.2009
ADOSAM ENTO Se pernite
PROFUNDI DAD
M NI MA DE
ADOSAM ENTO

O CONTI NUI DAD 4,00m sobre 16,00m de altura

DI STANCI A M NI VA )

A LOS DESLINDES 5, 00m para vol umen ai sl ado
4,00m segun Art. 40

ANTEJARDI N )

M NI MO No se exige

RETRANQUEO

M N MO DE LA )

LI NEA OFI Cl AL Para vol unen continuo, retranqueo
4,00m sobre 16, 00m de al tura.
Para vol umen ai sl ado sobre 16, 00m
de altura, segun Art, 37 ]
Para vol umen en esquina, libre segun
Art. 40

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES

DE DI SENO Continuidad en |inea oficial hasta

16, 00m conti nui dad retranqueada

hasta 24,00m aislado en altura sobre

16, 00m

Hasta 16, 00m de_al tura: Cuerpos

sal i entes restringi dos a 50,00cm

nedi dos desde |a linea oficial.

Mar quesi nas obligatorias
Se puede acoger a condici ones DTO 78,

I ndi cadas en Art. 40. M DE CONCEPCI ON
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N 7 ¢)

D. 0. 09.02. 2009
DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA No se exige

~ TIPOLOG A Cl1 Centro principal de servicios
equi pam ento todas |as escalas, residencial de alta
densi dad, configurando una edificaci on continua de
16,00m y retranqueada hasta | os 24,00m con_volunetria
ai sl ada en altura sobre |la edificacion continua, y con
posi bi | i dades de densificaci 6n_asegurando |las
condi ci ones especi al es de disefio en | a edificacién

USCS DE SUELO PARA LA ZONA C2
(Sub Centro)

USCS DE SUELO ZONA C2

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Permtido

ACTI VI DADES o ) )
PRODUCTI VAS Permtido con *4: Tall eres inofensivos

0 nol estos con inpacto mitigado; |o
restante prohibido

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permtido )

COVERCI O Permiti do, excepto Estaciones o Centros
de Servicio Autonmotriz, |os que se
Berm_t_en con *9 y *4

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPORTE Permitido )

EDUCACI ON Permitido, excepto Escuel as, Liceos y
99' egios, los que se permiten con *5y

ESPARCI M ENTO Permitido o
SALUD Permtido, excepto Clinicas y
Hospital es, 10s que se pernmiten con *7
SEGURI DAD Permitido
SERVI CI CS Permtido
SCOCl AL Permitido

*4 SOl o asoci ando su actividad a conercio

*5 S0l o se pernmiten las instal aci ones existentes. )
*7 Con proyecto que resuelva | a detenci 6n vehicular sin
afectar el ‘transito de la via que enfrenta

*9 S6l o con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA C2
(Sub Centro) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA C2 (sub centro) D. 0. 23.03. 2005

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  700n®

AREA LI BRE No se exige
COEFI Cl ENTE

MAXI MO DE

CONSTRUCTI BI LI DAD1

ALTURA MAXI VA ) )
DE EDI FI CACION 30, 00m+ piso de retiro; DTO 78,

3 Li bre segin Art. 40 M DE CONCEPCI ON
ALTURA M NI VA D. 0 23.03. 2005
DE EDI FI CACION  SUPRI M DO
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S| STEMA DE

AGRUPAM ENTO Continuidad en linea oficial hasta
7,50m de altura
Conti nui dad retranqueada hasta
24,00m de altura

i Ai sl ado sobre 7,50m
ALTURA MAXI MA
DE CONTINUIDAD  7,50m continuidad en |inea oficial
24,00m cont i nui dad retranqueada,;
30, 00m segun Art. 40

LONG TUD MAXI MA

DE CONTI NUI DAD  100% hasta 7,50m de altura o DTO 78,
sobre esta altura, segun aplicacion M DE CONCEPCI ON
de profundi dad ninima de adosani ento N 7 8)
o conti nui dad D. O 09.02. 2009
ADOSAM ENTO Se pernite
PROFUNDI DAD
M N MA DE
ADCSAM ENTO
O CONTI NUI DAD 4,00m sobre 7,50m de altura
Dl STANCI A
MN MA A LGS )
DESL| NDES 4,00m para vol unen ai sl ado
ANTEJARDI N )
M NI MO No se exige
RETRANQUEO
M NI MO DE
LA LI NEA )
OFI Cl AL Para vol unen continuo sobre 7,50m de

al tura: retranqueo 4,00m
Para vol uren ai sl ado_sobre 7,50m de
altura: segun Art. 37

Para vol unen en esquina: |ibre segin
Art. 40
CONDI Cl ONES
ESPEC!I ALES o o
DE DI SENO Conti nui dad _en I inea oficial hasta
7,50nm continuidad retranqueada hasta
24, 00m
Ai sl ado en altura sobre 7,50m de altura
Se puede acoger a condici ones indi cadas DTO 78,
en Art. 40. M DE CONCEPCI ON
N 7 a) % c)
D. O 09.02.2009
DENSI DAD
HABI TACI ONAL )
MAXI MA BRUTA No se exige

TIPOLOG A C2 Barrio centro en torno al Centro
Metropol i tano, que conpl enenta | a expansi 6n de este
Galtinmo, con |ocalizaci6n de servicios, residenciay
equi pam ento todas | as escal as, con una volunetria con
cont i nui dad de placa, simlar al Centro Metropolitano.

USOS DE SUELO PARA LA ZONA C3
(Centro Especial)

USCS DE SUELO ZONA C3

TI PO DE USO Perm ti dos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RES| DENCI AL Perm tido

ACTI| VI DADES

PRODUCTI VAS Pr ohi bi do

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido

COVERCI O Permiti do, excepto Venta de
Conbusti ble, Centros de Venta
Autonotri z, Estaciones o Centros de
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CULTO Y CULTURA

ESPARCI M ENTO
SALUD

SEGURI DAD
SERVI Cl G5
SOCI AL

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA
CCQEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON
CCEFI Cl ENTE

M NI MO DE

AREA LI BRE
CCQEFI Cl ENTE
MAX

ALTURA MAXI VA
DE EDI FI CACI ON

ALTURA M NI VA
DE EDI FI CACI ON
S| STEMA DE
AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUI. DAD
LONG TUD MAXI VA
DE CONTI NUI DAD
ADCSAM ENTO

PROFUNDI DAD

M N MA DE

CONTI NUI DAD

O ADCSAM ENTO
DI STANCI A M NI VA
A LOS DESLI NDES
PARA EDI FICl O
COLECTI VO EN
ALTURA
ANTEJARDI N

M NI MO

RETRANQUEO

M Nl MO DE LA
LI NEA OFI Cl AL
CONDI CI ONES
ESPECI ALES
DE DI SENO

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <
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Servicio Autonotriz

Permitido

Permitido ) )
Permiti do, excepto Universidades,
Escuel as, Liceos y Col egios, |os
gue se permten con *7

erm tido o
Pernmitido, excepto Cinicas

Hospital es, 10s que se pernmiten con *7

Permitido
Permitido
Permitido

*7 Con proyecto que resuelva | a detenci6n vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

EDI FI CACI ON_PARA LA ZONA C3

(Centro Especial)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA C3

700nR

0,7

0,2

| MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

Para sector que enfrenta Parque
Ecuador: inscrita en rasante 25°
aplicada desde el eje de calle V.
Lamas a 9,00m de al tura; ]
Para sector restante: 30,00m + piso
de retranqueo

SUPRI M DO

Ai sl ado, pareado y continuo

16, 00m

60% del deslinde
Se permte

6,00mde la linea oficia

4,00m para vol unen ai sl ado
3, 00m
4,00m frente a V. Lanas

No se exige

Vol unen ai sl ado con conti nui dad
retrangueada de la Iinea oficia
Se puede acoger a condici ones

Legislacion chilena

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0. 23. 03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0. 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON

N 7 f)
D.O _09.02. 2009
DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D.O_ 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
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i ndi cadas en Art. 40. Ne 7
D.O 09.02.2009

DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA No se exige ) )

TIPOLOG A C3 Barrio central de equi pam ento todas
| as escal as, servicios y de residencia, que relaciona el
centro civico con el principal Parque U bano de
Concepci 6n, integrando en sus normas de edificacion |a
volunetria del prinmero con |os espacios natural es de
altino.

USCS DE SUELO PARA LA ZONA CUL

(Corredor Urbano 1: Av. J. Al essandri, Autopista
Pai cavi, Cami no a Bul nes)

USCS DE SUELO ZONA CUl

TI PO DE USO Perm tidos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Permitido solo Hoteles, Hosterias y
Hospedaj e, | o restante prohibido
ACT| VI DADES o
PRODUCTI VAS Permitidos con *4 y *9; Talleres y
Al macenani ento i nofensivo o nol esto
con inpacto nmitigado; |lo restante
pr ohi bi do
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Permitidos con *9: Patios de
Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Terminal es de Transporte
permi tidos so6lo en pollgggos
est abl eci dos en plano PRC2.

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Pernitido

COVERCI O Pernitido

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPCRTE Permitido ] ]
EDUCACI ON Permitido, excepto Universidades

Li ceos, Col egi os, Escuel as, Jardines
Infantiles, Parvul arios y Sal as Cuna,
| os que se pernmiten con *7

ESPARCI M ENTO Permitido

SALUD Permitido con *7: dinicas K"
Hospital es; 1o restante prohibido

SEGURI DAD Pernitido

SERVI Cl CS Pernitido

SOCI AL Pernmitido con *3 y *7

*3 SOl o cunpliendo | as condiciones: de subdivisioén
EredLaI nmini ma establ eci das para este sector

4 SOl o asoci ando su actividad a conercio ) )
*7 Con proyecto que resuelva | a detencion vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*9 Con Anortiguadores Anbiental es.

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA CUL
(Corredor Urbano 1: Av. J. Alessandri, Autopista
Pai cavi, Cami no a Bul nes)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA CUL
SUPERFI Cl E
PREDIAL M NI VA  1000n2
CCEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,6
CCEFI Cl ENTE
M NI MO DE AREA
LI BRE 0,2
CCEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
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CONSTRUCTI BI LI DAD DTO 78,
i 10 M DE CONCEPCI ON
ALTURA MAXI MA DE D. 0. 23.03. 2005
EDI FI CAC| ON Li bre
ALTURA M NI MA DE
EDI FI CACI ON SUPRI M DO
S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo

ALTURA MAXI MA ]
DE CONTINULDAD No se permte
LONG TUD MAXI MA )
DE CONTINUIDAD No se permte

ADOSAM ENTO No se pernite

PROFUNDI DAD

M NI VA DE

ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD No se pernite

DI STANCI A

M N MA A LOS

DESLI NDES 5, 00m

ANTEJARDI N

M NI MO 10, 0O0m

RETRANQUEO

M N MO DE LA

LI NEA OFI Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES

DE DI SENO Fachada con Vano: ninino 30%
G erros 100% transparenci a DTO 78,
Se puede acoger a condiciones M DE CONCEPCI ON
i ndi cadas en Art. 40. N 7

a C
D. O 29 %2. )2009

TIPOLOG A CUL Corredores urbanos que concentran |a
| ocal i zaci 6n de servicios y equi panm ento mayor y
nmedi ano, con terminales de distribuciodn y activi dades
productivas inof ensivas o nol estas con inpacto nitigado,
asoci adas a conercio, con volunetria predom nantenente
ai slada de altura libre, y con exigencia de antejardines
y area libre.

USCS DE SUELO PARA LA ZONA CU2 )
(Corredor Urbano 2: A de Rivera, J. M Garcia, Canmino a

Penco, Costanera Bio Bio, Camino a Bul nes)
USCS DE SUELO ZONA CU2

TI PO DE USO Perniti dos - Condici onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Permitido

ACTI VI DADES o

PRODUCTI VAS Pernmitido con *9 y con *5 o s6lo en

Barri os Pal onares, Collao y Las U | oa:
Tal | eres, Al macenami ento e | ndustria
i nof ensiva o nol esta con inpacto
nitigado
Permtido con *2, *4 y *9: Talleres
y Al macenani ento i nofensivo o nolesto
con inpacto mitigado; lo restante
pr ohi bi do

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *2 y *9: Patios de
Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Terminal es de Loconoci 6n
Col ectiva permitidos en poligonos
est abl eci dos en pl ano PRC2

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido
COMERCI O Permitido
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPORTE Permitido
EDUCACI ON Pernmiti do, excepto Escuelas, y con |las
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si gui ent es condi ci ones: )
Uni ver si dades, Liceos y Col egi os
ernm tidos con *7

ESPARCI M ENTO ermitido )
SALUD Perm ti do, excepto Clinicas y

Hospital es, |os que se perniten con *7
SEGURI DAD Pernmitido
SERVI Cl Cs Pernitido
SOCI AL Permitido

*2 Prohi bido en Corredor Urbano Costanera Bio Bio

*4 SOl o asoci ando su_actividad a conercio

*5 S0l o se permiten instal aci ones existentes. )
*7 Con proyecto que resuelva | a detencion vehicular sin
afectar el transito de la via que enfrenta

*9 Con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON_PARA LA ZONA CU2 )
(Corredor Urbano 2: A de Rivera, J. M Garcia, Canmino a

Penco, Costanera Bio Bio, Camino a Bul nes)
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA CU2

SUPERFI Cl E

PREDI AL M NI MA  450n2

CCQEFI Cl ENTE

MAXI MO DE o

OCUPACI ON 0,6 para vivienda
0,5 para usos restantes

CCEFI Cl ENTE

M Nl MO DE AREA )

LI BRE No se exige

CCQEFI Cl ENTE

MAXI MO DE DTO 78,

CONSTRUCTI BI LI DAD M DE CONCEPCI ON
10 D. O 23.03. 2005

ALTURA MAXI VA )

DE _EDI FI CACION  Libre
ALTURA M NI VA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, pareado y continuo DTO 78,

ALTURA MAXI MA M DE CONCEPCI ON
DE CONTI NUL.DAD  7,50m N 7 1)

LONG TUD MAXI MA D. O 09.02. 2009
DE CONTI NUI DAD  60% del desli nde

ADOSAM ENTO Se pernmite

PROFUNDI DAD

M N MA DE

ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD 6, 00m DTO 78,

DI STANCI A M NI MA ’ M DE CONCEPCI ON
A LOS DESLINDES Segun O G U.C D. O 23.03. 2005

ANTEJARDI N o )
M NI MO 3,00m 4,00m para edificios colectivos
en altura y actividades productivas

RETRANQUEO
M NI MO DE LA
LI NEA OFI Cl AL No se exige
CONDI Cl ONES
ESPECI ALES DE )
DI SENO Fachada con Vano: nininmo 25%
C erros 80% transparenci a DTO 78,
Se puede acoger a condici ones M DE CONCEPCI ON
i ndi cadas en Art. 40. N 7 a) \6 c)
D. 0. 09.02. 2009
DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA No se exige

TI POLOG A CU2 Corredores urbanos que concentran | os
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servicios y equi pam ento de todas |as escal as, con
term nal es” de distribuci én y activi dades productivas
i nof ensi vas asoci adas a conerci o, de volunetria
predom nantenente aislada y altura libre.

USCS DE SUELO PARA LA ZONA CU3

(Corredor Urbano 3: Paicavi entre Interlagunas {// V.
Mackenna, Bul nes, Lincoyan, A Pinto, . '[ucagel , V.
Mackenna entre Paicavi y Puente Andalién, 21 de Mayo, C.
Henriquez, Paicavi entre V. Mackenna y Bul nes, M
Rodriguez - V. Mackenna)

USCS DE SUELO ZONA CU3

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Permitido

ACTI| VI DADES o _ _
PRODUCTI VAS Permi tido con *4: Talleres inofensivos

0 nol estos con inpacto nmitigado; |o
restante prohibido

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Est aci onanmi ento de Vehicul os de
Transporte; Terminal es de Loconoci 6n
Col ectiva permitidos en poligonos
est abl eci dos en pl ano PRC2

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido o

COMERCI O Permitido con |as siguientes
condi ci ones: Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz permitidas con *9;
Centros de Distribucion pernitidos con
*4; |l o restante pernitido

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPCRTE Permi tido

EDUCACI ON Pernmiti do, excepto Escuelas, con |as
si gui ent es condi ci ones: Uni versi dades,
Li ceos y Col egi os pernmitidos con *7

ESPARCI M ENTO Permitido

SALUD Permi tido, excepto dinicas.
Hospital es, | os que se pernmiten con *7
SEGURI DAD Permitido, excepto Regimientos, |os que
se permten con *5
SERVI CI OS Permitido
SOCI AL Permitido

*4 S6l o asoci ando su actividad a conercio

*5 SOl o se permiten las instal aci ones existentes ]
*7 Con proyecto que resuelva |a detenci 6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*9 Con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS CU3
(Corredor Urbano 3: Paicavi entre Interlagunas {// V.
Mackenna, Bul nes, Lincoyan, A Pinto, Tucapel, V:
Mackenna desde Pai cavi al norte, 21 de Mayo, C
Henriquez, Paicavi entre V. Mackenna y Bul nes, M
Rodriguez - V. Mackenna)

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22. 04.2004, PAG NA 41.

TI POLOG A CU3 Las Zonas CU3 corresponden a
corredores urbanos que concentran servicios y
equi panmi ento en todas | as escal as, alternados con ]
activi dades productivas inofensivas asoci adas a conercio
y uso residencial, con volunetria m xta.

USCS DE SUELO PARA LA ZONA CU4 ]
(Corredor Urbano 4: Chacabuco, Paicavi entre Plaza Peru
y Los Carrera, Los Carrera, P. de Valdivia, Roosevelt,
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Irarrazaval, Acceso Lomas de San Andrés, A. Prat,
Collao, Av. Gral Novoa, Av. Andalién, corredores Lomas
San Andrés y Tierras Col oradas)

USCS DE SUELO,PERM TI DOS ZONA CU4

TI PO DE USO CONDI Cl ON

RESI DENCI AL Permitido

ACTI| VI DADES o

PRODUCTI VAS Prohi bi do, excepto Talleres

i nof ensivos, | os que se perniten con *4

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Est aci onani ento de Vehicul os de
Transporte; Term nal es de Loconoci on
Col ectiva sélo en pollgonos
establ eci dos en plano PRC2

EQUI PAM ENTO o

Cl ENTI FI CO Permitido S

COMERCI O Permitido con | as siguientes
condi ci ones: Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz permnitidos con *9
Centros de Distribuci én pernitidos con
*4; |o restante pernitido

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPORTE Permtido o

EDUCACI ON Permitido con |las siguientes
condi ci ones: Uni versi dades, Liceos y
Col egi 0s pernitidos con *7, Escuel as

ermtidas con *5

ESPARCI M ENTO erm tido o
SALUD Permtido, excepto Cinicas
Hospital es, | os que se pernmiten con *7
SEGURI DAD Permitido, excepto Regimientos, |os que
se permten con *5
SERVI CI OS Permitido
SOCI AL Permitido

*4 S6l o asociando su actividad a conercio

*5 SOl o se permiten las instal aci ones existentes ]
*7 Con proyecto que resuelva |a detenci 6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*9 Con Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS CU4 ]
(Corredor Urbano 4: Chacabuco, Paicavi entre Plaza Peru
Los Carrera, Los Carrera, P. de Valdivia, Roosevelt,
rarréazaval, Acceso Lomas de San Andrés, A. Prat,
Col lao, Av. Gral Novoa, Av. Andalién, corredores Lomas
San Andrés y Tierras Col oradas)

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22. 04. 2004, PAG NA 41.

~TIPOLOA A CU4 Corredores urbanos que concentran
servicios y equi paniento a todas |as escal as, alternados
con edificios residenciales, de volunetria mxta y
altura libre para | os vol anenes ai sl ados.

) . UsSCs DE SUELO PARA LAS ZONAS E1
%EqU|pan1en;o Recreaci onal y de EsP@rp|n1ento)
onas Estadi o Regional, Estadio Atletico, Canpos
Bel | avi sta, Country C ub, Zool dgi co, Andalién

USCS DE SUELO ZONA E1

TI PO DE USO Pernitidos - Condicionados - Prohi bidos

RESI DENCI AL Permitido s6lo Hotel es, Hosterias y
Hospedaj e, | o restante prohibido

ACTI VI DADES

PRODUCTI VAS Pr ohi bi do

| NFRAESTRUCTURA
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DE TRANSPORTE Termi nal es de Loconoci 6n Col ectiva
permi tidos en poligonos establ ecidos
en plano PRC2 y con *9; Patios de
Est aci onani ent o de Vehi cul os de
Transporte prohibi dos

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permtido

COMERCI O Perm tido, excepto Venta de
Conbusti bl e, Estaciones o Centros de
Servicio Autonotriz , |os que se
ermten so6lo con frente a Av. Ceneral
onilla y con *9

CULTO Y CULTURA Pernitido

DEPCRTE Permitido o

EDUCACI ON Permitido con | as siguientes

condi ci ones: Uni versi dades, Liceos,
Egcuelgs y Col egi os pernitidos con

ESPARCI M ENTO Permitido

SALUD Perm ti do, excepto Clinicas y
Hospital es, |10s que se pernmiten con *7
SEGURI DAD Permtido
SERVI Cl OS Permitido
SOCI AL Permitido

*2 S6lo en terrenos que enfrenten Av. General Bonilla
*5 S0l o se permiten l'as instal aci ones existentes ]
*7 Con proyecto que resuelva |a detenci 6n vehicular sin
afectar el "transito de la via que enfrenta

*6 SOl o |igados estrechanente al rol principal otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino

*9 S6l o i ncorporando Anortiguador Anbiental

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS E1

(Equi pam ento Recreaci onal y de Esparci m ento) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON PARA ZONA E1 D. O 23.03. 2005
SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  1400n2
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,5
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE AREA
LI BRE 0,3
COEFI Cl ENTE DTO 78,
MAXI MO DE M DE CONCEPCI ON
CONSTRUCTI BI LI DAD5 D. O 23.03. 2005

ALTURA MAXI MA )

DE EDI FI CACION  Libre

ALTURA M NI MA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo
ALTURA MAXI MA )

DE CONTI NUILDAD No se exige
LONG TUD MAXI MA

DE CONTI NUI DAD No se exige
ADCSAM ENTO No se permte
PROFUNDI DAD

M N MA DE

ADCSAM ENTO ]

O CONTI NUI DAD No se pernite
Dl STANCI A

MN MA A LGS

DESLI NDES 5, 00m
ANTEJARDI N

RETRANGUEO > oom

DE LA LI NEA
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OFl Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES DE )

DI SENO Para conerci o, Fachada con Vano:

m ni "o 25%

TI POLOG A E1 Sector reservado para la |ocalizacion
de equi pam ento recreacional, conercial, deportivo y de
esparcinmento de todas |as escalas, volunetria aislada y
exi gencias de antejardin y area libre.

USCS DE SUELO PARA LAS ZONAS E2
) ( Equi pam ent o Educaci onal ? i i
Campus Uni ver si dades de Concepci 6n, del Bio Bio,
Cat 6l i ca, San Sebasti an

USCS DE SUELO ZONA E2

TI PO DE USO Permiti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI| DENCI AL Pernmtido con *6

ACTI| VI DADES o ) )
PRODUCTI VAS Permtido con *6: Talleres inofensivos;

|l o restante prohibido

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Prohi bi do

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido con *6

COVERCI O Permtido con *6, excepto Venta de
Conbusti bl e, Estaciones o Centros
de Servicio Autonotriz

CULTO Y CULTURA Permitido con :g

DEPORTE Permitido con
EDUCACI ON Permitido

ESPARCI M ENTO Pernmitido con *6
SALUD Permitido con *6
SEGURI DAD Permitido con *6
SERVI Cl CS Pernmitido con *6
SOCI AL Permitido con *6

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS E2

(Equi pam ent o Educaci onal ) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONAS E2 D. 0. 23.03. 2005
SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  1400n2
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,3
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE
AREA LI BRE 0,4
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD DTO 78,
i 5 M DE CONCEPCI ON
ALTURA MAXI MA D. O 23.03. 2005

DE EDI FI CACION  Libre

ALTURA M NI VA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) i
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo
ALTURA MAXI MA )

DE CONTINULDAD No se aplica
LONG TUD MAXI VA )

DE CONTINU DAD No se aplica
ADGCSAM ENTO No se permte
PROFUNDI DAD

M NI MA DE

ADOSAM ENTO
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O CONTI NUI DAD No se aplica
Dl STANCI A

M N MA A LCS

DESLI| NDES 5, 00m
ANTEJARDI N

M NI MO 5,00 m
RETRANQUEO DE

LA LIN )
OFI Cl AL No se aplica
CONDI Cl ONES

ESPECI ALES )
DE DI SENO No se aplica

TIPOLOG A E2 Sector reservado exclusivanmente para
la |l ocalizaci 6n de equi panmi ento educaci onal de todas |as
escal as % de todo tipo de equi pam ento de apoyo a este
ultino. Para estas zonas se debera contenpl ar Pl anes de
Ordenanmi ento I nterno que garanticen un desarrollo
espaci al estructurado y acorde con | as nornmas del

sector.
USCS DE SUELO PARA LAS ZONAS E3
(Equi Eam ento Seguri dad)
ona Carcel
USGCS DE SUELO ZONA E3. o
TI PO DE USO Permitidos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Pr ohi bi do
ACTI VI DADES o i
PRODUCTI VAS Perm tido con *6: soOlo talleres.
i nof ensivos; 1o restante prohibido
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido con *6
COVERCI O Pernmitido con *6
CULTO Y CULTURA Pernitido con *6
DEPCRTE Permitido con *6
EDUCACI ON Pernmitido con *6
ESPARCI M ENTO Permitido con *6
SALUD Permitido con *6
SEGURI DAD Permitido

SERVI CI CS Permitido con *6
SCOCI AL Permitido con *

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, cono uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS E3 DTO 78,
( Equi pami ent o Seguri dad) M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03.2005
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON PARA ZONAS E3

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  1400n2
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,5
COEFI Cl ENTE
M NIl MO DE
AREA LI BRE 0,2 DTO 78,
COEFI Cl ENTE M DE CONCEPCI ON

MAXI D. 0. 23.03. 2005

MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD3

ALTURA MAXI VA )

DE EDI FI CACION  Libre

ALTURA M NI MA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo
ALTURA MAXI VA
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DE PAREO No se pernite

LONG TUD )

MAXI VA DE PAREO No se permte

ADGCSAM ENTO No se permte

PROFUNDI DAD

M N MA DE ]

ADCSAM ENTO No se permte

Dl STANCI A

MN MA A LGS

DESLI NDES 20,00 m

ANTEJARDIN M NI MO 20,00 m

RETRANQUEO

DE LA LI NEA

OFI ClI AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES o ) ) ) )

DE DI SENO Edi fi caci 6n ai sl ada con exi gencia de
area libre

DENSI DAD

HABI TACI ONAL

MAXI MA BRUTA No se exige

TIPOLOE A E3 Sector reservado exclusivanmente para
I a localizaci 6n de equi pam ento de seguridad a escal a
conunal mayor y sus instal aci ones de apoyo.

USCS DE SUELO PARA LAS ZONAS E4

(Equi pami ento Sal ud) )
Zonas Cenenterio General y Hospital Regional

USCS DE SUELO ZONA E4

TI PO DE USO Perm ti dos - Condi ci onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Pr ohi bi do

ACTI VI DADES

PRODUCTI VAS Pr ohi bi do, excepto Tall eres

i nof ensi vos, | 0os que se perniten con *6
| NFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO

CI ENTI FI CO Pr ohi bi do
COMVERCI O Pr ohi bi do
CULTO Y CULTURA Pernmitido con *6
DEPORTE Pernmtido con *6
EDUCACI ON Pr ohi bi do
ESPARCI M ENTO Pernmitido con *6
SALUD Perm tido
SEGURI DAD Pr ohi bi do
SERVI CI CS Pr ohi bi do
SOCI AL Pr ohi bi do

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS E4 DTO 78,
(Equi pam ent o Sal ud) M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONAS E4
SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  1400n2
COEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,8
COEFI Cl ENTE
M NI MO DE
AREA LI BRE 0,1
COEFI Cl ENTE DTO 78,
MAXI MO DE M DE CONCEPCI ON
CONSTRUCTI BI LI DAD10 D. 0. 23.03. 2005

ALTURA MAXI VA
DE EDI FI CACION  Libre
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ALTURA M NI MA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) )
AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo
ALTURA MAXI MA )

DE CONTINULDAD No se aplica
LONG TUD MAXI MA )

DE CONTINU DAD No se aplica
ADCSAM ENTO No se permte
PROFUNDI DAD

M N MA DE

ADCSAM ENTO )

O CONTI NUI DAD No se aplica
Dl STANCI A

MN MA A LGS

DESLI NDES 5,00 m
ANTEJARDI N

RETRANGUEO >00m

DE LA LI NEA )

OFl Cl AL No se aplica
CONDI Cl ONES

ESPECI ALES )

DE DI SENO No se aplica

DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA No se exige )

TIPOLOE A E4 Sector reservado exclusivanmente para
I a localizaci 6n de equi pam ento de salud de escal a
conunal mayor y sus instal aci ones de apoyo.

~ USOS DE SUELO PARA LA ZONAS P
(Barrio Industrial Palonmares, Las Ul oa)

USCS DE SUELO ZONA P

TI PO DE USO Perm ti dos - Condicionados - Prohibidos
RESI DENCI AL Pr ohi bi do

ACTI VI DADES o

PRODUCTI VAS Permitido con *9: Talleres,

Al macenami ento e Industria inofensiva o
nol esta con |nBacto mtigado; lo
restante prohibido

| NFRAESTRUCTURA o )

DE TRANSPORTE Permitido con *9: Patios de
Est aci onani ento de Vehicul os de
Transporte. Term nal es de Loconoci On
Col ecti va prohi bi dos

EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido con *6
COVERCI O Pernmitido
CULTO Y CULTURA Pernitido
DEPCRTE Permitido
EDUCACI ON Pernmitido con *6
ESPARCI M ENTO Pernmitido
SALUD Permitido con *6
SEGURI DAD Pernmitido
SERVI ClI CS Pernmitido
SOCI AL Permtido con *6

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino
*9 So6l o i ncorporando Anortiguador Anbient al

EDI FI CACI ON PARA LAS ZONAS P

(Barrio Industrial Palomares, Las Ul oa) DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON PARA ZONA P D. O 23.03. 2005
SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA  700n2
COEFI Cl ENTE
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VAXI MO DE
OCUPACI ON

OEFI Cl ENTE
M NI MO DE
AREA LI BRE
CCEFI Cl ENTE

MAXI

MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD

ALTURA MAXI VA
DE_EDI FI CACI ON
ALTURA M NI VA
DE EDI FI CACI ON
SI STEMA DE
AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUI. DAD

LONG TUD MAXI MA

DE CONTI NUl DAD
ADOSAM ENTO
PROFUNDI DAD

M NI MA DE
ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD
Dl STANCI A

M N MA A

LOS DESLI NDES

ANTEJARDI N
M NI MO

RETRANQUEO
DE LANEFNEA
CFl Cl AL
CONDI Cl ONES
ESPECI ALLES
DE DI SENO

DENSI DAD
HABI TACI ONAL
MAXI MA BRUTA

TI POLOG A P Parque_industrial

-
II
1

!

A\ Legislacion chilena

0’6 . .
0,7 para equi pami ent o

0,1

DTO 78,

2,5 M DE CONCEPCI ON
) D. 0. 23.03. 2005
Li bre

SUPRI M DO

Ai sl ado,

7,50m

30% del deslinde
Se pernmite segun Art. 32

pareado y conti nuo

10, 0O0m

00m ) )
00m para equi pam ento

51
3!
5, 00m

3, 00m para equi pani ento

No se exige

Para activi dades_ producti vas,
anor ti guador amnbi ental .
Fachada con Vano: nininm 25%

con

No se exige ] ]
y de equi pami ent o,

con desarrollo de actividades productivas inofensivas o

nol estas con_inpactos mtigados,
exi genci a de antejardin,

ai sl adas,

con edificaciones
de area libre y de

coeficiente de transparencia.
USOS DE SUELO PARA LAS ZONAS PP

(Protecci 6n de Paisaje)

USCS DE SUELO ZONA PP

TI PO DE USO
RESI DENCI AL

ACTI VI DADES
PRODUCTI VAS

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE
EQUI PAM ENTO
CI ENTI FI CO

COVERCI O

Permi ti dos - Condici onados - Prohi bi dos
Permtido sOlo Hoteles, Hosterias y

Hospedaj e, | o restante prohibido

Pr ohi bi do

Pr ohi bi do

Pernitido con *6, excepto Parque Cerro
Car acol

Pernmitido Hotel es, Hosterias,
Hospedaj e, Restoranes, Cafeterias,

Fuentes de Soda y Pubs;

Local es Conerci al es asoci ados al
Turisno pernitidos con *6; Estaciones
0 Centros de Servicio Autonotriz
permtidos con *2; |lo restante
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, excepto Parque Cerro Caraco

Prohi bi do, excepto Clinicas y Centros
de Rehabilitacion, |os que se prohiben
en Parque Cerro Caraco

Permitido ) )
Pernitido con *6 y sdl o asoci ado a

Pernmitido con *6

*2 S6lo con frente a camino a Bul nes o
*6 SOl o |igados estrechanente al rol principal_ otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA PP

(Protecci 6n de Pai saje)

CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA PP

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA
CCQEFI Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON

OEFI Cl ENTE
M NI MO DE
AREA LI BRE
CCEFI Cl ENTE

MAXI

ALTURA MAXI VA
DE_EDI FI CACI ON
ALTURA M NI VA
DE EDI FI CACI ON
SI STEMA DE
AGRUPAM ENTO
ALTURA MAXI VA
DE CONTI NUI. DAD
LONG TUD MAXI MA
DE CONTI NUl DAD
ADOSAM ENTO
PROFUNDI DAD

M NI MA DE
ADCSAM ENTO

O CONTI NUI DAD
Dl STANCI A

M N MA A LGS
DESL| NDES
ANTEJARDI N

M NI MO
RETRANQUEO DE
LA LIN

OFl C AL

CONDI CI ONES
ESPECI ALLES

DE DI SENO

1400n?

0,2

0,5 para equi pami ent o educaci ona
en terrenos con pendi ente maxi no
de 20%

0,7 arborizada segin Art. 27

MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD1

13, 00m+ piso de retiro

SUPRI M DO

Ai sl ado, se prohibe el pareo.
No se pernite

No se permite
No se permte

No se pernite

5, 00m
10, 00m

No se exige

Protecci 6n de entorno y arborizacion
obligatoria segun Art. 27 y Art. 70

En caso de proyectos habitacional es
cuyos terrenos se enpl acen parcial nente
en zona PP y en otras zonas en

que se pernmta el uso residencial, se
podréa aunentar |a densidad habitaci ona
en un 30% si dicho proyecto )
integra |l a superficie correspondiente a

Legislacion chilena

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. 0. 23. 03. 2005

M
N 7, 7.5 a
D. O, 09.02. 2009

DTO 78,
M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

DTO 78,

M DE CONCEPCI ON
N 7, 7.5 b)
D. O ' 09.02. 2009
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la zona PP conp &reas verdes o de
esparci mento que conplenmenten dicho
proyecto. Este aunento de densidad sera
aplicable s6lo a las areas del predio
en que el PRCC pernmite el uso de

suel o residenci al

CONDI Cl ONES _.DE

DENSI FI CACI ON Segun O. G U.C
DENSI DAD

HABI TACI ONAL ]
MAXI MA BRUTA No se exige

TIPOLOG A PP Zonas que fornman parte del patrinonio
natural y paisajistico de la ciudad, cuya sensibilidad a
r!esPos natural es requi ere ser protegida, permtiendo un
nivel' de_intervenci 6n nmuy control ado, con equi pam ento
restringi do que contribuya a |a nantenci 6n, desarrollo y
control del entorno natural, con instal aciones ai sl adas
y alta exigencia de area |libre forestada

USCS DE SUELO PARA LAS ZONAS PE
(Protecci 6n Ecol 6gi ca)
USOS DE SUELO ZONA PE o
TI PO DE USO Permitidos - Condici onados - Prohi bi dos
RESI DENCI AL Pr ohi bi do
ACTI VI DADES
PRCDUCTI VAS Pr ohi bi do
| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Prohi bi do

COVERCI O Pr ohi bi do, except o Restoranes y
Cafeterias con *6

CULTO Y CULTURA Pernitido con *6

DEPORTE Pernmitido con *6

EDUCACI ON Pr ohi bi do

ESPARCI M ENTO Permitido so6lo con *6, s6lo
| nstal aci ones nenores turisticas y de
Esparci mi ento, nuelles o enbarcaderos,
sienpre y cuando contribuyan a destacar
y rescatar el valor natural y ecol 6gico

de el | as.
SALUD Pr ohi bi do
SEGURI DAD Pr ohi bi do
SERVI Cl CS Pr ohi bi do
SOCI AL Pr ohi bi do

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, cono uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA PE
(Protecci 6n Ecol 6gi ca)

CONDI CI ONES DE EDI FI CACI ON ZONA PE

SUPERFI Cl E
PREDI AL M NI MA 2500n2
CQOEFI| Cl ENTE
MAXI MO DE
OCUPACI ON 0,2
COEF| Cl ENTE
M NI MO DE
AREA LI BRE 0,7 arborizada segun Art. 27
CQOEFI| Cl ENTE
MAXI MO DE
CONSTRUCTI BI LI DAD
3 0,1 DTO 78,
ALTURA NAXI VA M DE CONCEPCI ON
DE EDI FI CACI ON 7, 50m
ALTURA M NI VA
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DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE

D. 0 23.03.2005 )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo

ALTURA MAXI MA )

DE CONTINULDAD No se permte

LONG TUD MAXI MA

DE CONTINU DAD No se permte

ADCSAM ENTO No se permte

PROFUNDI DAD

M N MA DE

ADCSAM ENTO ]

O CONTI NUI DAD No se pernite

DI STANCI A M NI MA )

A LOS DESLINDES No se aplica

ANTEJARDI N

M NI MO No

RETRANQUEO DE

LA LI N

OFl CI AL No

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES ) ) )

DE DI SENO Protecci 6n de entorno y arborizacidn
obligatoria segin Art. 27 y Art. 70

CONDI Cl ONES DE

DENSI FI CACI ON Segun O. G U.C. )

TI POLOG A PE Zonas de proteccion de quebradas y
cursos de agua que forman parte del patrinonio natural y
pai sajistico de la ciudad, cuya sensibilidad a riesgos
natural es requiere ser protegida, permitiendo un nive
de intervenci on muy control ado, con instalaciones
nmenores de equi pam ento turistico y de esparcin ento,
con nuel les o enbarcaderos en zonas de fuentes o cursos
de agua, sienpre y cuando contribuyan a destacar y
rescatar el valor natural y ecol dgico de ellas.

USCS DE SUELO PARA LAS ZONAS PI
(Protecci6n de la Infraestructura)

USCS DE SUELO ZONA PI

se aplica

se aplica

TI PO DE USO Perm tidos - Condici onados - Prohi bi dos

RESI DENCI AL Pr ohi bi do

ACTI VI DADES

PRODUCTI VAS Per m;%i do s6l o acti vi dades i nof ensi vas
con

| NFRAESTRUCTURA

DE TRANSPORTE Pr ohi bi do
EQUI PAM ENTO

Cl ENTI FI CO Permitido con *6
COMERCI O Permitido con *6
CULTO Y CULTURA Permitido con *6
DEPORTE Pernmtido con *6
EDUCACI ON Permitido con *6
ESPARCI M ENTO Pernmitido con *6
SALUD Pernmtido con *6
SEGURI DAD Permtido con *6
SERVI Cl CS Permitido

SOCI AL Pernmtido con *6

*6 SOl o |igados estrechanmente al rol principal otorgado
al sector, conp uso conplenentario de este ultino

EDI FI CACI ON PARA LA ZONA PI DTO 78,
(Protecci 6n de | a Infraestructura) M DE CONCEPCI ON
D. O 23.03. 2005

CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON ZONA PI

SUPERFI Cl E

PREDI AL M NI MA  1400n2

COEFI Cl ENTE

MAXI MO DE

OCUPACI ON 0,4
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CCEFI Cl ENTE

M NI MO DE

AREA LI BRE 0,3

CCEFI Cl ENTE DTO 78,

MAXI MO DE M DE CONCEPCI ON
CONSTRUCTI BI LI DAD D. O 23.03. 2005

ALTURA MAXI MA )
DE EDI FI CACION  Libre

ALTURA M NI MA

DE EDI FI CACION  SUPRI M DO

S| STEMA DE ) )

AGRUPAM ENTO Ai sl ado, se prohibe el pareo
ALTURA MAXI MA )

DE CONTINULDAD No se permte

LONG TUD MAXI VA

DE CONTINU DAD No se permte

ADCSAM ENTO No se permte

PROFUNDI DAD

M NI VA DE

ADCSAM ENTO )

O CONTI NUI DAD No se pernite

DI STANCI A

M N MA A LCS )

DESLI NDES Segun O. G U. C

ANTEJARDI N

RETRANGUEQ

DE LA LI NEA )

CFI Cl AL No se exige

CONDI Cl ONES

ESPECI ALES ) )

DE DI SENO I ncor porar anortiguador anbi ental
CONDI Cl ONES ,DE

DENSI FI CACI ON Segun O G U.C. ) ) )

TI POLOG A PI Zonas de proteccion de instal aci ones
de Infraestructura, cuyo objetivo consiste en proteger
di chas instal aci ones, permitiendo s6lo el desarrollo de
activi dades conpl enentari as asoci adas al funci onani ento
de las misnms.

CAPI TULO V
NORMAS ESPECI FI CAS DE CONSERVACI ON HI STCORI CA

ARTI CULO 46. - DEFI NI Cl ON

De acuerdo a |l o establecido en el Articulo 60 de |la
Ley G U C , se sefialan |os innmuebles y zonas de
Conservaci 6n Historica, en cuyo caso, |0s permnisos para
rehabilitaci on, reconstrucci on, denolicion, anpliacion o

nodi fi caci 6n sél o podréan ser otorgados por la D.OM con
| a autorizaci 6n previa de la Secretaria Mnisterial de
Vivienda y Urbanismo de |a Cctava Regi on, sienpre que
| as condi ci ones urbanisticas y constructivas a aplicar
sean | as establ ecidas en | a presente Ordenanza o estén
det erm nadas en forma expresa en Pl anos Secci onal es
el aborados con este fin.
Los i nmuebl es y zonas definidos en esta Ordenanza

de Conservaci 6n Historica, se grafican en Plano PRC 1.

~ Para el caso de | os Monunentos Hi storicos se debera
aplicar lo establecido en |a Ley N 17.288 de Mnunentos
Naci onal es, debiendo por |o tanto aplicarse en ellos |as
normas de protecci 6n establ eci das por dicha Ley.

ARTI CULO 47. - DESTI NOS PERM TI DCS

Para el caso de solicitudes de canbi o de destino de
| os innuebl es decl arados de Conservaci 6n Hi storica, no
se permitiran los destinos de activi dades productivas
tales cono: industrias, talleres, almacenam ento o

- |
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activi dades simlares, asi cono tanpoco patios de
estaci onam ento y nantenci 6n de vehicul os de transporte
y centros de servicio autonotri z.

ARTI CULO 48. - CONDI Cl ONES CGENERALES

Aquel | os innmuebl es o zonas decl arados de
Conservaci 6n Histérica, cuyas edificaciones no cunpl an
con | o establ ecido en esta Ordenanza, en lo relativo a
altura minima y/o méxima, linea oficial y linea de
edi fi caci 6n, podran mantener sus caracteristicas en lo
que al innueble msno respecta.

Lo establecido en el Art. 35 de |la presente
Ordenanza tanbi én sera aplicable a | os inmuebles y zonas
decl arados de Conservaci 6n Histoérica. Para aquell os
casos_de innuebl es acogidos a |la | ey de Copropiedad
I nnobi | iaria, se debera asegurar |a unidad de
tratam ento de conservaci 6n segln su categoria
respectiva.

Los innuebl es decl arados de Conservaci 6n Historica
podran acogerse a |l o establecido en el Art. 40 de esta
Or denanza, sobre condiciones de densificacion, en |lo
relativo a dismnucion de |os distanci am entos nininbs o
incremento de |la altura nmaxi na.

ARTI CULO 49. - | NMJEBLES DE CONSERVACI ON HI STORI CA

Los I nnuebl es decl arados de Conservaci 6n Hi storica
en |a presente O denanza, son |os que a continuaci 6n se
i ndi can, | os cuales se clasifican en Edificaci ones,
| nmuebl es Urbanos, |nnuebles Culturales e | nnuebles
Pal eont ol 6gi cos.

Las Edificaci ones de Conservaci 6n Hi storica
corresponden a | as que se especifican en |a siguiente
tabla, y se clasifican a su vez en |l as categorias de
| nmuebl es de Conservaci 6n Total, |nnuebl es de
Conservaci 6n Parcial e Innmuebles de Conservaci 6n de
Fachada, segun se indica

Para | os | nnmuebl es decl arados Edi ficaci ones de
Conservaci 6n Historica Total se estard a | o establ ecido
en la Ley 17.288.

Para | os | nmuebl es decl arados Edi ficaci ones de
Conservaci 6n Historica Parcial, se deberan mantener |as
rel aci ones de proporci én, caracteristicas volumétricas y
de fachada, sin per{U|C|o de ser aplicadas |as nornas
est abl eci das para el sector, manteni endo | as condi ci ones
precedent enent e sefial adas. o ]

Para | os | nmuebl es decl arados Edi ficaci ones de
Conservaci 6n Historica de Fachada, se debera nantener y NOTA 5
conservar |a fachada correspondi ente, sin perjuicio de
aplicar |as nornmas establ eci das para el sector en el
resto del predio.

| NMUEBLES DE CONSERVACI ON HI STORI CA, categoria
Edi fi caci ones

VER DI ARI O OFI CI AL DE 22.04.2004, PAG NA 44

Las categorias de Inmuebles Urbanos, Culturales y
Pal eont ol 6gi cos decl arados de Conservaci 6n Hi stoérica en
| a presente Ordenanza, corresponden a | os innuebl es que
en la tabla a continuaci 6n se indican

| NMUEBLES DE CONSERVACI ON HI STORI CA, cat egorias Urbano,
Cul tural y Pal eontol 6gica

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 44
Para | a categoria de | os |Innmuebles U banos de

- |
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Conservaci 6n Histoérica, sera aplicable |a norna
establ eci da para el sector donde se enpl azan
perm ti éndose i ntervenci ones, sienpre y cuando no
afecten su condici6n y contribuyan a destacar su val or
hi st ori co.

Para | a categoria de |os |Innmuebles Culturales de
Conservaci 6n Historica, sera aplicable |a norna
establ ecida para el sector donde se enplazan, debi endo
proteger y poner en valor el elenento que da origen a su
decl araci on.

Para |l a categoria de |os |nnmuebl es Pal eontol 6gi cos
de Conservaci 6n H'stoérica, serd aplicable la norma
establ eci da para el sector donde se enplazan, no
obstante lo anterior, se deberd dar cunplimento a la
Ley de Monunent os Naci onal es, que establ ece que, a
descubrir o encontrar un resto pal eontol 6gi co se debera
detener las obras y notificar al Consej e Monunent os
Naci onal es, para que di sponga |as nedidas pertinentes en
funci 6n de potenciar este tipo de areas cono una
atracci on especial en el anbito turistico, recreacional
cul tural y educacional

Las Zonas decl aradas de Conservaci 6n Hi stoérica en
| a presente Ordenanza son | as que se indican a
conti nuaci 6n:

ZONAS DE CONSERVACI ON HI STORI CA

CODI GO | DENTI FI CACI ON DE LA ZONA LOCALI ZACI ON
Z1 Ege Arco de Medicina - Torre
mpani | - Campus

Uni ver si dad |
) o de Concepci On
Foro Abierto - Biblioteca

Z2 Eje Edificios Portal Plaza ]
Peru - Di agonal Di agonal Pedro
Aguirre Cerda
- Plaza Peru
P. A Cerda

Las condiciones de edificacion para | as Zonas de
Conservaci 6n Histérica, para aquellos innuebles no
identificados en el Art. 49 de esta Ordenanza, seran |as
establ eci das para el sector correspondiente, sin
perjuicio de | o que se establ ece a continuaci 6n

_Para |la Zona de Conservaci 6n Historica Z1, no se
permite |a construcci 6n de nuevos edificios que
I ncrenmenten | a ocupaci 6n de suel o, debi éndose conservar
la superficie de area |ibre existente.

. Para la Zona de Conservaci 6n Histoérica Z2, se
aplicara |o establecido para |la zona ClL. No obstante,
ara el plano de fachada de Av. P. A Cerda se aplicaran
as siguientes normas de conservaci 6n: se debera
conservar el sistema de a?rupan1ento y el antejardin
existente; se permte edificar 3 pisos en la |inea de
edificaci 6n existente, nmas un cuarto piso retirado en
2,00m del plano de fachada principal; sobre este se
aplicard una rasante de 30° que definira la altura
nmaxi ma de edificaci 6n. Se contenpl an al eros de hasta
1,00m de saliente en el 3° piso, debiendo mantener |as
condi ciones y caracteristicas arquitectonicas de

sect or.
CAPI TULO VI

VI ALI DAD, ESTACI ONAM ENTGS Y ACTI VI DADES COVPLEMENTARI AS
TI TULO 1

NORMAS CGENERALES DE VI ALI DAD
ARTI CULO 51. - DEFI N Cl ON

- |
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Las avenidas, calles y pasajes y, en general todas
| as vias publicas del Plan Regul ador, son [as
actual nente exi stentes manteni endo sus anchos entre
| ineas oficiales salvo en aquell os casos que
expresanente se di spone el ensanche o apertura de nuevas
vias. Para fijar la linea oficial en aquellas vias que
no conformen la vialidad estructurante, ésta adoptaréa |a
| inea predominante en |la cuadra en un 50% + 1 de su
| ongi t ud.

ARTI CULO 52. - RED VI AL ESTRUCTURANTE

i La Red Vial Estructurante estéa confornmada por |as
vias consignadas en el Plano PRC-2 de Vialidad, y que se
detallan en el Art. 57 de |la presente Ordenanza,
clasificadas en vias expresas, troncales, colectoras,
servicio y locales, ateni éndose a | o dispuesto en e
Art.2.3.17de la OGU.C, asi cono |as definiciones
seflal adas en el Art. 7 y 53 de |la presente O denanza.

Los perfiles geonetricos de cada via estructurante
consi gnada en el Plan Regul ador, asi conp el ancho de
sus cal zadas, el disefio de sus enpal nes, |0s cruces a
desnivel y otras caracteristicas de cada via, seran
definidos en | os respectivos proyectos de |oteo, en
seccional es, o en estudios y proyectos de vialidad,
segun corresponda.

ARTI CULO 53. - RED PEATONAL ESTRUCTURANTE

La Red Peatonal Estructurante esta formada por |as
Vias Peatonal es, |las que corresponden a las vias
estructurantes para |la circul aci 6n peatonal y/o de
bicicl etas, que se encuentran consi gnadas en el Pl ano
PRC-2 de Vialidad y se detallan en el Art. 57 de la
presente Ordenanza, y que se clasifican en

Paseo Peatonal :” Via de uso_peatonal, que acoge
ademés activi dades conplenentarias a la circulacion
peatonal, con nobiliario urbano, arborizacion y transito
vehi cul ar eventual o restringido

Boul evard: Via de uso mxto con preferencia
peatonal, con aceras anplias desarrolladas a uno o a
anbos costados de |la via, o en bandejo6n central, )
permtiendo todo ti po de nobiliario urbano, arborizaci6n
y el desarrollo de actividades conpl enentari as.

Circuito Peatonal: Via de uso mixto vehicular y
peatonal, con ciclovia desarrollada a uno o a anbos
costados de la via, en bandej6n central o incorporadas
en parques urbanos contiguos, con nobiliario urbano y
ar bori zaci 6n.

ARTI CULO 54. - RUTAS CONCESI ONADAS

Todo nuevo | oteo que se desarrolle frente a una
ruta concesi onada deberd desarrollar un estudi o de
accesi bilidad que no afecte | a operaci 6n de |la m sna,
estudi o que debera contar con informe favorable de |a
Di recci 6n Regi onal de Vialidad.

ARTI CULO 55. - ENSANCHE DE VI A

Todas aquel | as nuevas edificaci ones que enfrenten
una via que contenple ensanche, y donde |a exproPlaC|on
no se haya materializado, tomaréd la linea oficia )
est abl eci da prohi bi éndose t odo tho de cierre en la faja
de expropi aci 6n, pernitiéndose solo hitos y el ementos
demar catori os, con usos de antejardin y estaci onani entos
autori zados por la Direcci 6n de Cbras ni ci pal es.

ARTI CULO 56. - ARBORI ZACI ON Y Cl CLOVI AS

Todas |l as calles y avenidas del area regida por el
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Pl an Regul ador deberan contar con arborizaci 6n. Debera
contenplarse | a especi e arborea adecuada de acuerdo a |la
jerarquia de la via y a sus caracteristicas o )
particul ares, asegurando con ello sienpre la mtigacion
de los ruidos nolestos y contribuyendo a nejorar la NOTA 3
i mgen urbana. i
Sin perjuicio de |o establecido en el Art. 57, toda
nueva via que contenple un ancho entre |ineas oficiales
i gual o superior a 20,00m debera incluir ciclovia.

TI TULO 2
NORVAS ESPECI FI CAS DE VI ALl DAD

definidas en el PRCC conpb Estructurantes, con |la i
i ndi caci 6n_de sus tranps correspondi entes, su jerarquia,

su faja existente (esto es, ancho nininp existente entre NOTA 6
Iineas oficiales) y faja proyectada (esto es, ancho Decreto 1088, .
nmi ni no proyectado entre lineas oficiales), y sus M DE CONCEPCI ON
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N 3
condi ci ones especi al es si corresponde. D. O 07.10.2009
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RANO: FAA [ FAIA OBSERVACIONES | Eqpeciats
e | e HASTA | EXISTENTE | PROVEC- | Eo6P il
M) TADA (M)
[AV. ANDALIEN | CAMPOS 16 E Ciclovia
CIFUENTES DEPORTIVOS
VICTOR LAMAS | LOS CARRERA 15 E Rectificacion | Circuito
de linea oficial | peatonal.
AV. LOS AV. MANUEL 14 E para
ANIBAL PINTO | ¢ \qRERA RODRIGUEZ construcciones
ejecutadas
antes de 1980.
COLLAD LOS ANDES 20 E
ANTIGUO
CAMINO A LOS ANDES LOS COPIHUES | 16 E
BULNES
LOS COPIHUES | CAMING A BULNES | 11,5 E
ARGOMEDO / | AV. 21 DE R. DEL SOLAR 14 E
CERRO CHEPE | MAYO
BELLAVISTA | A CFUENTES | PAICAVI i E
BELTRAN VICTOR LAWAS | VICTORIA 14
MATHIEU
4" CENTENARIO | SOTOMAYOR 20 E
BRICERO
SOTOMAYOR CERRO CHEPE 2 E
CALLES/ AV, SAN GOBERNADOR 16 E
CALLE7 ANDRES. JUAN HENRIQUEZ
COCHRANE AV.A.PRAT | ONGOLMO 4 E
CALET/ GOBERNADOR 16 E
CHURRUCA CALLE 9 JUAN HENRIQUEZ
ROTONDA ESTERO 15 E Puente
FINAL NONGUEN Nonguén.
" Proyeccion
E. RAMIREZ hacta
Camino a
Nonguén.
FREIRE AV.A.PRAT | PAICAVI 14 E
MAIPU AV. COLLAO 15 E Circuito
peatonal
puente
estero
GRAL. NOVOA Nonguén.
Conexion
con Av.
Collao segin
proyecto de
ingenieria,
GOBERNADOR | CALLE7 / ABDON 16 E
JUAN CALLE 9 CIFUENTES
HENRIQUEZ / H.
DEL SOLAR
GRAL LOS LIRIOS Q. AGRICOLA 15 E
GOROSTIAGA
INDEPENDENCIA | CAMIND A LOSCIRUELOS | 15
(NONGUEN) NONGUEN
CHACABUCO | BULNES 3 E Proyeccion
JANEQUEO hacia borde
laguna.
JORGE EXCAMINOA | CALLEZ LOTEO | 15,50 E
GIACAMAN BULNES ALBORADA
(LA CANTERA) | (21de Mayo)
A.DERIBERA | V. MACKENNA 20 E Rectificacion | Ciclovia
de linea de
V. MACKENNA | A. HENRIQUEZ |12 E edificacion
LIENTUR para
construcciones
ejecutadas
antes de 1980.
LOS LIQUENES/ | A. DE RIBERA | AV. ANDALIEN iE] E
PADRE
MAYORAL
LOS LIRIOS AV.COLLAG | PIEDEMONTE |13 E
(NONGUEN)
MAIPD AV.A.PRAT | PAICAVI 14 E
MENCIA DE LOS | CAMINO LOS | ANIBAL PINTO 15 E
HIDOS CARRDS
VICTOR LAMAS | AV. MANUEL i E
RODRIGUEZ
MANUEL
RODRIGUEZ | AV. V MACKENNA |28 E
OHGGLMD AV V J. DE DIOS 18 E
MACKENNA RIVERA
J. DE DIOS MONTRIOU 14 E
RIVERA
MONTRIOU PAICAV 10 E
VALLE PAICAVI | LIMITE 15 E
PAICAVIBAJO | SUR SURORIENTE
VALLE PAICAVD
PUNTILLALO | A. CIFUENTES | AV. ANDALIEN 16 E
GALINDO
GRAL. E. RAMIREZ i5 E
Q AGRICOLA | GorosTiaca
AV. NUEVA AV. A PRAT B SAN E Segln
PRAT Seccional
SAN MARTIN Ribera Norte
AV. A. PRAT | ROOSEVELT 14 E
SARGENTO P. DEVALDIVIA | AV. COSTANERA | 13 E
ALDEA
AV. 21 DE BRICENOD 20 E Circuito
MAYO Peatonal con
ciclovia,
SOTOMAYOR | gpicefio CALLE 4 12 E Par con
Miraflores
CALLE 4 COSTANERA 15 EP
GENERAL ARTURO PEREZ | 15 E
TEGUALDA BONILLA
PAICAVT A. DE RIBERA 20 E Proyeccion
VENTUS hacia
TUC%EQL
B. MATHIEU | ED. LARENAS iz E Circuito
VICTORIA Peatonal con
ciclovia
30 DE OCTUBRE | ESTERO BUENAVISTA 15 E
/ ROSALES NONGUEN
B AV. 21 BOE BRICEND i5 E
4* CENTENARIO | o
- _______________________________________________________________________________________|
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ATRIBUTOS
NOMBRE TRAMO: A BRI . OBSERVACIONES | especiaLes
DE LA VIA DESDE HASTA EXISTENTE | PROYEC:
(M) TADA (M)
AN AV. SAN ANDRES 12 E
A.G. DE RAMON BELLAVISTA
ALONSO AV, SAN CALLE 4 13 E
OVALLE ANDRES
ANTONIO AV, COLLAD NONGUEN 10 E
VARAS
AV. ALEMANA P. DE VALDIVIA | PIE DE MONTE 13 E
FINAL LOTEOC EX CAMIND A 12 E
AV. CHILE VALLE VERDE BULNES
(21 DE MAYO)
AV. P. DE PIE DE MONTE 13 E
AV, INGLESA VALDIVIA
AV. PRINCIPAL | LOS LIQUENES | COSTANERA 12 E
SUR ANDALIEN
(incluye 9 de POMIENTE
Marzo)
AN A. OVALLE 40 E
AV. SAN ALESSANDRI
AMNDRES
A, OVALLE CALLE 4 13 E
BAHAMONDES P. DE VALDIVIA | GESSWEIN 10 E
AV Y, FINAL LOTEQ 11 E Proyeccion
:‘;B’gi;:ﬁuuﬁ MACKENNA VICUNA hacia Camino
MACKENNA Los Carros.
BALMACEDA LOS LIQUENES | AV. V. MACKENNA | 12 E
CALLE 1 LO ABDON FIMAL VILLA 10 E Proyeccion
GALINDO CIFUENTES PRODUCCION Y hacia Puntilla
COMERCIO Lo Galindo.
AV, SAN H. SOLAR 12 E
CALLE 4 ANDRES
CASTELLOMN BARROS ARANA | O HIGGINS 14 E Boulevard
DIAGONAL P. TUCAPEL FLAZA PERU 25 E Boulevard
AGUIRRE CERDA Ciclovia
EL CARMEN AV, PAICAV] ABDON CIFUENTES | 10 E Cll‘:tt.ll;::l
ERCILLA P. DE VALDIVIA | AV. COSTANERA 12 E
GESSWEIN P. DE VALDIVIA | PIE DE MONTE 10 E
INDEPENDENCIA | AV. PAICAVI ABDON CIFUENTES | 10 E Circuito
/ VENECIA / peatonal,
SOR TERESA
LA CORURIA GRAL, BONILLA | CONEXION 1 E
(VALLE NOBLE) | BMO et
AMDALIEN
LO GALINDO PUNTILLA LO AV, ANDALIEN 10 E
MNORTE GALINDO
EX CAMING A AV. CHILE 10 E
LOS ANDES BULNES
(21 DE MAYO)
30 DE BUENAWISTA 12 E
LOS CIRUELOS OCTUBRE
LOS LIRIOS LOS ANDES CALLE 2 1" E
(PALOMARES)
MAHUZIER P. DE VALDIVIA | PIE DE MONTE 1 E
ECMUNDO FINAL DE CALLE [ 10 E
MICHIMALONCO LARENAS
NONGUEN ROOSVELT ALTO NONGUEN 10 E
PELANTARO / VENTUS V. MACKENNA, 10 E
LLAIMA
QUINTA JUNGE | AV, ALEMANA FINAL DE LA VIA |11 E
VERTIENTES MOMGUEN SUR | 30 DE OCTUBRE 12 E
FINAL LOTEOQ A. PEREZ 10 E
VILLARRICA
A. PEREZ AY. COLLAD 15 E

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 45.

Decreto 1088,
ll\\j/l° AI?E CONCEPCI ON

D. 0. 07.10. 2009
Decreto 1088,
I\N/l° DE CONCEPCI ON

D. 0. 07.10. 2009
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VI AS TRONCALES
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 45.

VI AS COLECTORAS
VI AS DE SERVI Cl O

VI AS LOCALES ESTRUCTURANTES

*SRN Regul ado segun Seccional Ribera Norte

TITULO 3
ESTACI ONAM ENTGOS NOTA 4

Los estacionam entos se regiran en general de
acuerdo a | as disposiciones que establece la O G U C
y a las condiciones que se indican en el presente
Articul o:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 48.

(*) Esta exigencia no sera aplicable en | os casos
| ocal i zados en | os sectores CI, , C3 y los Corredores
Ur banos, cuando el numero de estacl onani entos que se
genere sea igual o inferior a 4 unidades

Para | os casos en que |l a exigencia nininm de
est aci onam ento establ ezca un rango, deberéd justificarse
fundadanente el factor a utilizar para el calculo.
Cuando en una edificaci 6n se contenplen activi dades
di stintas establecidas en la tabla del presente
Articulo, se sumard | a exigencia de estaci onam entos
gque genere cada actividad en forma copulativa. ***Para e
ol i gono enpl azado entre calles A Prat, V. Lanas,
ai cavi y Los Carrera, anbos frentes incluidos, |as
exi genci as de estaci onani entos no serén obligatorias
para el destino vivienda.

ARTI CULO 59. - NORVAS DE EXCEPCI ON

No se establ ece exigencia ninim de
estaci onani entos para | oS sigui entes casos:

1. En | os terrenos que enfrenten Paseos Peatonal es o
Bul evar es.

Para |as zonas Cl y C2, en | ocal es conercial es
enpl azados en gal erias conerci al es.
3. Cuando el canbi o de destino de todo o parte de
un edificio haga exigible un ninero de
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estaci onani entos inferior a 10.

En las zonas Cl, C y C3, ﬁara equi pam ento de
culto, cultura, esparcimento, hoteleria, hospedaje,
educaci on superior_y deporte, soOlo debera aplicarse |la
exi gencia de estaci onam entos al area administrativa, la
gue ser& consi derada conmo oficina

ARTI CULO 60. - LOCALI ZACI ON DE EDI FI CI OS DE
ESTACI ONAM ENTO

La | ocalizacion de edificios en altura destinados
mayoritariamente a estaci onam entos deberd cunplir con
| as sigui entes exigencias:

1. Para zonas Cl, C2 y C3 se prohibe el destino de
estaci onami entos en primer piso a una distancia
inferior a 10,00m nmedi dos desde la |inea oficial
hacia el interior del predio, o

2. Se prohibe |la localizacion de edificios en altura
desti nados nayoritariamente a estacionami entos en

| os sectores que a continuaci 6n se indican

. Enfrentando | as siguientes Areas Verdes: Parque

Ecuador; Plazas: |ndependencia, Los Tribunal es
de Justicia, Peru, Espafia, Condell, Cruz y
Acevedo.

En zona Cl, enfrentando |as Vias Peatonal es:

especificamente |os tranps de calles Barros
Arana, Diagonal Pedro Aguirre Cerda, Aniba
Pinto y Caupoli céan.

ARTI CULO 61. - CONCESI ON DEL SUBSUELO

Todo el subsuel o de | os Bienes Nacional es de Uso
Pabl i co del &area urbana adm nistrado por la
Muni ci pal i dad de Concepci 6én, podré ser concesionados
para | a construcci 6n de estaci onamn entos subterraneos y
equi pam ento conpl enentario. Se exceptlan de éstos |os
Bi enes Naci onal es de Uso Publico ubi cados en zonas de
restriccion que se sefialan en el Plano PRC-3, mientras
persistan | as condiciones de riesgo establ ecidas en
di cho instrunento.

ARTI CULO 62. - CONDI Cl ONES PARA ESTACI ONAM ENTOS

Para el disefio de | os estaci onani entos, ademas de
lo exigido enla O G U C., se establece |o siguiente:

1. Para todo proyecto que contenple una playa de
estaci onam entos desarrollada al aire libre y a
nivel de terreno, que tenga una capaci dad superi or
a 20 uni dades de estacionanm ento, se debera o
presentar un proyecto de paisajisnp y arborizacion
gue permita mtigar |os efectos negativos de éstos.

. Las di nensi ones nininmas de cada estaci onani ento
seran de 2,50m de ancho, 5,00mde largo y 2,00m de
altura minima libre bajo las vigas o el ementos

hori zont al es. ]
3. El ancho ninino de un acceso seréa de 3,00m
4. Para | os accesos a estaci onarni entos en desnive
respecto de | a cal zada, se exigira un plano ninino
de 4,00m de | argo, nedidos desde la |linea oficia
hacia el interior del predio, con una pendiente
maxi ma de un 6% En caso de existir portal, dicho
pl ano se nediré desde |a fachada interior de

ortal hacia el interior del Predlo. )

. _Los anchos mininos establ eci dos para | os pasillos
dedp|rcula0|én de | os vehicul os seréan los que se

i ndi can: i

VER DI ARI O OFI CI AL DE 22. 04. 2004, PAG NA 48.
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6. Segln | a capaci dad de un estacionamento y la
jerarquia de la via que enfrenta, se determ nara
el nanmero ninino de accesos, |a pendiente maxi na
aFFisible de las ranpas y la direccionalidad de

el | as:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 22.04.2004, PAG NA 48.

7. Los equi panmi ent os educaci onal es deber &an adopt ar
| as sol uci ones de acceso necesarias para la

det enci 6n de vehiculos en la carga y descarga de

Pasajeros, en forma segura y sin obstaculizar |os
lujos de la via, cunpliendo adenés |a exigencia

de estaci onam ent os gge est abl ece esta Ordenanza.

8. El Director de ras Municipal es podr4, en atencion

a antecedentes técnicos fundados, autorizar

excepci onal mente condi ci ones distintas a | as

sefial adas en | os puntos anteriores, con el fin de

asegurar una nejor funcionalidad de | os

est aci onani ent 0s. _

9.  Para aquellos casos en que, para dar cabida a la

exi genci a de estacionani entos, no se pueda cunplir

a nivel de terreno con el coeficiente de éarea

libre establ ecido para el sector, esta superficie

se podra restituir mediante una | osa que cunpl a

con |l as exigencias de area libre segiun Art. 7,
respetando sienpre |as normas de adosam ento. En

estos casos, esta superficie no sera considerada

conp ocupaci 6n de suel o.

TI TULO 4
| NFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

ARTI CULO 63. - DEFI NI Cl ON

Para efectos de esta Ordenanza, se entenderéa por
Infraestructura de Transporte, todas aquell as
i nstal aci ones tales conp Term nal es de Loconoci 6n
Col ectiva, urbana e interurbana, Rodoviari os, ]
Ferrovi ari os, Agropecuarios, Patios de Estaci onaniento
de Vehicul os de Transporte, cuyas caracteristicas de
funci onam ento generan un Inpacto directo sobre |a
vi al i dad ur bana.

ARTI CULO 64. - CONDI Cl ONES DE LOCALI ZACI ON

Los terrenos o edificios en que se desarrollen
actividades de Infraestructura de Transporte, solo
podran | ocalizarse de acuerdo al Art. 45 en |as Zonas en
que se permten dichos usos de suelo, sin perjuicio de
I'as demés di sposiciones de |a presente Ordenanza, de |o
establecido en la OG U C, y debiendo cunplir ademas
con | as siguientes nornas:

Frente predial ninino: 12 metros
.. La superficie de mani obra debera contar con
pavi ment aci 6n. ) )
Deberan contenpl ar Anortiguador Anbi ent al
Enfrentar una via de ancho igual o superior a
14 metros o ) )
Superficie predial mninm: segin O G U C

ARTI CULO 65. - TERM NALES DE LOCOMOCI ON COLECTI VA

Los Term nal es de Loconoci 6n Col ectiva sél o podran
| ocal i zarse en | os poligonos indicados en el Plano PRC 2
de Vialidad. Sus accesos seran desde vias que cuenten
con 14,00m de ancho mininmo entre lineas oficiales. Para
el caso de los Patios de Estacionam ento de Vehicul os de
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Igansporte, su |l ocal i zaci 6n estéa regul ada por el Art.

CAPI TULO VI
AREAS SENS| BLES A RI ESGOS NATURALES Y ANTROPI COS
TI TULO 1
DEFI NI CI ONES
ARTI CULO 66. - AREAS SENSI BLES A RI ESGOS NATURALES Y

ANTROPI COs

Se entenderé por "Areas Sensibles a Riesgos
Natural es y Antrépicos", a aquellas en |as cuales es
posible | a ocurrencia de procesos natural es o antropi cos
que podrian constituir riesgo para instalaciones urbanas
y/ 0 espaci os publicos. Estas areas se detallan en |la
presente O denanza Y se identifican en el Plano PRC 3,

I ndi vidual i zadas_a [a escal a del presente Plan, pudiendo
variar su extension y sus limtes en funcion de |as
condi ci ones que se presenten en cada caso particul ar

3 area nornmada por el PRCC registra |as siguientes
Areas Sensibles a Riesgos Naturales y Antrépicos, |as
que se clasifican de acuerdo a cuatro procesos naturales
segln a continuaci 6n se sefial a:

a) Areas Sensi bl es a | nundaci ones:

_Corresponden a aquellos sectores en |os cual es
podria ocurrir |a invasion de aguas en un
territorio, debido al escurrimento descontrol ado
de aguas superficial es, debido a desbordaniento de
cauces y/o ingreso de tsunanms por rios. Para la
delimitaci 6n de |las riberas de [os cauces de | os
rios, lagos, esteros o quebradas, se estard a lo
di spuesto en el D.S. N 609 (Tierras y
Col oni zaci 6n) del 31.08.78, publicado en el D.O

del 24.01.79, al Cbédigo de Aguas y a |l o dispuesto
en los Art. 71 y 72 de | a presente O denanza.

b) Areas Sensi bl es a Anegani ent os:

Corresponde a aquel |l os sectores donde se produce
acunul aci 6n y permanenci a tenporal por periodos
vari abl es de un vol unen suficiente de agua que
tenga cono consecuencia el recubrinmento de |la
superficie del suelo destinada a obras urbanas o
de uso publico. Lo anterior, causando anegani ento
por falta de drenaje natural y consecuente
acunul aci 6n de aguas |luvias o0 por afloramento de
aguas subt err aneas.

c Areas Sensi bl es a Renoci ones en Masa: i

Corresponde a aquellas_areas en |las cual es podrian
produci rse novi mentos gravitativos de sedi mentos
resi dual es, suelos y/o rocas. Las caracteristicas
de | as renociones en nmasa dependeran de | as
propi edades geonecani cas individuales y/o en
conjunto, de los materiales, de sus estructuras
(estratificacion, fallanmiento), de |la pendiente
topografica y de |a capacidad de infiltracion de
agua. Las renpciones en masa pueden presentarse
cono deslizamentos (el mas frecuente es el
rotaci onal en sedi mentos sueltos y traslacional en
rocas), flujos de barro, aval anchas, al uviones,
al udes, derrunbes, rodados de piedra, entre otras
formas. Inciden en |a ocurrencia de estos procesos
| os sisnps, precipitaciones o aunento del
escurrimento a través de quebradas, produci endo
erosi on, transporte y depositaci on de naterial es,

y las intervenciones en relieves, especial mente |os
cortes de taludes o | aderas en suelos y/o rocas,
para | as cual es no se hayan efectuado estudi os de
est abi | i dad.

d) Areas Sensibles a Incendio Forestal

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 28-Abr-2020



https://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

) Corresponden a éareas forestadas expuestas a
riesgo de incendio forestal, y que coinciden con
| as zonas de cerros, en este caso, con |as zonas
i ndi cadas en punto c¢) cono zonas sensibles a
remoci ones en masa, exceptuando de estas ul timas
|l os cerros isla (Chepe, La Pélvora, Lo Galindo
y Chacabuco).

e) Fal | am ent o:

~Todo el éarea del plan es sensible a riesgo
sism co. Al gunas areas pueden estar atravesadas
por fallas, cuya magnitud representa un riesgo
Par? I?s obras” que se enpl acen sobre la traza de
a falla.

TI TULO 2
ANTECEDENTES GENERALES

ARTI CULO 67. - EXI GENCI AS EN AREAS SENSI BLES A
RI ESGOS NATURALES Y ANTROPI COS

i Para evitar restricciones al desarrollo urbano en
Areas Sensibles a Ri esgos Naturales y Antropicos, se
exigira que | os proyectos que se desarrollen en ellas
presenten un Estudi 0 de Ri esgos, para asi optar a |los
usos de suelo y condiciones de edificaci 6n establ eci das
en la Ordenanza Local del PRCC. ]

Para todos | os casos, serd la D.OM quien
determine el tipo de Estudio de Riesgos, de acuerdo a la
conpl ej i dad de cada proyecto y basandose en |as
si gui entes condi ci ones segun sea el caso:

) Para el caso de: edificios colectivos de 3 o mas
pi sos, edificios de equipam ento de superficie superior
a edi ficios de actividades productivas de sobre
5002, |oteos de sobre 30 lotes y novimentos de tierra
de vol unenes superiores a 10.000n3, se exigiran |os
conteni dos de | os Estudi os de Ri esgos sefial ados en e
Art. 70 segun corresponda. ) o

] Para el caso de viviendas unifamiliares de hasta 2
pi sos, edificios de equipani ento de hasta 300n2 de
superficie, edificios de actividades productivas de

hasta 500n2, |oteos de hasta 30 lotes y novin entos de Decreto 78
tierra de un volumen de hasta 10.000n8, |os conteni dos M DE CONCEPCI ON
reci sos del Estudio de Ri esgos seran deterni nados por N 11
a DDOM, entre aquellos estudios identificados en el D. 0. 09.02.2009

Art. 70, de acuerdo al tipo de Area Sensibles al Riesgo
Natural y segun | as necesi dades de cada caso en
particul ar.

ARTI CULO 68. - ATRI BUCI ONES DE LA D.O M

Los estudios de riesgo seran de entera
responsabilidad del propietario o titular del proyecto,
y deberan ser exigidos por la D.OM al nmonmento de
solicitar permso de |oteo, obras de urbanizaci 6n o
edi fi caci on.

) Si la DOM estima que el Estudio de Riesgos no
identifica situaci ones de peligrosidad o riesgo, o bien
que_tal es estudios entregan |as sol uciones para evitar o
mninmzar 1os riesgos, el sector podra ser considerado
apto para el desarrollo de proyectos de obras, de
acuerdo a |l as condiciones descritas en | a presente
Ordenanza. Si la D.OM estim que el Estudio de Riesgos
debe ser conpl enentado y/ o perfeccionado, |os permn sos
de edificaci 6n_se postergaran hasta que se proporcione
el Estudi o de Ri esgos correspondi ente.

ARTI CULO 69. - RESPONSABI LI DADES

El responsabl e Unico de | as eventual es oni siones,
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errores, o distorsiones del estudio que pudieran i

i mplicar dafios a |a propiedad pablica o privada, sera e
pr of esi onal conpetente, |iberando de toda
responsabilidad a la DO M

TI TULO 3
EXI GENCI AS Y CONTENI DOS GENERALES

ARTI CULO 70. - CONTEN DOSs DEL ESTUDI O DE RI ESGOS

Los contenidos del Estudio de Ri esgos seréan, de
acuerdo al tipo de Area Sensible a Ri esgos Naturales y
Antr6pi cos, |os que se especifican a continuaci6n en e
presente Articulo, Sin perjuicio de lo alli sefial ado,
sera la D.OM quien deternmine |os conteni dos precisos
Para cada caso particular, pudiendo elininar o agregar
la exigencia de otros estudi os que se consideren
i ndi spensabl es.

a) Para Areas Sensibles a R esgo de Anegam ento:_
El Estudio de Riesgos de areas sensibles al Riesgo
de Anegani ent os, Eodra consi derar | o siguiente:
TI PO DE ESTUDI O REQUERI DOS EN AREAS SENS| BLES A

ANEGAM ENTO i
1 Topografia y Geonorfol ogia i
2 Fl uctuaci ones de |a napa (el periodo de
observaci 6n se determ nara de acuerdo a |la
envergadura de | a obra) o o
3 cani ca_de Suelos (O asificacion, Carga
Unitaria Admisible, etc.)
4 Sondaj es (profundidad de |a napa durante tres
dias al nenos).

Los antecedentes anteriores permitiran proyectar
| as obras civiles necesarias para el saneaniento
del terreno. Las obras que se realicen para estos
ef ect os deberé&n ser coherentes con el Plan Maestro
de Aguas Lluvia. El estudio debera informar |a
prof undi dad esperada de |a napa y el conportaniento
del suelo, luego de |a ejecuci 6n de | as obras de
contenci 6n y evacuaci 6n de aguas. ) )
i Los proyectos de loteo o edificaci6n ubi cados en
Areas Sensi bl es aI_RiesEP de Anegam ento, deberén
di sponer adenmés, si la DDOM |o estina necesario,
de capas aislantes a prueba de capilaridad y
di sefiar sell os de fundaci 6n, que I npidan que |la
humedad asci enda por | os nuros de los edificios o
gue | as aguas subterraneas socaven | as fundaci ones.
b) Para Areas Sensi bl es a | nundaci ones:

El Estudio de R esgos de | as areas riberefias
sensi bl es al Riesgo de I'nundaci ones, podra
considerar | o siguiente:

TI POS DE ESTUDI OS REQUERI DOS EN AREAS SENSI BLES
A | NUNDACI ON
1 Limtes naturales del cauce )
2 Cota maxinma del &area de inundaci 6n
3 Superficie susceptible a ser inundada
4  Probabilidad de ocurrencia
5 Caudal es maxinos y m ni nos anual es esper ados

Con estos antecedentes se deberan proyectar |as
obras de contenci 6n y evacuaci 6n de aguas gque
permi tan un adecuado saneam ento. Se debera
consi derar adenmas | os efectos que producira este
saneami ento sobre el resto del sistema de i
evacuaci 6n de aguas de | a ciudad, |os que deberan
ser coherentes con el Plan Maestro de Aguas
Ll uvia. Los estudios anteriores se deberan
realizar con un periodo de retorno de al nenos
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100 afios.
c) Para Areas Sensi bl es a Renoci ones en Masa:

El Estudio de Ri esgos de |as areas de cerros
sensi bl es al Riesgo de Renoci ones en Masa podré
consi derar | o siguiente:

_ ESTUDI 0S REQUERI DOS EN AREAS SENSI BLES A
REMOCI ON EN MASA o
% o m ano Topografico a escala exigida por la

Est udi o de Geonorf ol ogi a.

) Estudi o de Geol ogia Aplicada y Estructura
(s6lo en caso de ser necesario).

Condi ci ones Hi dr ogeol 6gi cas.

Caudal es maxi nos y nininos anual es esper ados.
Estudi o de Mecani ca de Suel os y Rocas.

Estudi o de Estabilidad y Protecci 6n de tal udes.

wnN

~NOoO ol

Con estos antecedentes se deberan proyectar |as
obras de canali zaci 6n de drenes, contenci6n y
def ensa de | aderas, y en general |as obras
necesari as para una adecuada sol uci 6n. Se deberéa
consi derar adenmés | os efectos que produciréd este
tratam ento sobre el resto del sistena de
evacuaci 6n de aguas de | a ci udad.
d) Para Areas Sensibles a Incendi o Forestal

Sin perjuicio de | o establ ecido en el PRMC, cuando
| os proyectos de loteo o edificaci6n, estén
ubi cados en Areas Sensibles a Incendi o Foresta
0 contiguos a éstas, se debera incluir un informe
de riesgos forestal es que seflal e | as nmedi das de
mtigacion a adoptar contra |os efectos de
siniestros de esta natural eza, debi endo consi derar
red seca externa y material es de construcci 6n de
baja conbustibilidad. En estas &reas seré
obligatoria | a reforestaci 6n con especies
preferentemente nativas, no autorizandose
pl ant aci 6n de bosques de especies de alta ]
conbusti bilidad, tales conb el pino o el eucalipto.

En estas areas, |as urbani zaci ones deber an

DTO 78,

di stanciarse en a | o nmenos 25,00m del &rea boscosa, M DE
CONCEPCI ON ) )

E%Ja que sOl o podra contenpl ar vegetaci 6n baja, y e
especi es arbustivas y arbéreas aisladas de baja D. O
09. 02. 2009

conbusti bi | i dad, debi endo presentar una adecuada
accesibilidad y sum nistro de agua, |a cual
debera ademés ser apta para el transito vehicul ar
y contenplar una red hidrica con grifos cada

100, 00m Las edificaci ones que se realicen en
estas areas, deberan cunplir con una resistencia
al fuego nmininma de F-60 en todos sus paranent os
exteriores, techunbre y material de cubierta.

) La vialidad estructurante enpl azada en estas &reas,
sin considerar | os paseos peatonal es, debera
considerar 3 fajas de seguridad a anbos cost ados
de |a via, segln corresponda: bermas de 3, 00m ancho
ni ni no, falsas cortafuego de al nmenos 6,00my fajas
de minino 5,00m de ancho de bosque podado y libre
de residuos. Las vias que desenboquen en zonas
boscosas deberéan contenpl ar una sol uci 6n de
retorno expedita para el transito vehicul ar

Para | as areas urbanas apegadas innedi atamente a |l a
zona boscosa hasta 100,00m al interior, se deberan
cont enpl ar medi das de prevenci 6n de incendi os
forestal es que tiendan a | a reducci 6n de
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conbusti bl e seco en areas exteriores y a la
el i m naci 6n de fuentes generadoras de incendi os
forestales. Para | as areas boscosas apegadas a |la
zona urbana hasta 4.000,00m al interior del bosque,
se contenpl an nedi das de Preven0|on que tiendan a
| a prohibicién del uso del fuego para |la
el i mi naci 6n de desechos, inplenentaci6n y
mant enci 6n de cortafuegos perinetral es de al nenos
10, 00m de_ancho y Boda de vegetaci 6n circundante
en una faja de 5,00men todos | os cam nos.
e) Para Fal | am ent o:

Sobre | a base de antecedentes geol 6gi cos, el
Di rector de Cbras Minicipal es podra exigir un
estudi o de geolo?ia y sism ca de refraccion
conducente a confirmar | a existencia de fallas
y su disposicion espacial, que permta acondi ci onar
el disefio de |as estructuras de |la edificacion
segun sea el caso

TI TULO 4
EXI GENCI AS ESPECI ALES

ARTI CULO 71.- MODI FI CACI ON DE CAUCES DE AGUA |
Cuando el Proyec;o.de | ot eo, subdivision o urbanizaci 6n
contenple | a nodificaci 6n de | os cauces naturales o
artificiales de agua, debera contar con el inforne

revio favorable de |a Direcci 6n General de Aguas y de
epartanmento de Cbras Fluvial es, de acuerdo a | as
di sposi ci ones del Codigo de Aguas y del D. S, N°294
(MQOP.), de 1984, que fija el texto refundido,
coordi nado y sistemati zado de |a Ley N°15.840 y del
D.F. L. N°206 (MO.P.? 1960. o
~ En el caso que los Proyectps i ndi vi dual es de | oteo
ubi cados en Areas Sensibles a Riesgos Naturales y
Antropi cos, contenplen |la nodificacion de cauces
naturales o artificiales, deberan consultar fajas de
protecci 6n del cauce de al nenos 10 netros a cada )
costado, La recepcion nunicipal sélo se efectuara previa
conformnidad de | as obras derivadas de | os proyectos
antes seflal ados y la definicidn de |las areas de
prot ecci 6n.

ARTI CULO 72. - FAJAS DE PROTECCI ON DE CAUCES
NATURALES Y QUEBRADAS

Para efectos de aplicaci6on de |la presente
O denanza, se entendera por quebrada, el fondo m snp de
cauce_ natural fal deos adyacentes que queden incl ui dos
en fajas no inferiores de 30 nmetros horizontal es nmedi dos
a cada | ado de sus respectivos bordes, cuando el
escurrimento de aguas sea pernmanente, Para determ nar
| os citados bordes se atendera a | o di spuesto sobre esta
materia en |la | egislacion vigente,.

En | os casos que el escurrinmento de | as aguas sea
intermtente u ocasional, la quebrada estara constituida
por un fondo y faldeos |aterales, que queden incluidos
en fajas no inferiores de 30 netros horizontal es nedi dos
a cada |l ado de su eje. Estas fajas podran dismnuirse a
15 netros horizontal es cada una, en el caso que |os
fal deos correspondi entes tengan una pendiente inferior a
40°. Lo anteriornmente sefial ado corresponde a un ninino
exi gi do, preval eciendo | o establ ecido en |as Zonas PE
(Zonas de Proteccion Ecol 6gi ca) del Plano, En |as fajas
de protecci6n de |as quebradas no se permtiran
construcci ones de ni ngan tipo.

ARTI CULO 73. - ALTERACI ON DE LA TOPOGRAFI A
Los proyectos de loteo o edificaci 6n ubi cados en

Areas Sensibles al Riesgo de Renoci 6n en Masa, podran
ej ecutar | os desnontes que sean necesari os para producir
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escal onam entos, |os que no podran superar |os 5,00m de
al tura nedi dos respecto al terreno natural, con
descansos de ancho no inferior a 1,00men el plano

hori zontal, antes de producir un nuevo escal onam ento.
Esta exigencia podra variar si _|as condiciones
topograficas del lugar lo requieren. Sin perjuicio de |lo
anterior, para |los casos de rellenos de terrenos, se
deberd garantizar la estabilidad de | os misnps en |os
desl i ndes.

ARTI CULO 74. - OBRAS DE PAI SAJI SMO

Para todos | os casos en que se proponga |a
alteraci 6n de la topografia, taludes, intervencion de
quebradas, cursos de agua u otros sinmilares, se exigira
un proyecto de paisajisnp que pernmita |a recuperacion
del area intervenida por la obra, en el cual se debera
considerar a |l o nmenos | a recuperaci 6n de | as superficies
af ect adas medi ante tratam entos de cubiertas vegetales u
otras que eviten el deterioro o erosion del suelo. La
D.OM podra exigir previo a |la recepci on de |l as obras
una boleta de garantia cuyo plazo de validez asegure e
tienpo necesario de prendinmento de |as obras de
pai sajisnp realizadas. El nonto de |a boleta de garantia
no podré ser inferior al 20 %del nonto total de'las
obras de paisajisnp a realizar

NOTA
El Decreto 463, M de Concepci 6n, publicado el
05. 08. 2006, nodifica varias de |as tablas contenidas en el
presente articulo. Las citadas nodificaciones no se han
I ncorporado al presente texto actualizado por razones
t écni cas tenporal es

NOTA 1

El Decreto 78, M de Concepci 6n, publicado el
23. 03. 2005, ennmienda y nodifica | os cuadros contenidos en
esta norma. Las citadas nodificaci ones no se han incorporado
por razones técnicas tenporales.

NOTA 3

El N° 9 del DTO 78, M de Concepci 6n, publicado e
09. 02. 2009, nodifico el cuadro que indica en el Articulo
57, el que no se ingres6 por restricciones técnicas, por
| o que no se ha podido construir su texto actualizado

NOTA 4
El N° 10 del DTO 78, M de Concepci 6n, publicado e
09. 02. 2009, nodificd el cuadro que indica en el Articulo
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58, el que no se ingres6 por restricciones técnicas, por
| o que no se ha podido construir su texto actualizado

NOTA 5

El N° 8 del DTO 78, M de Concepci 6n, publicado e
09. 02. 2009, nodifico el cuadro que indica en el Articulo
49, el que no se ingres6 por restricciones técnicas, por
| o que no se ha podido construir su texto actualizado

NOTA 5

N° 1 del Decreto 1088, M de Concepci 6n, publicado
el 07.10.2009, prorroga por el plazo de 5 afios a partir de
la fecha de |a publicaci on de esta norma, |as declaratorias
de utilidad publica correspondientes a | os terrenos
destinados a pargues conunal es propuestos, enplazados en el
Area Urbana del Pl an Regul ador Comunal que se indican en el
cuadro presente cuadro.

NOTA 6

El N° 2 del Decreto 1088, M de Concepci 6n, publicado
el 07.10.2009, reenplaza en el cuadro de vialidad denoni nado
"Vias Troncales", la fila correspondiente a calle "Av.
Vi cuifia Mackena", por |la que en ella se indica.

NOTA 7

El Decreto 208, M de Concepci 6n, publicado e
03.04.2019, nodifico el Plan Regul ador de |a Conuna de
Cbgpep0|on, apr obado por la presente norma, en |la form que
i ndi ca.
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