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MODI FI CA EL DECRETO ALCALDI CI O N° 148, DE 2004

Nom 78.- Vistos: Concepci 6n, 26 de enero de 2009.- El Acuerdo N° 46-16-2000
(Extraord.), de 1 de dicienbre de 2000, del Concejo Minicipal de Concepci 6n, que
aprueba el Plan Regul ador Conmunal de Concepci 6n; el Decreto Alcaldicio N 298, de
22 de abril de 2003, que aprueba el Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n, que consta
de la Ordenanza Local, Menoria Explicativa, Planos y Estudio de Factibilidad de
Servicios de Agua Potable y Alcantarillado; el Decreto Alcaldicio N° 148, de 5 de
marzo de 2004, que dispone |a publicacién del texto integro de |la Ordenanza Loca
del Pl an Regul ador Conunal de Concepci 6n; el Acuerdo N° 1151-91-2004, de 6 de
septi enbre de 2004, del Concejo Minicipal de Concepci 6n, que aprueba se inicie e
proceso de enm endas y nodificaciones al Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n
nodi fi cando, en | o pertinente, el Acuerdo N° 46-16-2000 (Extraord.), de 1 de
di ci enbre de 2000; | a Resoluci6n Exenta N° 299/2004, de 22 de dicienbre de 2004, de
I a Com si 6n Regional del Medio Anbiente Regi on del Bio Bio, que califica
anbi ental rente el Proyecto "Modificaci 6n al Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n";
el Acuerdo 24-4-2005, de 13 de enero de 2005, del Concejo Minicipal de Concepci 6n
que aprueba enm endas y nodificaciones al Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n; el
Decreto Alcaldicio N 78, de 28 de enero de 2005, que nodifica el Decreto Alcaldicio
N° 148, antes citado, en el sentido de introducirle |las enniendas y nodificaci ones
que se indican; el Decreto Alcaldicio N° 716, de 15 de julio de 2005, que aprueba el
inicio del tramte correspondiente a |a Segunda Mdificaci 6n al Pl an Regul ador
Conmunal de Concepci 6n; el Acuerdo N° 370-43-2006, de 20 de abril de 2006, de
Concej o Muni ci pal de Concepci 6n, que aprueba | a Segunda Mdificaci én al Plan
Regul ador Cormunal de Concepci 6n; el Decreto Alcaldicio N 463, de 26 de mayo de
2006, que promulga este ultinm Acuerdo; |a necesidad de efectuar nuevas
nodi fi caci ones al Pl an Regul ador Conunal de Concepci6n; la Menoria Explicativa e
Informe Técnico de |la Tercera Modificaci 6n; el Acuerdo N° 1014- 115-2008, de 17 de
abril de 2008, del Concejo Minicipal, que aprueba el inicio del tramte de la
Tercera Mdificaci 6n al Plan Regul ador Conunal de Concepci 6n; el Decreto Alcaldicio
N° 369, de 30 de abril de 2008, que pronul ga este Acuerdo; |as publicaciones
ef ectuadas con fechas 1 y 9 de junio de 2008; |as Audi encias Publicas destinadas a
difundir y analizar esta Tercera Mddificaci 6n al Plan Regul ador Comunal de
Concepci 6n, realizadas los dias 12 de junio y 18 de julio de 2008 en el Sal 6n de
Honor de I a Municipalidad de Concepci on; el Certificado N° 036, de septienbre de
2008, del sefor Secretario de |a Com si6n Regional del Medio Anbiente Regi 6n de
Bio Bio, en el que se certifica que esta nueva Mdificaci é6n al Plan Regul ador
Comunal de Concepci 6n fue resuelta favorabl emente por a COREMA; |0 informado en
Oicio Od. N 165, de 3 de octubre de 2008, de |a sefiora Asesor Urbanista (S); el
Acuerdo N° 1171-134-2008, de 23 de octubre de 2008, del Concejo Minicipal de
Concepci 6n, por el que se aprueba |la Tercera Modificaci6n al Plan Regul ador Conuna
de Concepci 6n; el Oicio Od. N 1635, de 22 de dicienbre de 2008, de esta
Al cal dia, por el que se remite al sefior Secretario Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno | os antecedentes rel aci onados con esta Tercera Modificaci 6n al Pl an
Regul ador Comunal de Concepci6n; el Oicio Od. N 123, de 14 de enero en curso,
del sefior Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno, por el que se
i nforma favorabl enente esta Tercera Modificacién y remte el Informe Favorabl e
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Técni co correspondi ente; teniendo presente, |o establecido en el D.F.L. N 458 de
Vivienda y Urbani sno, de 1975, Ley General de Urbanisnp y Construcciones; |o

di spuesto en los articulos 65 letra b) y 79 letra b) de la Ley N° 18.695; y en uso
de las atribuciones que nme confieren los articulos 12, 56 y 63 de la citada Ley N
18. 695, Orgéni ca Constitucional de Minici pal i dades,

Decreto

Modi ficase el Decreto Alcaldicio N 148, de 5 de marzo de 2004, por el que se
promul ga y di spone |la publicacién de |a Ordenanza Local del Plan Regul ador Coruna
de Concepci 6on, nodificado a su vez por Decretos Al caldicios N°s. 78 y 463, de 28 de
enero de 2005 y 26 de mayo de 2006, respectivanente, en el sentido de introducir la
siguiente Tercera Modificaci 6n

TERCERA MODI FI CACI ON )
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCI ON
MEMORI A EXPLI CATI VA

NCDIF[CACICN 1: Reenpl acese en el inciso quinto, a continuaci én de |a expresioén
"Las Areas Verdes Publicas se clasifican en |las categorias de", y en |a tabla del
Articulo 26, en la fila Categoria, |la expresio6n "Parque U bano" por Parque
Conunal

MODI FI CACI ON 2: Agréguese al final del articulo 31, el siguiente texto

Con el fin de asegurar una adecuada relaci6n de | os edificios colectivos en
extensi 6n con el espacio publico, |las fachadas principales de | as edificaciones
deberdn orientarse hacia el bien nacional de uso publico que enfrenten, pudiendo
gener arse accesos individual es a estas viviendas desde di chas vias.

MODI FI CACI ON 3: Reenpl 4cese | os parrafos primero, segundo y tercero del Articulo
36 por | os siguientes:

Los cuerpos salientes deberan respetar |as normas contenidas en el CAPI TULO 7
Titulo Il dela OGUC., y se permtiran cuando no se indique |lo contrario.

La saliente no podra tener un ancho superior a 1,0 m nedi do desde la |inea
oficial; sin enbargo, para el caso de |los sectores Cl y CU4c, el ancho méxi no sera
de 0,5 nts. Los cuerpos salientes se desarrollaran a partir de 3,00mde altura
nedi dos desde el nivel de acera. En caso de bow wi ndows, estos se permitiran a nive
de 1° piso sobre el antejardin, cuando no superen los 0,80m de saliente respecto de
| a edificacién, no pudi endo situarse a nenos de 0,50mrespecto del nivel natural de
ant ej ardi n.

En el caso de edificaci 6n continua en que |la saliente se enplace fuera de |la
Iinea oficial, los cuerpos salientes deberan distanciarse ninino 2,0 nts. de |os
deslindes. En caso de cuerpos salientes en edificaciones aisladas, o edificaciones
continuas que |la saliente se enplace dentro de la linea oficial, asi conp de
bal cones y terrazas, se debera respetar el distancianm ento a |os deslindes indicado
en Art. 2.6.3 de la OGU.C

MODI FI CACI ON 4: Reenpl acese en el primer parrafo del Art. 37 el texto "el plano de
fachada sienpre podra ser interrunpido" por el texto se aceptaran excepciones a

pl ano de fachada. Elininese, adenmds, de este misnpo parrafo, el texto conprendi do
entre | as expresiones "50% de su largo total" y la dltima frase del parrafo, siendo
éste reenpl azado por un punto segui do.

Elimnese el texto y la tabla a continuaci 6n del segundo parrafo de
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Articulo 37 y las referencias a dicho articulo en |las tablas Condi ci ones de
Edi ficaci 6n del Articul o 45.

MODI FI CACI ON 5: Al final del segundo inciso del Articulo 39, agréguese a
continuaci 6n de la frase "excepto | as zonas" |a expresion Hi,

MODI FI CACI ON 6 A: Reenpl 4cese el inciso 1° del Articulo 40, por el siguiente:

Para | as Zonas Cl, C2, HR1l, CU3b, CUda y CU4c: Si la edificacién en un sitio
esqui na i ncorpora un ochavo de 8,00m de |ongitud en | os dos prinmeros pisos, podra
aunmentar en 6,00mla continui dad naxi ma resul tando el volunen continuo sobre |os
24,0m de altura con un retranqueo de 8mrespecto de la linea oficial y con altura
libre de edificacién.

Ademas, en el inciso 4 de del Articulo 40, intercal ese a continuaci 6n de |a
expresi on "6,00m | a continuidad maxi ma," el siguiente texto:

resul tando el vol unen continuo sobre los 24, 0mde altura

Agr éguese tanbi én, al inicio del dltino inciso del Articulo 40, el siguiente
texto: Para las zonas HRl, HR2, C3, CU3b, CU3c, CU3D, CU4b y CUd:. En el nisno
i nci so, reenpl acese el guarisno "80" por 100.

MODI FI CACION 7: En el Articulo 45, de las zonas que a continuaci 6n se indican
nodi fi quese | o siguiente:

a) En todas |l as zonas, elimnese la fila "Condiciones para Mayor Densificaci én"

b) En las zonas H2, H3, H4, H5, HR2, HR3 y CU3b, en el recuadro correspondiente a
la fila "Profundi dad M nima de Adosam ento o Conti nui dad", agréguese a

continuaci 6n de la palabra "oficial" el siguiente texto:

s6lo para edificio colectivo en altura.

c) En las zonas Cl, C2, C3, CUl, CU2, CU3, CW4, HRL y HR2 agréguese en el recuadro
correspondiente a la fila "Condici ones Especi al es de Di sefio" |a expresi én "Se puede
acoger a condici ones indicadas en Art. 40"
d) En las zonas H2, H3 y H4, reenpl 4cese en la fila "Altura Maxi ma de
Conti nui dad" el guarisnp "3,5" por 5,5y en la fila "Longitud Maxi ma de Conti nui dad"
el guarisnp "50" por 70
e) En las zonas HR3 y HE4, reenpl acese el guarisno "40" por el guarisno 60 en el
recuadro correspondiente a la fila "Longitud Maxi na de Conti nui dad".
f) En las zonas C3 y CU2, reenpl acese el guarisno "40" por el guarisnb 60 en e
recuadro correspondiente a la fila "Longitud Maxi na de Conti nui dad"
g) En las zonas Cl, C2 y CU4c, del recuadro correspondiente a la fila "Longitud
Maxi ma de Conti nui dad", reenpl acese respectivanente |os textos "80% sobre 16, 00m de
altura"; "80% sobre 7,50mde altura" y "60% sobre 16,00m de altura" por el siguiente
t ext o:

sobre esta altura, segun aplicaci 6n de profundidad ninima de adosam ento o
cont i nui dad

7.1 Modifiquese en la zona H5 | o siguiente:

a) En el recuadro correspondiente a la fila "Coeficiente Maxi no de Ccupaci 6n",
agr éguese a continuaci 6n de la frase "para activi dades productivas" el texto

i nof ensivas y conercio b) En el recuadro correspondiente a la fila "Sistema de
Agrupani ent 0", reenpl &cese el texto a continuaci é6n de | a expresi 6n "Activi dades

producti vas" por el siguiente:

nol estas con inpacto mtigado: sélo aislado
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C) En el recuadro correspondiente a la fila "Altura Maxi ma de Conti nui dad",
reenpl acese el guarisnmo "3,5" por 7,5

d) En el recuadro correspondiente a la fila "Longitud Maxi na de Conti nui dad"
reenpl acese el guarisnmo "60" por 80, y reenplacese el texto a continuaci én de |a
expresi 6n 100% por el siguiente:

"activi dades productivas inofensivas y comnercio"
f) En el recuadro correspondiente a la fila "Distancia Mnima a | os Deslindes
agr éguese | a expresi 6n "nol estas con inpacto mitigado" a continuaci 6n de |la frase
"3,00 mpara activi dades productivas"

7.2 Modifiquese en la zona HR2 | o siguiente:

a) En el recuadro correspondiente a la fila "Longitud Maxi ma de Conti nui dad"
reenpl acese el guarisno "40" por el guarisnpo 60

b) En el recuadro correspondiente a la fila "Altura Maxi ma de Conti nui dad",
reenpl acese el guarisno "13" por el guarisno 18

7.3 Modifiquese en la zona HE3 | o siguiente:

a) En el recuadro correspondiente a la fila "Altura Maxi ma de Conti nui dad",
reenpl acese el guarisno "7,5" por el siguiente texto:

3,50m sin plano de continuidad existente en el deslinde conun;
7,50m con plano de continui dad exi stente en el deslinde conun
7.4 Modifiquese en la zona CU3b | o siguiente:

b) En el recuadro correspondiente a la fila "Sistena de Agrupam ento", reenpl acese
el guarisnmo "18,50" por 24,00 en anbas ocasi ones

7.5 Modifiquese en la zona PP lo siguiente:

a) En el recuadro correspondiente a la fila "Coeficiente Maxi no de Qcupaci 6n",
agr éguese a continuaci 6n del guarisno "0,2" el siguiente texto:
0,5 para equi pam ento educaci onal en terrenos con pendi ente méxi no de 20%

b) El recuadro correspondiente a la fila Condi ci ones Especi al es de Di sefio,
agr éguese a continuaci 6n de la expresion "Art. 70" el siguiente texto

En caso de proyectos habitacional es cuyos terrenos se enpl acen parcial nente en
zona PP y en otras zonas en que se pernita el uso residencial, se podra aunentar |a
densi dad habitaci onal en un 30% si dicho proyecto integra |a superficie
correspondiente a la zona PP conb areas verdes o de esparciniento que conpl enenten
di cho proyecto. Este aunento de densidad seré aplicable s6lo a |las areas de
predio en que el PRCC pernmite el uso de suel o residenci al

MODI FI CACI ON 8: En | a tabla denoninada | nnuebl es de Conservaci 6n Histori ca,
categorias Urbano, Cultural y Paleontol 6gica del Art 49°, elimnese de la Fila
T18 Murales, |lo siguiente:

- de la columa Identificaciéon del Innueble, |os textos "Miral Col egi o Al emén,
E. Meissner" y "Mural Colegio Aleman, E. Brito"

- de la columa Localizaci 6n, el texto "Col egio Aleman de Concepci 6n", en anbas
ocasi ones

MODI FI CACI ON 9: Modi fiquese en el Articulo 57 |l o siguiente:

a) En la categoria Vias Col ectoras, en los recuadros de |l as columas "Faja
existente" y "Faja Proyectada" correspondientes a la fila "Via Tierras Col oradas"
reenpl acese el guarisno "18" por el guarisno 10 en. En la nisma fila, en el recuadro
correspondiente a la colunma "Atributos Especial es", agréguese a continuaci 6n de |la
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pal abra "Penco", y separado por un punto segui do, el siguiente texto:

Via conpartida entre conunas, desde el eje del linmte conunal (Art. 7.1.3 de
PRMC), con un ancho total de 20,0 nts.

b) En la categoria Vias de Servicio, reenpl acese la fila correspondiente a la
via Avenida Vil umanque por |a siguiente:

VER DI ARI O OFI CI AL DE 09. 02. 2009, PAG NA 16.

C) En la categoria Vias de Servicio, en la fila que corresponde a la via E
Ranmirez, en el recuadro correspondiente a |la Columa: Tranp Desde, reenpl 4cese |la
expresi 6n "Quinta Agricola" por Rotonda Final

d) En | a categoria Vias Local es Estructurantes, nodifiquese o que a
conti nuaci 6n se indica:

- en la fila que corresponde a la via Calle 1/Lo Galindo, en |os recuadros
correspondi entes a |las columas Faja Existente y Faja Proyectada, reenpl acese e

guarisno "11" por el guarisno 10 - en la fila que corresponde a la via Calle
9/Calle 7, en |l os recuadros correspondientes a |las columas Faja Existente y Faja
Proyect ada, reenpl acese el guarisnp "12" por el guarisnp 16 - en la fila que

corresponde a la via 4° Centenario, en los recuadros correspondientes a | as

columas Faja Existente y Faja Proyectada, reenpl &cese el guarisno "16" por el
guarisno 15

- en la fila que corresponde a la via Gesswein, en | os recuadros correspondi entes
a las columas Faja Existente y Faja Proyectada, reenplacese el guarisno "11" por el
guarisno 10

- en la fila que corresponde a |l a via Janequeo, en |os recuadros correspondi entes
a las columas Faja Existente y Faja Proyectada, reenpl 4&cese el guarisno "16" por el
guarisno 15

- en la fila que corresponde a la via M chimal onco, en | os recuadros

correspondi entes a |las columas Faja Existente y Faja Proyectada, reenpl &cese e
guarisno "12" por el guarisno 10

- en la fila que corresponde a la via Puntilla Lo Galindo, en el recuadro
correspondiente a la columa Faja Proyectada, reenpl acese el guarisnpo "13" por el
guarisno 16

MODI FI CACI ON 10: En el Articulo 58, al final de la tabla correspondiente a
Vi vi enda, agréguese la siguiente fila:

Vi vi enda soci al
acogi da a
| ey 19.537 1 cada 2 uni dades 1 cada 2 uni dades

Ademés, en la tabla correspondiente a Cultura y Esparcimento, reenpl &cese el texto
del recuadro correspondiente a |la columa "Restoran, Bar, Pub, Casino", por el
si gui ent e:

1 cada 10 a 15 nR superficie de conedores

MODI FI CACI ON 11: Reenpl 4cese el inciso prinero del Articulo 68 por el siguiente:
Los estudi os de riesgo seran de entera responsabilidad del propietario o titular de
proyecto, y deberéan ser exigidos por la DO M al nonento de solicitar perm so de

| oteo, obras de urbanizaci 6n o edificacion
MODI FI CACI ON 12: En la prinera frase del segundo parrafo de la letra d) del
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Articulo 70, reenpl acese | a expresion "las edificaci ones" por |as urbani zaci ones.

El i mMinese el texto a continuaci 6n del punto seguido de esta frase hasta la coma

siguiente, incluido dicho punto segui do. Adenmds, a continuaci 6n del punto final de
este inciso, agréguese el siguiente texto:

Las edificaciones que se realicen en estas areas, deberan cunplir con una

resistencia al fuego mininma de F-60 en todos sus paranmentos exteriores, techunbre y
material de cubierta

Anot ese, conuni quese, publiquese y archivese.- Jacqueline Van Ryssel ber ghe
Herrera, Al cal desa.- Manuel Lagos Espi noza, Secretario Minicipal
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