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3 IMAGEN OBJETIVO

De acuerdo a lestablecido en articulo 28cties de la LGUC, con fecha 2 de enero de 2020, el
Concejo Municipal aprobo la Imagen Objetivo para esta 15° Modificacion del Plan Regulador
Comunal. El resumen ejecutiveysplanos fueron expuestos a la ciudadania, respeettoctual

se recibié53 presentaciones con observaciones, las que fueron sometidas a consideracién del
Concejo Municipal. Producto de los acuerdos adoptados por el Concejo, se genetadindes
condiciones para el desarrollo del Anteproyecto que intiu ajustes a la imagen objetivo
aprobada el 2 de enero de 2028 continuacidn, se expone los principales elementos de la Imagen
Objetivoy los términos de desarrollo del Anteproyecto de Modificacion que fundamenta la
presente Memoria Explicativa.

3.1 Objetivo General

Con la presente Modificacion se promovera la construccion de una capital a escala humana, una
ciudad que crece a la meldide sus barrios. Sgermitira que la creacion de nuevas viviendas
transformeen un proceso queesponda a una meta condeede crecimiento. Por otro lado, se

busca que este crecimiento se realice a la escala y medida de la ciudad, a un ritmo acorde a la
creacion de servicios, espacios publicos e infraestructuras necesarias satisfacer las necesidades
de los nuevos residentes.

Por tanto, on la modificacién del Plan Regulador, se busca reorientar el crecimientoidddd c
de manera que
- Se fortalezcéa identidad de sus barrios, al reconocer sus lugares y caracteristicas de valor
en las normas tales como altumn@xima, espacios publicos, etc.
- Se asegurel asoleamiento de los espacios publicos y de las viviendas
- Se resguard& armonia de la imagen urbana
- Se asegure lastabilidadiuridica de las nuevas normdsl Plan regulador

En este sentido cabe relevaue esta modificacion se concibe dessle origen como una
modificacion no sustancial desde el punto de vidéh decreto 32/2015, Reglamento para la
aplicacion de la Evaluacion AmbienEstratégicaestablecida en la Ley 19.3Qfbr cuanto no
contempla incementos en densidades ni alturas, sino por el contrario, busca estaliiadesal
crecimiento en base a alturas desreguladas desarrollado hasta El@nalisisdetallado delas
causales que determinan una modificacién sustancial y su comparacida poopuesta de la
presente modificaciéise incorpora en el punto 6 del presente documento.

3.2 Objetivos Especificos

3.2.1 Crear una nueva area para densificar el centro:

Se propone desconcentrar el crecimiento de la ciudad, creando en el sector ngotdigehode
densificacién, una nueva area de repoblamiento en armonia con el caracter de sus barrios
tradicionales. Esta &rea cuenta con capacidad de servicios y espacios publicos capaz de soportar
un uso mas intenso del suelo urbano, que crecera en funcion démagen definida, con una

meta de crecimiento conocida, integrando sus valores y promoviendo la identidad de sus barrios.
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3.2.2 Proteger el centro Histérico y sus espacios relevantes.

Se propone reconocer el Centro histérico de la ciudad como espacio fundatlana esto se
propone:

- Limitar la morfologia de las nuevas edificaciones en armonia con el entorno construido,
que se presenta altamente consolidado

- Promover actividades de valor, que enriqguezcan la experiencia de los residentes y
visitantes

- Asignar el atributo de peatonalizacion a las vias y espacios publicos que lo integran.

3.2.3 Crear ejes peatonales que conecten el area a densificar con el centro historico de la
ciudad.

Estos ejes tendran preferencia para los peatones y el transpditdécoy no motorizadoy en

ellos sepromoveraactividades de comercio, servicios. Estos se extenderdn entre los Parques
Ecuador y Manuel Rodriguez y se propone integrar sus valores patrimoniales y culturales,
transformandolos en ejes peatonales, en Ipse se desarrolle las actividades de comercio
tradicional como el abasto, el encuentro de los vecinos en las plazas y calles, los recorridos a pie
y la presencia de la historia:

- Por el poniente, en calles Rengo y Caupolican, desde el Parque Ecuadorppasaeid
cerro Gavilan, por el Mercado, la Vega El Esfuerzo y Plaza Cruz.

- Por el centro oriente, calles Tucapel y Orompello, recorriendo desde la Plaza Perl hasta
el Parque Manuel Rodriguez, pasando por la remodelacion Eleuterio Ramirez, obra en que
el Esado plasmé los ideales de una vida moderna en un Barrio clasico de la ciudad

- Por el oriente, calle Janequeo que une el Parque Laguna Tres Pascualas y el Campus de La
Universidad de Concepcién, pasando por Plaza Condell

3.2.4 Reconocer centralidades de barrios y ejes de servicios

Con el fin de potenciar la vitalidad de los barrios y al mismo tiempo de mitigar los conflictos entre
diversos usos de suelo, se establecera centralidades de barrios para concentrar las actividades
que complementan la actividad residealciDe esta manera se podra limitar actividades en las
areas residenciales sin impedir el desarrollo de actividades de equipamiento y comercio. En el
mismo sentido, se propone fortalecer la formacion de corredores y ejes de servicios asociados a
las vias d transporte publico.
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3.25 Promover un sistema de espacios publicos, parques y equipamientos
deportivos y culturales para sostener el crecimiento de poblacion

Mediante esta modificacion, se propone ampliar la dotacion de areas verdes, mediante la
destinacionde areas de alto valor ecoldgico a parque comunal. Por otro lado, se creara areas de
equipamiento de tipo deportivo, educacional y cultural. Estas propuestas deberan ser articuladas
a través del proyecto de espacio publico a implementar a través del Plaversion en Espacio
Publico y Movilidad para integrar un sistema de espacios publicos y equipamientos.

Figura76: Ideograma de los Objetivdsspecificos de la Propuesta

3.3 Conclusion

La propuesta implica establecer condiciones normativas pguemuevan una densificacion
equilibrada en el centro de la ciudad. Por otro lado, se propone resguardar los valores historicos,
ejes peatonales, areas frente a parques y espacios publicos relevantes para asegurar la calidad de
vida de los habitantes. Dea@manera se propone aumentar la atractividad del centro como barrio
residencial, con lo que se propone sostener en el tiempo, el crecimiento urbano de la ciudad.
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Figurar7: Plano que grafica los contenidos de la imagen Objetivo aprobada el 2 de enéd@@le 2

3.4 Teérminos de desarrollo del ant eproyecto

Durante el periodo de exposicion de antecedentes se recibieron 55 presentaciones, de las cuales
12 corresponden a cartas ingresadas en oficina de partes y 43 a correos electrbiites.
presentaciones contiemeen total 163 observaciones (se omite duplicados). Las observaciones y
el analisis que se realizo al respecto fueron vistas por el Concejo Municipal, el que adopto
acuerdos sobre las observaciones. En atencidiclas acuerdos, surgen los siguientes Tiéos

de Desarrollo del Anteproyecto, y que introducen ajustes a la Imagen Objetivo que fuera aprobada
por Acuerdo del Concejo Municipal N° 2208-2020 del 02.01.2020, promulgado por Decreto
Alcaldicio N° 04 del 02.01.2020:
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N°TD Término de Desarrollo N° Observacion que origing
el lineamiento(*)

1 S desarrollara andlisis de asoleamiento como parte del diagné: 14 P 02 C 37
2 En base a los resultados de la consulta ciudadana, y s 4C 33
metodologia propuesta por equipigcnico, se ajusta la propuesi 6P10
de alturas de la Imagen Objetivo en dos sectores, de la sigu 2 C 14 A hasta N
forma: 1C1819
w Eje Servicios Metropolitano, sector Camino a Penco: al 6 C 2829
maxima se ajusta de 15 a 9 pisos. 1C30
w Eje Servicios Comunales, sectores Av. 21 de Mayo 4C 33
Pedro de Valdivia, Av. Collao: altura maxima se ajustade 12 a9 5C33
2C39
1P 10
1P04
6 P10
3 Se corrige los limites de zonificacion que se muestra en F 5P 10

Situacion Propuesta de la Imagen Objetivo para el area ubica
sur de la interseccion de calle Diagonal P. A. Cerda con San M;
Orompello, de manera que dicha &rea quede en zona Pridtecte
Centro Historico altura 5 Pisos y no en zona Centro Comercial ¢
9 Pisos.

4 En anteproyecto definird morfologia para corredores peatonals 4C31
urbanos: asegurar la escala humana de la ciudad, y promovel
relacién estrecha entre las taddades de comercio y el espac
publico. Para esto, se debe definir zonas con antejardin
retranqueo optativo destinado al desarrollo de actividac
comerciales. Lo anterior, dado que estos espacios producen me
en la calidad de vida, al activarsalles con actividades de comerg
y la atraccién de nueva poblacién

5 En anteproyecto se definira una morfologia para corredc 5C31
peatonales y urbanos, para asegurar la escala humana del a ci
mediante fachada continua en las primegantas de los edificios
y retranqueo del edificio desde la segunda o tercera planta
anterior dado que esta morfologia indica mejoras en la calida(
vida, al activarse calles con actividades de comercio y la atraccii
nueva poblacién.

6 En anteproyecto se desarrollara la zonificacién, en la que 2C31
establecera centralidades barriales con uso comercial en
primeras plantas en torno a los ejes Manuel Rodriguez, Bu
Tucapel, Anibal Pinto y Rengo.

7 Se mantieneonificacion del PRC vigente sobre pedio rol 2128b 1P11
y 212876282, sector Fundo Las Ulloa, dejando sin efecto en ¢ 2P11
predios la propuesta de la Imagen Objetivo

8 Ajustar limite de micro centro e incorporar zona centralidad 1P03
barrio juntoaMCNonguén

9 |ONBFNJ T2yl awSO2y20AYASyidz2 9 1C25
aquellos ubicados en el centro (Area crecimiento en Densificay
Zona CH, CC, ZFP, EP, CB, CD) y que corresponden a grandes

10 | Establecer cuotas destacionamiento para vivienda por zona 2C17

11 | Establecer cuotas de estacionamientos de bicicletas para 4C17
residencial por zona

(* serefierea la numeracion de las observaciones en el documento Informe Técnico sobre Observaciones recibidas a la
ImagenObjetivo de la 15° Modificacion del Plan Regulador de Concepcion, publicado en la pagina web del municipio
http://concepcion.cl/modificaciorplanregulador/obsimagenobjetivp
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Figura78:Enla figura se muestra aquellos términos de desarrollo del anteproyecto cuyo efecto se puede graficar sobre
el plano de la Imagen Objetivo.

4 PLAN PROPUESTO

Como elemento del marco conceptual, y concordante con la normativa que regula la planificacion

urbana en Chile, se ha tomado la Imagen Objetivo de desarrollo de la ciudad identificada en el

tfly RS 5SalFNNRBtft2 /2Ydzytf t[LBOFhé& JYLARSE RSG5
desarrollo de actividades de servicio, asi como crear condiciones para la renovacion de las
actividades urbanas; promover condiciones para la construccion de un sistemendelidad
STAOASY(ISd t 2NJ 20NRYOSILIOAS ySt / QAZROBLIRS RS NMNA2 4 ¢
acciones que promuevan el fortalecimiento de la identidad de los bayriglsatributo de una

escala para el proceso de densificacion

En base a las caracteristicas morfologitagxistencia de elementos dealor patrimonial,el

estado de consolidacioy,teniendo como metalad®2 y a2t A RF NJ dzy I &/ J LIAGF € |
en la Imagen Objetivee ha definidain rol y una vocacién como objetivo de desarrollo para cada

areague se modifica. Esta zonificaciéntmase a rol y vocacion de las areamstituye uno de los

elementos fundamentalesn calidad de paso metodolégico para la implementadiéia Imagen

Objetivo que orienta el presentnteproyectode modificaciénEsta definicion de roles y vocacion

serd & directriz base para las propuestas de Crecimiento Urbano, zonificacion y Morfologia
contempladas en el AnteproyectBor ultimo, esta definicion determinara el tipo de crecimiento

gue se proponga, como los usos de suelo y el tipo de morfolog&adendea que se modifica.

En la presente seccién se desagrega cada area a la que se ha asignado rol en la Imagen Objetivo,

detallandose a mayor escala sus limites, accibn que constituye el marco conceptual de la
zonificacion que se propone.
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Zonificacién en funcion del rol y vocacién de las areas

b e ”ﬂyﬂg:}g‘%*‘&a... P Namreey | H i

Figura79: Zonificacion por vocacion y Rol del area sujeta a modificacion

AREA CORREDORES DE
SERVICIOS Y AREA RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTOS

- ot ¥ ¥

ZONA CENTRO HISTORICO CENTRO COMERCIAL Y DE ZONA CORREDORES ZONA RECIDENCIALES DENSIDAD
SERVICIOS METROPOLITANO COMUNALES E INTER-BARRIALES MEDIANA CENTRO NORTE /
CENTRO ORIENTE

AREA
CENTRALIDADES

ZONA EJES PEATONALES CENTRALIDADES DE BARRIOS ZONA CORREDOR DE SERVICIOS
METROPOLITANOS

ZONA DE PROTECCION DE
PARQUES Y ESPACIOS PUBLICOS

Las distintas zonas contenidas bajo cAdeaGeneralse definen de la siguiente manera:

AREA/ALOREHISTORICOS E IDENTIDAD

1 Zona Centro historicosu rol es a través de la morfologia de los espagidblicos,acoger
y manifestar el valor historico y patrimonial del conjunto de edificios e inmuebles de
conservacion historica que se emplazartorno a los principales espacios publicos de la
ciudad, tales comda Plaza de la Independencia, Plaza Tribunales, paseo peayonal
bulevares peatonales.

1 Zona Ejes Peatonalea partir del centro historico, se definen en sentido Nef3er ejes
gue son espacios fundacionalal poniente encalles Rengo y Caupolic&i centro en
Orompello y Tucapghl oriente, en calldanequeoEstos ejes se anclan en los parques
Ecuador y Cerro Caracol por el sur y Manuel Rodriglarque Laguna Tres Pascualas
por el norte.
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1 Zona de Proteccion de Parques y Espacios Pubtiomo parte del sistema de zonas de
valor, se identifica las areas frente a los Parques Ecuador y Manuel Rodriguez.

AREACENTRALIDADES

1 Centro Comercial y de Servicios Metropolitanaczona en que se desarrolla
preferentemente el comercio y los servicios de esoa#ropolitana y comunal

1 Centralidades de Barriccorresponde das centralidades reconocidas por los vecinos en
actividades de participacion ciudadana en las cuales se propone admitir usos de suelo que
fortalezcan la autonomia ytalidadde barrio

AREADE CORRIORES DEERVICIOBQUIPAMIENTO

1 Zona de Corredores Comunalesimter barriales las vias preferentes de transportes
publicos como originadores de una zona preferencial para la instalacién de comercio y
servicios que complementead centralidades de barrios

1 Zona Corredor de Servicios Metropolitaniasna zona preferente para la instalacion de
servicios metropolitanos con una morfologia especial en base a bloques aislados que, si
bien permiten mayor altura de edificacién, no genemeterrupciones del paisaje
urbano.

AREARESIDENCISIEDENSIFICACION

1 Zonas Residenciales Densidad Mediana
- Centro Norte se propone descentralizar la densificacion residencial del centro
abriendo una nueva area de crecimiento equilibrada en el centmen@on una
morfologia y usos de suelo méas coherentes con los barrios existentes, en una zona bien
provista de servicios y con fuerte potencial identitario
- Centro Orientese propone limitar el crecimiento por densificacion limitando la altura
de edifica@®n a 7 pisos

4.1 Propuesta de crecimiento urbano

El presente anteproyecto dmodificaciondel Plan Regulad@punta areorientar el crecimiento

urbano por desificacion, tantoen el areaCentral coman los Corredorebrbanos.El cambio de

concepto para el desarrollo d€oncepci6B RS & RS dzyl OAdzZRFR &/ I LIAGI f
Concepcidon como unaCapital aEscalaHumana permite introducir el &ibuto de la escala
humanacomo un parametro de equilibrio en el crecimiento urbanaraPesto, las nuevas

condiciones urbanisticas deberan definir capacidades de crecimiento en las distintas areas que
promuevan desarrollo de &reas subutilizagapor otro ladoJimiten el crecimiento en areas ya
densificadas, todo en relacion con las agigades de espacio publico, &reas verdes, y servicios.

De esa maneraalpropuesta de crecimiento urbano contempla detallar mediante patrones, la
forma del crecimiento en las distintas zonas destinadas a densificalca®n.patrones de
densificacion son idtintas formas en que se propone equilibrar la distribucion de los futuros
residentes del poligono central, con el fin de equilibrar el acceso a los servicios urbanos. Su
definicion se basa elos roles de las areas que se propone promover, asi como enao de
consolidacién alcanzadpor el proceso de densificacion actual

En base a lo sefalado, se propone le siguiente modelo de densificacion, en base a tipos de
crecimiento en las zonas que se indica
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4.1.1 Area para densificacion por desarrollo

/
£ S ) / Ejes de servicios (ES):

\ |:| ES barrios
\\ x / . ES Comunal 1

A/ . ES Comunal 2
\/
o 24 . ES Metropolitano

™
-~

P Densificacién Residencial (DR)

) e R . Centro norte

AR

Figura80: Area para densificacion por desarrollo

Se trata de zonas con bajo nivel de consolidacion, en las que se poedisarel proceso de
densificacion, lo que implicara una transformacién mas integral quaseottias zonas En estas
zonas dado sbajo nivel de consolidami, se podén transformarareas extensas en zonas dess
pero con alturas limitadas a lo que el ancho de las calles permitm $&g recomendaciones del
CNDU, evitando la verticalizacide las edificaciones.

Descripabn de las Zonagvolucradas

- Ejes de Serviciogsorresponde a los terrenos que enfrentan las vias estructurantes de la ciudad

y que en general son aquellas que estructuran los recorridos del transporte publico. En base a
estas caracteristicase trata dedreas con mayor capacidad para crecimiento en densificacion,
dado que se trata de zonas que enfrentan las vias de mayor ancho, y por las que transita el
transporte publicanayor, en muchasen pistasexclusivas. En estos ejes, se promueveliamla
consolidacion de zonas de servicios y comercio.

- Zonas Densificacion Residenciatea con muy baja consolidacion, de baja altura y con dotacién
de servicios adecuada para sostener un aumento de poblacién. Se refiere al CentrceNdate

que, chda la actual densidad residencial, se propone crear una nueva zona para el crecimiento en
densificacién, pero a escala del barrio.
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4.1.2 Area para densificacion por consolidacion

Centro histoérico y zonas Peatonales

D Centro y Plazas historicas

D Ejes Peatonales Norte

. Frente a Parques y Ejes Peatonales Sur

Figura81: Area para densificacion por consolidacion

Se plantea para zonas taja densidad residenciapero que, respecto de la edificacion, tienen

una dualidad: por un lado, esta el centro histérico con alta consolidacién, como un conjunto
valorado de edificacias. Por otro lado, alejandose del centracia el norte baja el nivel de
consolidaciéry se aprecia mayor grado de deterioro de las edificacioRasa densificar, en el
centro histérico consolidado, se propone la renovacién de las edificaciones exist&medas
zonas menos consolidadas, se propone densificar tomando el modelo del area consolidada con el
fin de extender las caracteristicamorfoldgicasdel centro histérico a todos los espacios de alto
valor para las personas, tales como plazas, parge@sypeatonales. De esta manera se propone
conformar un conjunto mayor de espaciosn una morfologia homogénea determinada por una
altura maxima de 5 Pisos, que corresponde a la predominante en el centro histdrico. De esta
manera esta cualidad o valor miol6gico se extiende a través de los ejes peatonales imprimiendo

la escala humana como atributo valorado del centro, originando espacios a la medida de las
personas, en los que se propicia el encuentro, la caminata y las actividades a escala peatonal

Descripcién de las zonagvolucradas

- CentroHistérica area coralto gradode consolidaciéen términos de edificacién, por lo que se
propone densificar mediante una la renovacion de las edificacipf@$ncorporacion de nuevas
actividades.

- Zonas Ejes Peatonales, Frente a Plazas y Parcgeedrata de areas de diverso grado de
consolidaciénpero relacionadas con espacios pubtide alto valor para la vida comunitaria.
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4.1.3 Area para densificacion por relleno de vacios

. Centro oriente

S 44 I:I Centro Civico y Comercial
LB AN PN ‘
Figura82: Area para densificacion por relleno de vacios

Se propone sobrkas zonagn las cuales ya se ha alcanzado aitel de densificacion, por lo que

se admite solo aumentos puntuales de la cantidad de viviendas interviniendo los predios
remanentes y rellenando asi los vacios. De esta manera se propone completar la transformacion
del tejido urbano a un estado totaimeé®t ¢ RSY A A FA Ol R2§¢ @

Un caso particular es el sector de Ribera Noete,el cual ekector entre Avda. Prat y Padre
Hurtado presenta un mayor grado de consolidacién con la concrecién del barrio civico y proyectos,
tanto residenciales como de importantes equipamientos en su extensii@mtras queel sector

al poniente de la linea férreala se mantiene rezagado. Es evidente el peso que la postergacion
del soterramiento de la linea férrea tiene en esta disparidad, dado quelkste sector ha sido
escenario de importantemversionesdel estado, tales como teatrBegionaBiobig Memorial

27f, parques Bicentenario y Costaneray obstante, la deficiente accesibilidad peatonal y
vehicularsiguedesincentivando la inversién privadan el contexto de la presente modificacion,

se propone reforzar la extension de la ciudad hacia la RibenaodBlobio extendiendo el area
denominada Centro Civico y Comercial hacia el sector Ribera Norte, con normas de edificacion y
usos de suelo que reflejen la morfologia propuesta en el Instrumento de Planificacién con que se
impulsé el Programa urbano Ribéevarte.

Descripcion de las zonasvolucradas

Centro Orientey CentroCivico yComercial ambasareas han iniciado procesos densificacion
con distintos grados de segmentacion: el centro oriente worejido urbanomascaracterizado
por edificacionesle baja altura, erel que hairrumpido nuevos edificios de entre 17 y 20 pisos. El
centro comercial un pocmascompactopor la cantidad de manzanaensificadasen décadas
anterioresconedificaciénde 10 pisos promedio. Estas areasse propone consolida proceso
de densificaciorcon edificaciones de altura media.

4.1.4 Conclusion

Dado lo anterior, pra las distintas zonas qu®mponenel area destinada a crecimiento por
densificacion, se establecen condiciones urbanisticas de modojogapacidad edificatoria, a
través de las cuales se podrian generar escenarios de crecimiento de la cantidad de viviendas
coherentes con los parametros de densificacion propuestos en la Memoria Explicativa del Plan
Regulador, y que son coherentes con pasametros recomendados tanto a nivel internacional
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(ejemplo, Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona) como Nacional (Ejemplo: Decreto 56 de
Integracion Urban&00 hab/ha zonas frente a vias exclusivas de transporte publico)

En este contexto, se consideradecuado que, en la zona dispuesta para crecimiento por
densificacion y que corresponde al area de la presente modificacidn, el parAmetro de Densidad
Residencial quede limitado exclusivamente por las normas de altura de edificacion,
constructibilidad y oupacién de sueld=n base a las norm@soyectadas se tiene quepara el

area destinada a crecimiento en densificacion, la capacidad proyectada de creacion de viviendas
se evallia en 3 escenarios:

Alta Conservadora Minimo

Cantidad Neroles Superficie Cantidad| Procentaje dg Probabilid Probabilid Total Probabilid

de pisos HA por de zona (Ha| de mz en| superficie en| ad Total Hab Densidad ad Edif Hab Densidad ad Total Hab Densidad
P edificio cada zong Macrocentro| edificios  Edificios & Neta edificios eio a Neta edificios  Edificios a Neta
por mz por mz por mz

12 93 34,32 26 10,899 3 78 21762 634,19 2 52 14.508 422,74 1 26 7.254 211,39
9 50 60,34 50 19,149 3 150 22.500 372,31 2 100 15.000 248,20 1 50 7.500 124,14
7 22 104,38 80 33,119 5 400 26.400 252,99 3 240 15.840 1517 2 160 10.560 101,179
5 15 113,15 51 35,909 7 357 16.065 176,87 5 255 11.475 126,39 3 153 6.885 75,80

Tabla83: Cantidad de viviendas que se podria generar en las distintas areas segun la altura que se propone.

En basea los escenarios descritoson la aplicacion de la modificacién propuestadensidad
promedio resultante en el area a densificar podria aumeetare 126 % en un escenario de

maxima consolidacion, y ¥ % eruno de minima consolidacion.

Densidad Densidad
Escenario Neta Bruta
(hab/ha) (hab/ha)
Alta 497,29 333,78
Media 401,50 269,49
Bajo 322,63 216,54
Actual 219,49 147,32

Tabla84: Comparacion de las densidades que se podria alcanzar con la propuesta respecto de la situacién actual.

4.2 Propuesta de zonificacion

A partir del rol popuesto para las areas y de acuerdospatrones de crecimientgue se
propone se establece la zonificacion kds areas sujetas a modificacion segun la estructura
general de las zonas, que g&fica
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CENTRO CIVICO COMERCIAL Y DE BARRIOS RESIDENCIALES

SERVICIOS

EJES DE SERVICIO

Figural5: Descripcion de 3 tipos zonificacion
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421

Zonas en ejes de servicio

Figura86: Zonas en ejes de servicios

EJE SERVICIO BARRIO ESB

ejes en barrios residenciales consolidados que generan conexiones entre Barrios s€eieos
de escala basica. Se proponen usos tipo "centralidad de barrio" y morfologias hasta 7P

EJE SERVICIO COMUNAL 1 ESC1

ejes en barrios residenciales consolidados que generan conexiones al interior y fuera d¢
comuna. Tiene servicios @scala menor y median. Se propone usos tipo "Centralidad Bar
Densificacion" y morfologia con altura hasta 9 Pisos

EJE SERVICIO COMUNAL 2 ESC2

ejes en barrios o sectores en transformacion, que genera conexione con otras comunas. 1
servicios de escala mediana y mayor. Se propone usos desuelo tipo "Centro Comercial
Servicios" y morfologia con altura hasta 12 Pisos

EJE SERVICIO METROPOLITAN ESM

eje en sector en transformacion, genera conexiones metropolitanas. Tiene equipamiento
Se propone usos de suelo tipo "Centro Comercial y de Servicios" y morfologia con altura h
pisos.
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4.2.2 Zonas del centro civico comercial y de servicios
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Figura87: Zonas del centro civico comercial y de servicios

CENTRO Y PLAZAS HISTORI( CPH

Comprende el sector denominado Centro Histérico, en torno a las plazas Independencia y Tribunale
Condell. Se integra ef@centenario en Bulevar Barros Arana. De este surgen los ejes peatonales en sentig
sur. En esta zona se plantea usos de suelo que sean compatibles con el caracter consolidado y de valg
de muchas de sus construcciones. En este sentidm#ta los usos con grandes requerimientos de superfid
Por otro lado, se promueve lasos relacionados con actividades de turismo y esparcimiento. La morfolg
con altura limitada a 5 pisos.

CENTRO CIVICO COMERCIA CCC

Comprende ebector el &rea destinada a actividades de comercio y servicios del centro. Se propone €
esta zona hacia la ribera del rio Biobio, integrando barrio Civico del sector Ribera norte con rematg
Bicentenario. Se plantea una alta variedad de ulosuelo que promuevan actividades de comercio y serv
compatibles con el rol residencial. La morfologia es con altura limitada a 9 pisos excepto en subzona 1
respeta altura del conjunto existente.

ESPACIOS PEATONALES / FRI
APARQUES Y EJES PEATON4  FPEPS
SUR

Se enfoca a areas de alto valor para las personas, tanto por su relacién con importantes parques (H
Manuel Rodriguez) como por constituir espacios peatonales valorados, tales como Cochrane er
comercial, y Janequeo y Roosevelt en centro oriente. Setegalamsos de suelo tipo Centralidad Bar
Densificacion y morfologia con altura de 5 pisos.

ESPACIOS PEATONALES / E|

PEATONALES NORTE EPN

La definicién es la misma que la zona FP&Sa salvedad que se integra como zonas los ejes peatonales
CaupolicarRengo y Tucap&rompello tramos norte. Los usos de suelo son los mismos, pero la morfolog
limitada a altura de 7 pisos.

Aun cuando la proteccién del patrimonio arquitectonico no es materia de la presente
modificacion, se incluye el reconocimiento dedificios reconocidos por la normativa vigente en
calidad deMonumentosHistoricos:

76



NOMBRE N° DECRETO MINISTER UBICACION ZONA DEL CENTRO CiVI
EDUCACION COMERCIAL Y DE
SERVICIOS
MERCADO CENTRAL 0322 DEL 31.07.2014 Manzana Freire| CPH
Renge Maipt
Castellén
PALACIO CASTELLON 0531 DEL 20.09.1995 Barros Arana Esquin| CPH
Castellon
TEATRO LICEO ENRIQ 0147 DEB0.04.2009 Victor Lamas 655 FPEPS
MOLINA

1. Mercado Central de Concepcidn: este fue declarado Monumento Historico
2. Teatro del Liceo Enrique Molina Garmendia
3. Palacio Castellon

Estas declaratorias seran reconocidas mediamia subzona de la zona propuesta en gue se
emplazan cuyas normas de edificacion reflejaran la volumetria existente, con el fin de que las
intervenciones respeten la morfologia y valores arquitectdnicos. @mdaso, de acuerdo a layle
17288 sobre Monumentos Nacionales, toda intervencioén en dichos monumentos debera contar
con autorizacién del Concejo de Monumentos Nacionales.

4.2.3 Zonas en barrios residenciales
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Figura88: Zonas en barrios residenciales
En estazona se concentra las actividades de servicios y comercio, tanto a escala comunal como a

escala del barrio. En estas &reas se integran usos que pudieran vitalizar la vida en los barrios, pero
gue no son compatibles con areas residenciales exclusivast®eanera se busca orientar las
decisiones de localizacion.

BARRIO DENSIFICACION RESIDENCIA DR
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Comprende las nuevas areas que se propone destinar a crecimiento en densificacion, ya sea desarrollandy
Centro Norte, o completando bhrrio Centro oriente. Se propone usos tipo Residencial y la morfologia corres
a altura de 7 pisos.

CENTRALIDAD BARRIO DENSIFICACIO| CBD

Corresponde a las zonas de servicio en los barrios de densificacion. Los usos desuelasptridljsad y la
morfologia esté limitada a 7 pisos.

CETNRALIDAD BARRIO CONSOLIDAD( CB

Areas identificadas como centralidades de comercio y servicios en los distintos barrios. Los usos de suel(
centralidad de barrio, y la morfologia esiiésma altura que se permite en cada barrio

Ajustes erZonas residenciales baja densidad:

AJUSTES EN BARRIOS

H3

cambia de HR3 a zona EiBBarrio Tres Pascualas

. L, L H6
se crea zona Hén Barrio Remodelacién Paicavi,
se crea zona Héen Retazos eBarrio Remodelacién Paicavi| H62
. . . 7.1
cambia de 4.1 a 7.dnBarrio Aurora de Chile
L . . MC
se delimitan algunos MC y se integra comercio

4.3 Propuesta para los usos de suelo

La presente modificacién contiene propuestas respecto de los usos de suetorait@s:
a) Definicion de usos de las zonas propuestas, en funcién del rol y vocacion del area

Con el fin de relacionar adecuadamente las actividades con la vocacion de las zonas que se ha
propuesto, los usos de suelo se orientan a partir de la definicién del rol asociado a cad&rzona.
este sentido, las zonas que se ha detallado en la secci@em@bjetivoy Plan Propuesto, seran

la base para establecer la orientacion que se dard de manera genérica a cada zona.
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Zonificacién en funcion del rol y vocacién de las areas
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Figura89: Zonificacion por vocacion y rol de las areas sujetas a modificacion

ZONA DE CORREDORES
DE SERVICIOS Y
EQUIPAMIENTOS

ZONA DE

CENTRALIDADES ZONA RESIDENCIALES

.

.

.

.

Los usos de suelo deben
promover el desarrollo de
actividades de
esparcimiento, turismo,
comercio con resguardo de
los valores arquitectonicos
y urbanos. En este sentido
se restringe actividades
asociadas a exigencias de
grandes playas de
estacionamientos como
supermercados, o] a
recintos desconectados del
entorno, como grandes
tiendas.

Los usos de suelo deben
promover el desarrollo
mas variado y diverso de
servicios, comercio,
equipamiento,

principalmente a escala de
cada barrio, y en directa
relacion al espacio publico,
enriqueciendo la  vida

urbana. Se plantea
asociado a espacios
peatonales relevantes,

plazas, parques, etc.

En estas zonas, dado que
se trata de vias
estructurantes, se
promueve una  mayor
intensidad de actividades
en establecimiento de
mayor escala. En estos,
junto con admitirse
algunas actividades de
manera exclusiva, se
asocia esta posibilidad a un
uso mas intenso del suelo
con mayores capacidades
de edificar.

En las zonas residenciales
propuestas (centro norte y
oriente), dado que se trata
de zonas de densificacion,
se restringe los usos de
suelo de comercio vy
equipamiento con
impactos en el entorno,
para que estos se
desarrollo en en las areas
de centralidades que las
complementan, y asi se
disminuye la friccion entre
los usos al tiempo que se
dinamiza la vida de barrio.

b) Establecimiento de condiciones deemplazamiento para usos de suelo que
permitan mitigar sus impactos

En la seccién del diagnéstico, se identifico los usos de suelo que tienen impactos en su entorno,
respecto de los cuales, las indicaciones del ptgiladorvigente carecen de sustento jdico.

En base asto, enesta seccion se plantea una propuesta de normas que permitan controlar estos
impactos Para ellose establece una limitacién a la ocupacién de suekguardando asjue se

cuente con areas libres para desarrollo de las actividgutopias de los usos de supkrmitidos

Por ultimo, para actividades que pueden implicar una ocupacion total del suelo, se propone
resolver aquellos impactos relacionados con la destinacion de superficie destinada a estacionar
vehiculos a través de lasrrespondientes cuotas de estacionamiento.
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De acuerdo al diagnéstico, los usos de suelo a mitigar son:

USO DE SUELO ACTIVIDAD O DESTINO
EQUIPAMIENTO, CLASE EDUCACION Educacién Media, Basica, Prebéasica
EQUIPAMIENTO| &E COMERCIO Restaurante
EQUIPAMIENTO CLASE COMERCIO Discotecas
ACTIVIDAD PRODUCTIVA, ONRBESTRIA INOFENSIVA Industria Inofensia
ACTIVIDAD PRODUCTIVA, CLASE INSTALACION IMPACT(Q Taller de Reparacion Inofensjwmacenamiento
Inofensivo

A continuaciénse presenta un analisis de casos que permite identificar las condicionantes méas
relevantes para resolver los impactos identificados:

AndlisisEstablecimients Educacionales

RN 3

LICEO JORGE SANCHEZ

g

%5 L) s o IR
COLEGIGREACION
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SUPERFICIE [SUPERFICIE SUPERFICIE ESTACIONAMIENTOS|ESTACIONAMIENTOS
'ROL NOMBRE TERRENO |EDIFICADA EDIFICADA % REQUERIDOS PROYECTO PERMISO ALUMNOS
16900-12  |BRITISH ROYAL SCHOOL 22832 2391.23 10.47% 44/2002 320
1819-1 LICEO JORGE SANCHEZ 11370 6277.12 55.20% 3 15 y 8 de bicicl 125/1970-79/201] 1184
7731 ESCUELA DIEGO PORTALES D-538 4500 2198.92 48.86% 4 4 172/1973 290
1289-97 COLEGIO CREACION 6006 2402.94 40% 0 0 214/2005 1038|
[100-33 COLEGIO SAN AGUSTIIN 7053 3402.68 48.24% 12 12 93/1983 1404|

Figura90: Muestreo de establecimiento educacionales

AndlisisClubes Discotecas

SUPERFICIE SUPERFICIE ESTACIONAMIENTOS  |ESTACIONAMIENTOS
ROL NOMBRE TERRENO EDIFICADA SUPERFICIE EDIFICADA % |REQUERIDOS PROYECTO PERMISO
754-1 CLUB CAPITAL 2642.07 2553.74 96.65% 47 53 242/2008
677-12 LA OTRA ESQUINA 500 626.32 125.26% 8 8 141/2000
183-35 HABANA CLUB 642 650 101% 240/1941-5/1992

Figura91: Muestreo de establecimientos Clubes Discaie
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AndlisisTalleres Mecanicos

SUPERFICIE [SUPERFICIE SUPERFICIE ESTACIONAMIENTOS  |ESTACIONAMIENTOS
ROL NOMBRE TERRENO  |EDIFICADA EDIFICADA % REQUERIDOS PROYECTO PERMISO
732-14 AUTOMOTRIZ CABRERA 435 351.78 80.86% 238/2000
130-2 MILLA TIRES CO. 634 475.31 74.97% 5/1998
349-10 TY C AUTOMOTRIZ 559 158.2 28.30% 10 10 370/2012

Figura92: Muestreo de servicios automotriz

En cada caso, &istenciade superficie libre disponible al interior del predio para el desarrollo de
las actividadesse demuestra como via efectiva para mitigar los impadis el caso de la
actividad restaurante y discoteca, se establece su restriccion a zonas en guensgeva de
manera intensal desarrollo de actividades de equipamiento, zonas en que existe otros medios
de resolver los impactosehiculares ya sea la mayor disponibilidad de infraestructura de
movilidad no motorizada, o de transporte publieppor Gltimo, facilidades de estacionamiento

publico.

En el caso de la actividad productiva, se permitira sélo con agrupamiento aislado y prohibido el
adosamiento. Asi mismo, se permitird solo en zonas destinadas explicitamente a actividad
productiva, tales com zonas P y PI. En todo caso, para las actividades inofensivas sera aplicable
lo sefialado en articulo 2.1.28 de la OGUC, en relacigue podran asimilarse al uso de suelo
Equipamiento de clase comercio o servicios, previa autorizacion del Directorakeinicipales
cuando se acredite que no produciran molestias al vecindario

En base a lo sefialado, se propone las siguientes nhormas asociadas a las actividades que se indica
en calidad de normas que permitirdn prevenir los impactos negativos en el erqampuedan
causar estas actividades:
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USO DE SUEL(Q ACTIVIDAD IMPACTOS CONDICION DE CONDICION DE
O DESTINO| IDENTIFICADOS EMPLAZAMIENTO EN PRQ EMPLAZAMIENTO PROPUES
VIGENTE
EQUIPAMIENT( Educacion - Estacionamiento Con Proyecto que solucione la - Coeficiente ocupacién de sueld
CLASE Media, masivo, en las vias | detencién vehicular sin afectan 0.4
EDUCACION Bésica de acceso y el tréfico vehicular de la via
circundantes que enfrenta
EQUIPAMIENT( Restaurante | - Estacionamiento Solo enfrentando vias - Sélo en zonas con usos de sug
CLASE sobre aceras y estructurantes o Microcentros | tipo centralidad o centro
COMERCIO espacios publicos histérico
- Ruido en salida y
cierre de local
EQUIPAMIENT( Discotecas Estaagbnamiento Solo enfrentando vias - En Zonas residencialesn
CLASE sobre aceras y estructurantes o Microcentros | coeficiente de ocupacion de
COMERCIO espacios publicos suelo méximo 0.5
Ruido en salida 'y - En barrio residencial cuota
cierre de local estacionamiento 1 cada 5 mt2.
- En zona H5 1 cada 20 mt2
ACTIVIDAD Industria - Estacionamiento | - Impacto Mitigado - cuota de estacionamiento en
PRODUCTIVA, | Inofensia sobre aceras y - Amortiguador Ambiental: funcién de la superficide
CLASE espacios publicos incorporacién de vegetacion u| operacién (carga/descarga)
INDUSTRIA - Ruido en saliday | otro medio similar para - Antejardin de 5m
INOFENSIVA cierre de local disminuir los impactos visualeg - solo agrupamiento aislado y s€
acusticos u otros generados | prohibe el adosamiento
por una instalacion respecto d
los predios contiguos o del
espacio publico
- SoloAsociado A Comercio
ACTIVIDAD Taller de - Estacionamiento | - Impacto Mitigado - Para taller de reparacion
PRODUCTIVA, | Repara®n sobre aceras y - Amortiguador Ambiental: inofensivo:cuota de
CLASE Inofensivq espacios publicos incorporacion de vegetacion u| estacionamiento en funcién de
INSTALACION | Almacenami | - Ruido en saliday | otro medio similar para la superficie del establecimiento
IMPACTO ento cierre de local disminuir los impactos visies, | destinado galler dereparacion
SIMILAR Inofensivo acusticos u otros generados | inofensivo
por una instalacion respecto d{ - Para Almacenamiento
los predios contiguos o del Inofensivo:Antejardinde 5M
espacio publico - Para Industria Inofensiva:
Solo Asociado A Comercio agrupamiento aislado y se
prohibe eladosamiento.

4.3.1 Propuesta del equipamiento

A través de esta modificaciore busca dar una mejor respuesta a las necesidades de
equipamiento en las areas residenciales. En la presewigifivacion se hace un avance en el
ambito cultural y deportivo, aumeahdo la dotacién de espacios destinados a estas actividades.

4.3.1.1 Zonas equipamiento deportivo:

Con el fin de potenciar los elementos de identidad en los barsmsrean zonas exclusivas
destinadas a equipamiento deportiveconociendo importantes instalacies existentes hoy en
diasen los siguientes Barrios:

0 Macroterritorio Lorenzo Arenas: Laguna Redonda Lorenzo Arenas, Prieto Cruz,
Miraflores, Sector Cerro Chepe

o Macroterritorio Borde Rio: Pedro del Rio Zafartu, Aurora de Chile, Pedro de
Valdiviasector Rancagua y La Mochita.

0 Macroterritorio Collao: Estadio Ester Roa, Estadio Atlético, Villa Huascar, Rios de
Chile, Camino a Nonguén

0 Macroterritorio Barrio Norte Lomas: sector Campos Deportivioaguna Lo
Galindo

0 Macroterritorio Camino a Penco: Viloncepcion
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Figura93: Esta destinacion permitird asegurar, por un lado, la permanencia de las actividades en los barrios. Por otro
lado, permitird mejor gestion de las instalaciones que permiten la realizacion de las actividades deportivas.

4.3.1.2 Zonas de eqgpiamiento cultural:

Sedestinad 2 zonasde formaexclusivas a equipamiento cultural:

Zona Equipamiento Cultural Cerro Amarillo
Esta zona se conforma por la relacion entre Parque Cerro Amarillo, Centro de Creacion Cultural
C3y Liceo Martinez deozas. Esta area esta muy relacionada con la historia y formacion del barrio

y alberga actividades de encuentro ligadas a la cultura y las tradiciones.

qu.‘ s ‘ (N % rl' 3 .‘\v;)‘.“?. ,. - v 8
%! : \ a

~————» Antigua Escalera 1° Escuela de Preceptoras
» Centro Creacion Cultural de Concepcion

» Parque Cerro Amarillo

Figura2: Equipamiento cultural cerro amarillo

Figura94: Equipamiento cultusl Teatro Liceo Enrique Molina
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Este inmueble fue declarado Monumento Nacional mediante decret©4¥72009 Actualmente

4S RSAINNRBffl LINRPeSOG2 RS LlzS & i EionBoyilaBiblibteEaNd & ¢ S+ NJ
Municipal, el Parqué&cuador,asicomo el actual Liceo Enrique Molinanstituyenun polo de

actividades culturales que con la presedestinaciérpodran desarrollarse de fornraésflexible.

—— Liceo Enrique Molina

» Teatro Enrique Molina

» Biblioteca Municipal

Figura95: Equipamiento cultural Teatro Liceo Enrique Molina

En el caso de la zonificaciébn de esta manzana, debe compatibilizamsa existencia del
Monumento histérico que corresponde &katro del LicecEnrique Molina Garmendi@ecreto
147 del 04.06.2009 del Ministerio de Educacion).

4.3.1.3 Zonas Microcentro

Seproponecrear la zonaMicrocentrcé  LJ- NI | |jdzSff 248 LINSRA2& ARSY(GATA
vigente en calidad de norma de aplicaciéon gendfal.este marco, se debeidtroducir algunas
correcciones para su correcta implementacion:

a) Correccion en la delimitacion de aquellos Microcentros que, en el diagnostico, se
identificé que afectaban predios con viviendas.

b) De acuerdo a los términos de desarrollo deteproyectoacordads por el Concejo
Municipal, se debeeestructurar microcentro sector Nonguén parategrar area de
Centralidad de Barrio

c) Seincorpora el uso de suelo comercio a los usos permitidos en los microcentros con el fin
de promover su concrecion, ampliando la edad de actividades factibles de desarrollar.
Esto es relevante especialmente desde el punto de vista de la sustentabilidad econémica
de estas areas.

A continuacion, se desarrolla en detalle cada uno de estas correcciones.
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a) Delimitacion de Microcentros:
Los Microcentros cuya delimitacién debe ser corregida en base al diagnéstico son los siguientes:

CASO 1SECTOR SANTA SABINA/ BARRIO MODELO, Manzanas 6105/6301

Situacién propuesta

En este caso, se recomienda asignar al predio -880®s usos de suelo de la zoHEB sin
necesidad de modificar el resteldMicrocentro y no se identifica otras acciones correctivas,
segun se indica en la siguiente imagen.

IS ML AFRE S AR POE BE LA
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CASO 2SECTOR VILLA CAP. Manzanas roles 773y 775.

Situacion propuesta

En este caso se recomienda asignar a los predios analizados y para los que se identificé acciones

correctivas, los usos de suelo de lma@n que se emplaza el microcentro segun se indica en la
imagen:

Figura97: Situacion propuesta Microcentrdilla Cap

CASO 3SECTOR CAMINO A PENCO, Manzanas 21290 /21298

21298-1 1968 | HABITACIONAL PARTICULAR
21298-2 2002 | HABITACIONAL PARTICULAR
21298-3 2000 | HABITACIONAL PARTICULAR

4 CAMINO A PENCO | 6105-34 1996 | HABITACIONAL VIRGINIA HEREDIA
773-42 1992 | HABITACIONAL PARTICULAR
773-43 1992 | HABITACIONAL PARTICULAR
773-44 1992 | HABITACIONAL PARTICULAR

Situacidnpropuesta

En base a lo expuesto, se propone eliminar microcentsignarlesa los terrenos involucrados

la zonificacibn PP y HE3 circundantes, ya que una vez excluidos los predios que cuentan con
permisos de edificacion con destino viviendadaa micocentroresultante, que forma parte del

predio rol 21.29@18, no cuenta con accesibilidad directa desde un bien naaditenaso publico.
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Figura98: Situacion propuesta Microcentt@amino a Penco

b) Reestructuracion microcentro sector Nonguén para integrar area de
Centralidad de Barrio

Con el fin de promover la consolidacion de la centralidadguén se proponaliferenciar el area
destinada a equipamiento deportivo, laseasde microcentro y la propuesta de Centralidad de
Barrio:

. Equipamiento deportivo

D Microcentro

. Centralidad de Barrio

Figura3: Propuesta Zona Centralidad de Barrio y Microcentro Nonguén.

¢) Incorporar Uso de suelo Comercio a las zonas Microcentro.

Con el fin de hacer més atractiva a los propietarios de los terrenos destinados a Microcentro la
consolidacién de esta propuesta, se integra a los usos permitidos el de comercio, con actividades
de escala media y menor, de acuerdo a las caracteristicas de los barrios. De esta manera también
se propone establecer condiciones de sustentabilidad ecor&naicestos proyectos. Las
actividades de comercio que se propone son las que se establece para las centralidades de barrio:
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ACTIVIDADES DE COMERCIO PARA ZONAS MICRO(C
CENTRO COMERCIAL "
LOCAL COMERCIAL/ALMACEN sI
GRANDES TIENDAS NO
SUPERMERCADO NO
MINIMARKET sI
MERCADO sl
ESTACIONES O CENTRO DE SERV. AUTOMOTOR NO
VENTA COMBUSTIBLE NO
RESTAURANTE sI
CAFETERIA / FUENTE DE SODA sl
BARES NO
DISCOTEACS NO
CANTINAS NO

4.3.1.4 ZonasCentralidades de Barrio

En el diagnodstico se identificé como problematica la falta de vitalidad en los barrios, fenbmeno
gue se refiere a la condicidte dispersion en que se presentan hoy los servicios en los barrios
Mediante actividades de mapeo colectivo, se identificé6 eradddcroterritorio, areas en que se
presentaba una mayor concentracion de servicios asociada a factores relevantes para el
encuentro de las personas y la accesibilidad de dichos espacios, tales como areas verdes, vias de
transporte publico u otros. Dichasess fueron analizadas en detalle para cada sector con el fin

de elaborar una propuesta de zonificacion en que se propone promover de manera amplia, el
desarrollo de actividades de servicios, comercio y equipamiento a escala de barrio. Al asociar
dichas &eas a espacios relevantes y rutas de acceso de los barrios se conforma una centralidad,
es decir, un area capaz de promover la vitalidad de la vida de barrio.
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Figural00: Muestra la totalidad de las centralidades propuestas

a) Centralidad Lomas San Andrés, Ramon carrasco

> g /)

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA

I:I POLIGONO CENTRALIDAD

POLIGONO CENTRALIDAD

- EJE SERVICIO METROPOLITANO
| HABITACIONAL DE RENOVACION
—_— AREAS VERDES
B s v [ ]

£JE SERVICIO BARRIO

- CORREDOR URBANO -

ZONAS HABITACIONALES
Figural01: Centralidad_.omas San Andrés, Ramén Carraco

Descripcion dda centralidad

Esta centralidad €4 ubicada en la callRamdnCarrasccen el accesal barrio Lomas de San
Andrésy estacontenidaen lazonificacion vigente dentro de un corredor urbai$® conecta con

AV. Jorge Alessandri y los servicios que esta avenida contiene: Mall, Clinica, Supermercados y
Hoteles. A lo largo de esta centralidad, se desarrollan diversos tipos de comercio que abastece
al sector y alrededores, respetando la escala existente de las viviendas colindantes.
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Implementacién

Dado que parte de esta centralidad se superpone con una zonificacién propuesta como eje de
servicio de barrio, cuyos usos de suelo son asimilableg moptementard una zonespecifica
para centralidad en esta area.

b) Centralidad Collao, UBB

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
POLIGONO CENTRALIDAD POLIGONO CENTRALIDAD

HABITACIONAL CONSOLIDADO EJE SERVICIO COMUNAL 1

CORREDOR URBANO AREAS VERDES

- EQUIPAMIENTO HABITACIONAL CONSOLIDADO

- AREAS VERDES

Figural02 Centralidad Collao, UBB

Descripcion dda centralidad

Esta centralidade encuentraubicada en Avenida Collao, gliada con la Universidad dBliobiq
relacionandose directamente con ella al ofrecer servicios complementditeste sector hay

un equipamiento educacionatomerciode escala mengrctividades productivas y areas verdes
gue acompafian estas veredas en toda su extension.

Implementacién

Dado que esta centralidad se superpone con una zonificacion propuesta como eje de servicio
comunal cuyos usos de suelo son asimilables, no se implementara un@gpeecificgpara
centralidad en esta area
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c) Centralidad Plaza Acevedo

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
POLIGONO CENTRALIDAD D POLIGONO CENTRALIDAD
FRENTE A PARQUES Y ESPACIO PUBLICO
HABITACIONAL CONSOLIDADO SUBZONA
I;I CORREDOR URBANO
EJE DE SERVICIO COMUNAL 2
B e e [ ] wossves

Figural03 Centralidad PlazAcevedo

Descripcion dda centralidad

Esta Centralidade ubica en torno a uareaverde publica, y esta contenida en dos corredores
urbanos, segun la zonificacion vigente, conformandos®o unarotula que permite pasar del

sector centro de la ciudad a Camino a Penco y al Barrio Collao. En ella se encuentra la plaza
Acevedoy en su entorno inmediato, inmuebles con diversos servicios y actividades productivas

Implementacién

Dado que esta centralidad se superpone con una zonificacion propuestareemte a Parque y
Espacios Publicpsuyos usos de suefiermitidossonequivalentes a los de una centralidath
se implementard una zorespecificgpara centralidad en esta area.

d) Centralidad Av. San Sebastian, Lomas de Bellavista

SIMBOLOGIA

D POLIGONO CENTRALIDAD

POLIGONO CENTRALIDAD PROYECTADA

SIMBOLOGIA

- AREAS VERDES
- CORREDOR URBANO

POLIGONO CENTRALIDAD

HABITACIONAL DE RENOVACION

AREAS VERDES
EJE SERVICIO BARRIO

ZONAS HABITACIONALES

Figural04: Centralidad Av. San Sebastian, LomaBel&avista
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Definicion de la centralidad

Esta Centralidade ubica en Calle 101 y Avenida Sebastidny conectalos sectoresLomas de
Bellavista, Las Princespd omasSan Sebastidn, por medio de Calle 101 gunda zonificacion
vigentees un corredor urbandstaglos calles son muy importantes para el desarrollo del sector,
debido ellas albergan todo tipo @®mercio, que permite abastecer a la comunidad sin necesidad
de ir al centro.

Implementacion

Dado que parte de esta centralidad se superpone con una zonificacion propuesta como eje de
servicio de barrio, cuyos usos de suelo son asimilables, sotplamentarAcomo zona

centralidad el tramo ubicado en Avenida Sebastian, incorporandana diversidad de usos de
suelo que propicien su consolidacion.

e) Centralidad Villa Valencia
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SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
POLIGONO CENTRALIDAD POLIGONO CENTRALIDAD
HABITACIONAL CONSOLIDADO || POLIGONO CENTRALIDAD PROYECTADA
- AREAS VERDES l:| AREAS VERDES
‘:’ MICROCENTRO |:| MICROCENTRO

ZONAS HABITACIONALES

Figural05: Centralidad Villa Valencia

Descripcion de la centralidad

Esta centalidad esta inserta esun barrio dormitorio en donde el eje de transporte publico y
vehicular es la columna vertebral que mueve al barrio. En torno a este eje (Abdén Cifuentes) se
desenvuelve comerciosgervicios a&scala barrial, indispensable para vitlaria dela comunidad.

Implementacion

En este caso la centralidad se extendemdoda el area identificadea excepcion del
microcentro, cuyos usos de suelo de equipamiento son compatibles con la conformacita de e
area como un centro de servicios para el barrio.
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f) Centralidad Av. Alonso de Rivera, Abdén Cifuentes

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA

POLIGONO CENTRALICAD

‘ POLIGONO CENTRALIDAD PROYECTADA
|:l AREAS VERDES
E EQUIPAMIENTO

ZONAS HABITACIONALES

: POLIGONO CENTRALIDAD

HABITACIONAL CONSOLIDADO

- AREAS VERDES
MICROCENTRO
re—— |

Figural06: Centralidad Av. Alonso de Rivera, Abdén Cifuentes

Descripciénde la centralidad

Esta centralidade ubica ena intersecciorde AbdénCifuentes y Av. General BonjiNamarcael

inicio dd barrioSanta Sabina. Los espacios de estaralidad, hammejorado en el dltimo tiempo:

sus areas verdes, paraderos y sitios eriazos que antes eran vistos como espacios perdidos, ahora
son entrggados a la comunidad como areas verdes, con mayor iluminacion que los convierten en
espacios seguros para los vecinos del lugar.

Recomendacion de implementacién

En toda el area identificada como centralidad se incorporara la zona centralidad de barrio,
permitiendo mediante la propuesta de usos de suelcdasolidacion de esta area como un
punto de encuentro y servicios relevantes para el barrio.

g) Centralidad Loren zo Arenas, Caminode los Carros

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA

: POLIGONO CENTRALIDAD POLIGONO CENTRALIDAD
HABITACIONAL CONSOLIDADO - POLIGONO CENTRALIDAD PROYECTADA

- AREAS VERDES - AREAS VERDES

E MICROCENTRO ‘ MICROCENTROS

ZONAS HABITACIONALES

Figural07: Centralidad Lorenzo Arenas, Camino de los Carros
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Definicién de la centralidad

Esta centralidade emplaza en el sectborenzo Arenagain barriotradicional de Concepcién, con

alto nivel de consolidaciorSus areas verdes son extensas ya que son una prolongacion del Parque
Laguna Redonda, que conecta con el Patinédromo y Cerro EEQudfirio se potencia debido a

la existencia de las vias dedrisporte publico y su cercania con la estacion de Bio tren.

Implementacion

En este caso la centralidad se extenderdaefa el &rea identificada, a excepcion del
microcentro, y el area identificada como equipamiento deportivo, cuyos usos de suelo de son
compatibles con la conformacion de esta area como un centro de servicios para el barrio.

h) Centralidad Lorenzo Arenas, Marina de Chile

Figural08 Centralidad Lorenzo Arenas, Marina de Chile

Definicién de la centralidad

La centralidadestd ubicada erel corazén de Lorenzo Arengisse complementa con la zona
microcentro colindante que alberga importantes equipamientos, como el Colegié Marina de Chile,
el Cesfam de Lorenzo Arenas, la Iglesia, y la Cancha el Flecha, importante punto de encuentro
deportivo. Estacentralidad se potencia debido a su cercacta elParque LagunRedondacon
Avenida2l de Mayo, una importanteiade transporte publicoy con la estacion de Bio tren.

Recomendaciéon de implementacién

En este caso la centralidad se extenderaastatel area identificada, a excepcion del microcentro
y el area de equipamiento deportiyouyos usos de suelo de son compatibles con la conformacién
de esta area como un centro de servicios para el barrio.
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